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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019 for Steerkeer Invest ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Middelfart, den 16. juli 2020

Direktion

Torben S. Frandsen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Steerkeer Invest ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Steerkeer Invest ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der
omfatter resultatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-

ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Trekantomrédet, den 16. juli 2020

PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Arne Kristensen

statsautoriseret revisor
mne18619
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

pwe

Staerkeer Invest ApS
Rgjlemosevej 115
Strib

5500 Middelfart

CVR-nr.: 30 69 11 05

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Stiftet: 25. juni 2007

Regnskabsar: 13. regnskabsar
Hjemstedskommune: Middelfart

Torben S. Frandsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Herredsvej 32

7100 Vejle



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
DKK DKK
Bruttofortjeneste 339.534 332.617
Andre driftsomkostninger 0 -627.389
Resultat for finansielle poster 339.534 -294.772
Resultat kapitalandele i associerede virksomheder -5.282.970 1.561.232
Finansielle indteegter 3 6.000 116.446
Finansielle omkostninger -296.559 -154.198
Resultat for skat -5.233.995 1.228.708
Skat af arets resultat 4 -34.320 73.155
Arets resultat -5.268.315 1.301.863
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -1.882.015 1.882.015
Overfort resultat -4.886.300 -580.152
-5.268.315 1.301.863
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Kapitalandele i associerede virksomheder 5 9.377.153 2.657.015
Finansielle anleegsaktiver 9.377.153 2.657.015
Anlagsaktiver 9.377.153 2.657.015
Varebeholdninger 6 2.550.000 2.550.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.430.582 2.367.927
Andre tilgodehavender 1.921.734 0
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 0 73.155
Tilgodehavender 4.352.316 2.441.082
Likvide beholdninger 124.519 102.998
Omsatningsaktiver 7.026.835 5.094.080
Aktiver 16.403.988 7.751.095
8
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Balance 31. december

Passiver

Note 2019 2018

DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 624.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 8.485.872 1.882.015
Overfort resultat 1.202.118 181.448
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.500.000 0
Egenkapital 7 11.312.990 2.812.463
Geeld til realkreditinstitutter 2.089.169 1.937.461
Langfristede geeldsforpligtelser 8 2.089.169 1.937.461
Kreditinstitutter 2.831.216 2.854.778
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 99.979 99.979
Geeld til tilknyttede virksomheder vedr. selskabsskat 34.320 0
Anden geeld 36.314 46.414
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.001.829 3.001.171
Galdsforpligtelser 5.090.998 4.938.632
Passiver 16.403.988 7.751.095
Begivenheder efter balancedagen
Veaesentligste aktiviteter 2
Eventualposter og gvrige gkonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis 10
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Noter til arsregnskabet
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Begivenheder efter balancedagen

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at "lukke landene
ned”, far stor betydning for verdensgkonomien. Ledelsen anser konsekvenserne af Covid-19 som en
begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og udger derfor en ikke-regulerende
begivenhed for virksomheden.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentlige aktivitet er at besidde kapitalandele i associerede virksomheder samt investering i
handelsejendomme.

2019 2018
DKK DKK
Finansielle indtzaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 0 116.446
Andre finansielle indteegter 6.000 0
6.000 116.446

Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 34.320 -73.155

34.320 -73.155
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 775.000 775.000
Afgang i arets lgb -750.000 0
Kostpris 31. december 25.000 775.000
Opskrivninger 1. januar 1.882.015 -303.217
Nettoeffekt ved aendring af regnskabspraksis 13.768.842 0
Arets afgang -1.015.734 0
Arets resultat -5.282.970 1.561.232
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 0 624.000
Opskrivninger 31. december 9.352.153 1.882.015
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 9.377.153 2.657.015




Noter til arsregnskabet

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Jactus Invest ApS Middelfart 50.000 50% 18.754.309 -10.565.940
2019 2018
DKK DKK
6 Varebeholdninger
Aktiver bestemt for salg 2.550.000 2.550.000
2.550.000 2.550.000
7 Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-

ning efter den Foreslaet ud-

Selskabs-  Reserve for op- indre veerdis Overfort bytte for regn-
kapital skrivninger metode resultat skabsaret | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK
Egenkapital 1. januar 125.000 624.000 1.882.015 181.448 0 2.81:

Oplgsning af tidligere ars opskrivning 0 -624.000 0 624.000 0
@vrige egenkapitalbevaegelser 0 0 8.485.872 5.282.970 0 13.76¢
Arets resultat 0 0 -1.882.015 -4.886.300 1.500.000 -5.26¢
Egenkapital 31. december 125.000 0 8.485.872 1.202.118 1.500.000 11.312
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Noter til arsregnskabet
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Langfristede gzeldsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede geeldsforpligtelser. @vrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

2019 2018

DKK DKK

2.089.169 1.937.461

2.089.169 1.937.461
0 0

2.089.169 1.937.461
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Noter til arsregnskabet
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Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Pantebrev pa TDKK 2.076, med sikkerhed i eiendomme med en regnskabsmeessig veerdi pa TDKK 2.550.

Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for bankforbindelser:
Ejerpantebrev pa TDKK 300 med sikkerhed i ejendom beliggende pa Tasingevej i Haderslev.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber heaefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det

samlede belgb fremgar af arsrapporten for Steerkaer Invest Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold

til sambeskatningen.

Selskabet har indgaet kautionsforpligtelse vedrgrende Ejendomsselskabet Ngrremarken 5 ApS's
mellemvaerende med pengeinstitut, | alt TDKK 3.329.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Starkzar Invest ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2019 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.
Herved fordeles kurstab og gevinst over lgbetiden.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Honorarer indregnes for den periode, de vedrarer.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til selskabsadministration mv.
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opgores med henvisning til drsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af
nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med dets moderselskab. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre vardis metode.

I balancen indregnes under posten “Kapitalandele i associerede virksomheder” den forholdsmessige ejer-
andel af virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort med udgangspunkt i dagsvaerdien af de
identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder henlaegges via overskudsdispo-
neringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode“ under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbeveaegelser i de
associerede virksomheder.

_
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Noter til arsregnskabet

10 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Varebeholdninger

Handelsejendomme males til kostpris. Kostprisen opggres som anskaffelsessummen med tilleeg af
atholdteomkostninger i forbindelse med keb. Ejendommens driftomkostninger omkostningsfores lobende
iresultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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