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L edelsespategning

L edelsen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2016 for
Himmerland Ejendomsinvest-1 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

L edel sesberetningen indehol der efter vor opfattel se en retvisende redegaerel se for de forhold, som
beretningen omhandler. Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aars, den 25/04/2017

Direktion

Ole Faach
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Den uafheengige revisor s pategning pa
ar sregnsk abet

Til kapitalgjerne i Himmerland Ejendomsinvest-1 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Himmerland Ejendomsinvest-I ApS for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert voresrevision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedragrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledel sen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfegresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende i
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning €eller tilsidesadtel se af intern kontrol.
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Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledel sen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesberetningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden méade synes at indehol de vaesentlig fejlinformation. VVores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i |edel sesberetningen.

Silkeborg, 25/04/2017

Flemming Ravnsbak

Statsautorisert revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
CVR: 33963556
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L edelsesberetning

Selskabets 10. regnskabsar, der omfatter perioden fra 1. januar til 31. december 2016, blev et
tilfredsstillende & for Himmerland Ejendomsinvest-1 ApS.

Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast gjendom, og arets resultat udviser et overskud pa
kr. 1.276.647 efter skat, mens egenkapitalen pr. 31. december 2016 udger kr. 9.279.755.

Der henvisesi avrigt til efterstéende resultatopgerel se og balance.
Selskabet paregner et resultat for 2017 pa et lavere niveau end for 2016.

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som veesentligt vil kunne pavirke
sel skabets gkonomiske stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes ale omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYJREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder |geindtaegter med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter |en og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
socia sikring mv. til selskabets medarbejdere. Personaleomkostningerne afregnes igennem andre
koncernsel skaber.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af
immaterielle og materielle anlagysaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer og
-tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi
resultatopgerel sen med de bel gb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskattede
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virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

BALANCEN

M aterielle anlaegsaktiver

| nvesteringsgjendomme

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris tillagt transaktionsomkostninger.
Efterfalgende males investeringsejendomme til dagsveadi svarendetil de belagb, som det enkelte aktiv pa
balancedagen kan sadgestil ved en kontanthandel til en uafhaangig kaber. | dagsveerdien indgar ikke
transaktionsomkostninger ved salg.

Dagsvaardien opgeres af ledelsen ud fra et sken. Ved opgarelsen af dagsvaadien indgar aktuelle
markedspriser for sammenlignelige ejendomme som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsvaadi,
ligesom ejendommens kostpris indgar som en vigtig parameter.

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets dagsvaardiregulering af sel skabets
investeringsejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med et belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtel ser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadfter Himmerland Ejendomsinvest-I ApS solidarisk og ubegramset overfor
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaardi af aktiver og
forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. Udskudte skatteforpligtelser og
skatteaktiver indregnes med 22 %.

Gaddsforpligtelser
Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel vaadi.

CVR-nr. 30690893



Resultatopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Note 2016
kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e 1.330.474
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s 1 -111.000
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 0
Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e, 1.219.474
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme .........cccceeveeeenee. 300.000
Andrefinansielle iNdtaagter ... 954
Ordinaert resultat far skat ........cccoceveeriereieirree e 1.520.428
Skat af AretSTESUITAL .......cvoveveeeeeieieieieieieie et -243.781
= (T = V1L - | T 1.276.647
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .......eoviiirieieeeeeee e 1.276.647
= | S 1.276.647
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2015
kr.

1.328.673
-108.000
-24.361

1.196.312

0
2.750

1.199.062
-255.254
943.808

943.808
943.808

CVR-nr. 30690893



Balance 31. december 2016

Aktiver

INVesteringSgendomIMe ........ccccveveeiieeiie e

Materielle anlaagsaktiver i alt ........cccooiiiieiiiieees

ANlaegsaktiver | alt .....occceeeiicce e

Udskudte SKatteaktiVer ..........ccooeiiiiiineeeeee e
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ........cccooveveiieieeie e

Likvide beholdninger ........ccoooveeeicie e

OmsaatNingSaKtIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note 2016
kr.
11.000.000

2 11.000.000

11.000.000

3.073
229.261

232.334
416.335
648.669

11.648.669
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2015
kr.
10.700.000

10.700.000

10.700.000

4.097
298.928

303.025
503.140
806.165

11.506.165
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Balance 31. december 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 3
OVErKUIrS VEA @MISSION ... eeenens
OVEITAIT FESUITAE ..vvvveeeeeeeee e eenesenennnennnenennnnnnnnns

Egenkapital i @lt ......coveeeieeeeeee e

Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o
Skyldig SElSKabssKat .......cccoveveveiiceeeeeeee e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKIING  eveiveeieeieeeee et

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevviceiiccece,
Gaddsforpligtelser i alt ..o

PaSSIVEN T AlT e

2016

Kr.
125.000
4.813.200
4.341.555

9.279.755

2.020.732
242.757

105.425

2.368.914

2.368.914

11.648.669
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2015

kr.
125.000
4.813.200
3.064.908

8.003.108

3.060.524
259.248

183.285

3.503.057

3.503.057

11.506.165
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2016 - 31. dec 2016

Registreret Overkurs Overfart

kapital ved | alt
L resultat
mv. emission
kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......ccooeiiiiiieeeeeee e 125.000 4.813.200 3.064.908 8.003.108
ArEtSresultal .......ccocveveeeeeveieeeeeecee e, 1.276.647 1.276.647
Egenkapital, UltiMO ........cccoviiiiiiee e 125.000 4.813.200 4.341.555 9.279.755

CVR-nr. 30690893
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2016 2015

kr. Kr .

Lan og gager 111.000 108.000
Pensionsbidrag 0 0
Andre omkostninger til socia sikring 0 0
111.000 108.000

Gennemsnitlig antal heltidsbeskadtigede udger uaandret 0 2016.

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Sel skabets investeringsejendom er en erhvervsgjendom pa 1.514 kvm beliggende i Aars.

| nvesteringsejendommen er, jf. beskrivelsen af anvende regnskabspraksis, malt til dagsvaardi ved
anvendelse af den afkastbaserede model. Den anslaede arlige markedsleje er fastsat til 775
kr./m2. Afkastkravet udger 8,00% pr. 31.12.2016 (8,25% pr. 31.12.2015). En forggel se af
afkastkravet med 0,5 % - point vil reducere dagsvaardien med 650 t.kr. Ejendommen er
vagdiansat til 7.266 kr./m2.

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsveaardien.

3. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen bestar af 125 anparter a 1.000 kr. Anparterne er ikke opdelt i klasser.

Kr.
Andringer i anpartskapitalen de seneste fem regnskabsar:
Anpartskapital 01.01.2016 125.000
Tilgang, kapitaludvidelse 0
Anpartskapital ultimo 125.000

CVR-nr. 30690893
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4. Oplysning om g er skab
Koncernforhold

Himmerland Ejendomsinvest-l ApS er en dattervirksomhed til Himmerland Ejendom og Bolig
as., som indgar i koncernregnskab for:

Himmerland Forsikring gs.
Himmerlandsgade 110
9600 Aars

CVR-nr.: 14944079
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