-
DeIOItte Deloitte
Statsautoriseret

Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556
Ggteborgvej 18

9200 Aalborg SV
Telefon 98 79 60 00

Telefax 98 79 60 01
www.deloitte.dk

Ejendomsmaegleraktieselsk
abet Thorkild Kristensen

Erhverv
Hasserisvej 143
9000 Aalborg
CVR-nr. 30690087

Arsrapport 2016

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 19.04.2017

Dirigent

Navn: Jesper Mgller Christensen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen Erhverv

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger
Ledelsespategning

Den uafhaengige revisors erklaeringer
Ledelsesberetning

Resultatopggrelse for 2016

Balance pr. 31.12.2016
Egenkapitalopggrelse for 2016

Noter

Anvendt regnskabspraksis

jenscnielsen/20.04.2017 - 07:26/W.6.6.0/MStC_C Selskaber/E.11.2017 Status II: 0

10

12
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Ledelsespadtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &arsrapporten for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016 for Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen Erhverv.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 19.04.2017

Direktion

Peter Fredberg

Bestyrelse

Lars Beltoft @rbaek Jesper Mgller Christensen Allan Ngrgaard
formand

Per Sgndergaard Pedersen Peter Fredberg
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen Erhverv

Erklzering om udvidet gennemgang af &rsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen
Erhverv for regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse, noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik p8 at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om 8rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.
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Den uafhangige revisors erklaeringer

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 19.04.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Lars Birner Sgrensen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive ejendomsformidlingsvirksomhed med erhvervsejendomme og dermed be-
slaegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat udviser et overskud pa 1.426 t.kr., hvilket anses som tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopgorelse for 2016

2016 2015
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 2.118.514 2.583.929
Personaleomkostninger 1 (1.865.981) (1.682.347)
Af- og nedskrivninger 0 (37.520)
Driftsresultat 252,533 864.062
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.259.785 1.072.585
Andre finansielle indtaegter 166 181
Andre finansielle omkostninger (30.828) (39.428)
Resultat for skat 1.481.656 1.897.400
Skat af drets resultat 4 (56.114) (202.869)
Arets resultat 1.425.542 1.694.531
Forslag til resultatdisponering
Ordinzert udbytte for regnskabsaret 1.350.000
Ekstraordinaert udbytte udloddet i regnskabsaret 977.500 0
Overfgrt til reserve for nettoopskrivning efter indre
i 59.785 1.072.585
veerdis metode
Overfgrt resultat (961.743) 621.946
1.425.542 1.694.531
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.604.769 1.322.484
Finansielle anlaegsaktiver 5 1.604.769 1.322.484
Anlaegsaktiver 1.604.769 1.322.484
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 6 2.075.391 2.579.252
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 480.459
Udskudt skat 0 2.628
Tilgodehavender 2.075.391 3.062.339
Likvide beholdninger 60.348 578.270
Omsatningsaktiver 2.135.739 3.640.609
Aktiver 3.740.508 4.963.093
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 666.626 666.626

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
154.870 1.072.585

metode

Overfgrt overskud eller underskud 16.550 793
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.350.000 0
Egenkapital 2.188.046 1.740.004
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 87.271 55.037
Geeld til tilknyttede virksomheder 529.817 2.085.563
Skyldig selskabsskat 53.486 204.322
Anden gaeld 881.888 878.167
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.552.462 3.223.089
Gaeldsforpligtelser 1.552.462 3.223.089
Passiver 3.740.508 4.963.093

Eventualforpligtelser 7
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Egenkapitalopggrelse for 2016

Reserve for

netto- Foresldet
opskrivning Overfort ekstra-
Virksomheds- efter indre overskud eller ordinaert
kapital vaerdis metode underskud udbytte
kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 666.626 1.072.585 793 0
Udbetalt
ekstraordinaert 0 0 0 (977.500)
udbytte
Udbytte fra
tilknyttede 0 (977.500) 977.500 0
virksomheder
Arets resultat 0 59.785 (961.743) 977.500
Egenkapital
ultimo 666.626 154.870 16.550 0
Forslag til
udbytte for
regnskabs-
aret Ialt
kr. kr.
Egenkapital primo 0 1.740.004
Udbetalt ekstraordinaert udbytte 0 (977.500)
Udbytte fra tilknyttede virksomheder 0 0
Arets resultat 1.350.000 1.425.542
Egenkapital ultimo 1.350.000 2.188.046
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Noter
2016 2015
kr. kr.
1. Personaleomkostninger
Gager og lgnninger 1.668.831 1.324.931
Pensioner 135.072 218.154
Andre omkostninger til social sikring 60.946 56.755
Andre personaleomkostninger 1.132 82.507
1.865.981 1.682.347
Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 4
2016 2015
kr. kr.
2. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 166 181
166 181
2016 2015
kr. kr.
3. Andre finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder 30.729 39.388
Renteomkostninger i gvrigt 99 40
30.828 39.428
2016 2015
kr. kr.
4. Skat af arets resultat
Aktuel skat 53.486 204.322
Andring af udskudt skat 2.628 (1.453)
56.114 202.869
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Noter

Kapital-
andele i
tilknyttede
virk-
somheder
kr.
5. Finansielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 249.899
Kostpris ultimo 249.899
Opskrivninger primo 1.072.585
Andel af drets resultat 1.111.203
Udbytte (977.500)
Andre reguleringer 148.582
Opskrivninger ultimo 1.354.870
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 1.604.769
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter:
Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen
Aalborg A/S 85,0

Erhverv Arhus

6. Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Af de samlede tilgodehavender pd 2.075 t.kr. forfalder 866 t.kr. efter mere end et ar.

7. Eventualforpligtelser

Selskabet indgdr i en dansk sambeskatning med Ejendomsmaegleraktieselskabet Thorkild Kristensen som
administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med
regnskabsdret 2013 subsidisert for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber begraenset til den
ejerandel, hvormed selskabet indgdr i koncernen, og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forplig-
telser til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. De sambe-
skattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselska-
bets drsregnskab.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B

med tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 3r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter forste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg af tjenesteydelser indregnes i resultatopggrelsen, nar levering til kgber har fun-

det sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
[} . .

males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter indtaegter af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens hovedakti-
vitet.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. I posten ind-
gar endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ign og gager savel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for
virksomhedens medarbejdere.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort
ud fra henholdsvis de fastsatte restvaerdier og brugstider for de enkelte aktiver og gennemfgrte nedskriv-
ningstest og af gevinster og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
virksomheders resultat efter fuld eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos til-
knyttede virksomheder samt godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gaeld til til-
knyttede virksomheder samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle skat og aendring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den
indre vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebzerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige
andel af virksomhedernes regnskabsmeaessige indre vaerdi med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncern-
interne fortjenester og tab.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodeha-
vender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Safremt
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaeldende virksomheds for-
pligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil blive aktualiseret, indregnes en hensat forpligtelse
malt til nutidsvaerdien af de omkostninger, det skgnnes ngdvendigt at afholde for at afvikle forpligtelsen.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdispone-
ringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier
af aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den
planlagte anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-
skudte skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestdender.

Udbytte

vUdbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse p& det tidspunkt, hvor det er vedtaget p& generalforsamlin-
gen. Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere
udbytter vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saer-
skilt post i ledelsens forslag til resultatdisponering.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



