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Jewi Holding ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022 for Jewi Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense M, den 7. februar 2023
Direktion

Jesper Rasmussen
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Jewi Holding ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Jewi Holding ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Jewi Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, virksomheden har gi-
vet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 7. februar 2023

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91

Ole Schmidt
Registreret revisor
MNE-nr. mne17323
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Jewi Holding ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Jewi Holding ApS
Bulowsvej 12 st.
5230 Odense M

CVR-nr.: 306897 71
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022

Hjemsted: Odense
Direktion Jesper Rasmussen
Revisor Baker Tilly Denmark

Godkendt Revisionspartnerselskab
Hjallesevej 126
5230 Odense M
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Jewi Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i &rsrapporten.
Der henvises til note 1.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et underskud pa kr. 2.837.836, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital pa kr. 7.285.618.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Jewi Holding ApS

Note 2022 2021
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.621.985 1.463.633
Personaleomkostninger 2 -710.870 -266.938
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -4.254.372 5.211.559
Resultat for finansielle poster -3.343.257 6.408.254
Finansielle indteegter 122 0
Finansielle omkostninger -289.643 -365.257
Resultat for skat -3.632.778 6.042.997
Skat af arets resultat 3 794.942 -1.332.113
Arets resultat -2.837.836 4.710.884
Foreslaet udbytte 117.800 114.400
Overfort resultat -2.955.636 4.596.484

-2.837.836 4.710.884
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Anlagsaktiver i alt
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt
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Jewi Holding ApS

Note 2022 2021
kr. kr.

4 37.570.000 41.270.000
37.570.000 41.270.000

37.570.000 41.270.000

280.197 17.017

280.197 17.017

37.850.197 41.287.017
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfart resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maling
Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2022 2021
kr. kr.

125.000 125.000

7.042.818 9.998.455

117.800 114.400

7.285.618 10.237.855

1.063.450 1.999.412

1.063.450 1.999.412

27.157.033 27.332.161

761.240 0

5 27.918.273 27.332.161

5 176.000 175.000

0 98.932

26.343 14.978

65.020 129.570

1.315.493 1.299.109

1.582.856 1.717.589

29.501.129 29.049.750

37.850.197 41.287.017
1
6
7

7



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december
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Jewi Holding ApS

Foreslaet ud-
Overfort bytte for regn-

Selskabskapital resultat skabsaret | alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 9.998.454 114.400 10.237.854
0 0 -114.400 -114.400
0 -2.955.636 117.800 -2.837.836
125.000 7.042.818 117.800 7.285.618
8



Jewi Holding ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi med heraf fglgende usikkerhed. |
den udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav aendres eller ejendommens forhold
igvrigt @endres, kan ejendommens veerdi tilsvarende aendre sig. Ved bergning af kapitalveerdien er der
anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 4,5%.

2022 2021
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 693.806 251.010
Pensioner 15.928 15.928
Andre omkostninger til social sikring 1.136 0
710.870 266.938
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 2 2
3  Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 141.020 185.570
Arets udskudte skat -935.962 1.146.543
-794.942 1.332.113
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Jewi Holding ApS

Noter

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
kr.
Kostpris 1. januar 32.315.706
Tilgang i arets lgb 554.372
Kostpris 31. december 32.870.078
Veerdireguleringer 1. januar 8.954.294
Arets veerdireguleringer -4.254.372
Veerdireguleringer 31. december 4.699.922
Regnskabsmassig veerdi 31. december 37.570.000
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Jewi Holding ApS

Noter

4 Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendommene

Boligejendomme bestar af fem udlejningsejendomme i Odense C og Odense M, som blev anskaffet i
2009, 2015, 2016, 2019 og 2021. Boligejendommens dagsveerdi vurderes ved hjaelp af en
afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor veerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individiuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende 5 &r vurderes at udgere 1.690 t.kr. samlet set for
de fem ejendomme, hvilket bygger pa arlige driftsomkostninger inkl. vedligeholdelse og en
udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 4,50%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende aeldre ejendomme i Odense
C.

/Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vaerdi af
investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgarelsen.

/Endringer i -0,5% Basis 0,5 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 4,0 4.5 5,0
Dagsveerdi 42.239.211 37.570.000 33.791.369
AEndring i dagsveerdi 4.669.211 0 -3.778.631
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Jewi Holding ApS

Noter

5 Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld Geeld Afdrag Restgeeld
1. januar 31. december naeste ar efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 27.507.161 27.333.033 176.000 26.721.000
Anden geeld 0 761.240 0 761.240
27.507.161 28.094.273 176.000 27.482.240

Der er udover de ovenfor neevnte lan tinglyst indekslan for opr. i alt t.kr. 392 til Realkredit Danmark med
fuld ydelsesstgtte. Kursvaerdien andrager pr. 31. december 2022 t.kr. 236. Lanene udlgber i &r 2035-
2036.

6 Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter, t.kr. 27.623, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regn-
skabsmaessige veerdi pr. 31/12 2022 udger t.kr. 37.570.
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Jewi Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jewi Holding ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af huslejeindtaegter, direkteomkostninger samt andre eksterne om-
kostninger.

Huslejeindtaegter

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udigb.
Opkraevede bidrag til deekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.
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Jewi Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjaeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre driftsindtagter

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarel-
se under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Jewi Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.

Renteomkostninger pa lan indregnes ikke i kostprisen i opfgrelses- og ombygningsperioder.
Efter farste indregning males investeringsejendomme til kostpris fratrukket arets af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tigodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation p4, at et individuelt tigodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fal-
ge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa egen-
kapitalen.
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Jewi Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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