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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december 2016 for
JEWI Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 27. april 2017

Direktion:

Jesper Rasmussen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JEWI Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JEWI Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 27. april 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jesper Bechsgaard Jgrgensen
Statsautoriseret revisor



|IBDO "

LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejen-
dommene omfatter 3 beboelsesejendomme. Der er i arets lgb bade solgt og kebt investeringsejen-
domme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi med heraf falgende usikkerhed.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, en investors rentekrav aendres eller ejendommenes
forhold igvrigt andres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Ved beregning af kapitalvaerdien er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 5%.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE......cccovviiniiniiniiniiiiiiiieenene,

Dagsvaerdiregulering investeringsejendomme...................
Dagsvaerdiregulering af gaeld vedr. investe. ejd.................

DRIFTSRESULTAT ....c.tiitiiiiiiiiieeeeereeneeneeneeneeneanes
Indtaegter af vaerdipapirer......ooevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiniieenas
Finansielle indtagter.....coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cecieenes
Finansielle omKostniNger.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiaeens
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiiiiieieieieieeieeieeneeneene

SKat af Arets FeSULAL. ..euuee et eeneeneeeeeeeeeeneeneanens

ARETS RESULTAT....uiiiiiiiiineiieineeietie et eie e enaeennens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for aret.....cocvvreriiniiiieneneeienenenenennn.
OVerfart resultat.....ceeeeeieeiieiiiiiiiiieeiiiiieeeeeiaeeenns

Note

2016
kr.

1.361.858

1.048.647
0

2.410.505
0

2.792
-191.293
2.222.004
-475.740

1.746.264

103.400
1.642.864

1.746.264

2015
kr.

556.691

188.068
1.193

745.952
22.253

0
-115.303
652.902
-151.256

501.646

250.000
251.646

501.646
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

InvesteringsejendomMME. ... .viveeeirieeieieereneerenneeecnnnenes
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

Andre Vaerdipapirer. ... vveii i
Finansielle anlaagsaktiver........c..ccooiiiiiiiiiiiiiiiiinnenn...

ANLZEGSAKTIVER.....cuiiiiiiiiiieieieaeeneeneeneeneeneeneanens
Andre tilgodehavender........coeveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieens
Periodeafgraansningsposter.......ocvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienainnenn,
Tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiii e aens
17 [ (=) T
OMSZETNINGSAKTIVER.......oiuiiiiiiiiiiiiinnenneeneeneeneenenns

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....ccoviiiiiiiiiiiiii i e
Overfart overskUd. ....ooovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieaannn,
Forslag til udbytte....ccvviiniiiiiiiiiiiiiii e,
€] 3N o 1 N
Hensaettelse til udskudt skat......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn
HENSATTE FORPLIGTELSER ....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiineeeens

Geeld til kreditinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeee,
Langfristede geeldsforpligtelser.............cocoeiiiiiiiiiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cocovviviniiiiiniiinnnn.,
Selskabsskat,..ooeeirreiiieiiiiiiii e
Anden gald...covniiiiiiiii e e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccvviiiiiiiiiini.
GZELDSFORPLIGTELSER.....cuiiiiiiiiiiiiiieieeiieieeneeneenans

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2016
kr.

16.330.000
2 16.330.000

0
3 0

16.330.000
18.422
6.266
24.688
121.756
146.444

16.476.444

125.000
3.290.490
103.400

4 3.518.890

578.098
578.098
11.136.421
5 11.136.421
5 124.005
225.095
893.935
1.243.035
12.379.456
16.476.444
6
7
8
9

2015
kr.

11.123.924
11.123.924

519.679
519.679

11.643.603
3.297

1.947
5.244
18.897
24.141

11.667.744

125.000
1.647.626
250.000
2.022.626
338.984
338.984

8.352.649
8.352.649

125.000
90.075
738.410
953.485
9.306.134

11.667.744
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NOTER
2016 2015
kr. kr.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 237.402 106.197
Regulering skat vedrgrende tidligere ar...........coovveeenenennnnns -776 -1
Regulering af udskudt skat........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 239.114 45.060
475.740 151.256
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOStPris 1. JANUAT 2016, .. .eeiineeirieeeeneerenneeeenneeeaneeeesnnesesnnesennsesonnssnnnes 9.599.836
TN et tetet ettt et et et et et eeteateeneaaeaneaneaneaneaneaneaneeneenaeneeneeneenenns 6.473.793
F N T o T« S PP -2.316.364
Kostpris 31. december 2016........ccueiitiintinneiintieiteeiteeneeaneeeneeeneeaneeannens 13.757.265
Opskrivninger 1. JanUAr 2016, .....ciiiuieiiitiiiiteeiieeeiieeteiiteteineeeenasesenaeenns 1.524.088
Opskrivninger solgte aktiVer . o..uiieie it i ieiieeiierereerenneeeenaeeaanaeenns 199.301
Arets OPSKIIVIIINGET ...vnieiiti ettt ea e 849.346
Opskrivninger 31. december 2016........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeeeaaen 2.572.735
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiininennnnn. 16.330.000

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendomme bestar af tre udlejningsejendomme i Odense C, som blev anskaffet i 2009,
2015 og 2016. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en afkastbaseret vaerdi-
ansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes drifts-
afkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige afkastkrav for de kommende 5 ar vurderes at udggre 817 tkr. samlet set
for de tre ejendomme, arlige driftsomkostninger incl. vedligeholdelse pa 380 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5%, som er fastlagt under hensyntagen til de
geeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
aldre ejendomme i Odense C.

Finansielle anlaegsaktiver

Andre

veaerdipapirer

KOSEPris 1. JAnUAr 2076, ...ceeeriiiieetieeeiiieteeeeeeinneeeeeeeerinnneeeeessnnnnseseenanns 497.426
F N T o T« S PP -497.426
Kostpris 31. december 2016........ccueeeiiitinneiineeaneeeneeeneeeneeeneeeneeaneeaneenn 0
Opskrivninger 1. JanUAar 2016, ... .ciiieiieitiiiiteeiieeeiieeteaieeeeiaeereiaseeeiaeenns 22.253
Arets opskrivninger afgang i @ret.........ovueeniuiiniiiiieiiei e -22.253

Opskrivninger 31. december 2016........cccuiiiiiiiiiiiiniiniinieeieeneaneennnes 0

Note
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NOTER
Egenkapital
Overfort

Anpartskapital overskud
Egenkapital 1. januar 2016............cceueen.. 125.000 1.647.626
Betalt udbytte....ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiinnnene.
Forslag til arets resultatdisponering........... 1.642.864
Egenkapital 31. december 2016.............. 125.000 3.290.490

Langfristede geeldsforpligtelser
1/1 2016 31/12 2016
geeld i alt gaeldi alt

Geeld til kreditinstitutter............ 8.477.649  11.260.426
8.477.649 11.260.426

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ingen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Forslag til
udbytte

250.000
-250.000
103.400

103.400

Afdrag
naeste ar

124.005

124.005

| alt
2.022.626
-250.000
1.746.264

3.518.890

Restgaeld
efter 5 ar

10.574.152

10.574.152

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebreve 10.940 tkr. i investeringsejendomme, hvis bogfarte vaerdi 31. december 2016

udger 16.330 tkr.

Herudover er der til realkreditinstitut afgivet sikkerhed for prioritetsgaeld. Bogfart restgaeld

31. december 2016 udgaer 11.260 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi med heraf folgende

usikkerhed.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendom-
menes forhold igvrigt a&ndres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.
Ved beregning af kapitalvaerdien er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 5%.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2015: 1)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, som ikke modtager vederlag.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JEWI Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabs-
lovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

Zndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

. Maling af selskabets gaeld vedrgrende investeringsejendomme til amortiseret Kkostpris. Den
tidligere kursregulering pa selskabets gaeld til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
lanenes restlabetid.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle- og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Z&ndringer i
dagsveaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsveerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt veaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Ved anvendelsen af en afkastbaseret model opggres vaerdien pa basis af investeringsejendommens
driftsafkast og et individuelt fastsat forrentningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Finansielle anlaegsaktiver omfatter desuden bgrsnoterede aktier, der ikke forventes afhandet. Disse
aktier males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlagsaktiver samt finansielle anlaegsaktiver, der ikke ma-
les til dagsvaerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



