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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 for JEWI Holding ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 29. maj 2018

Direktion:

Jesper Rasmussen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JEWI Holding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JEWI Holding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense, den 29. maj 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Jesper Bechsgaard Jorgensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31412
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investeringsejen-

dommene omfatter 3 beboelsesejendomme. Der er i arets lab ikke solgt og kebt investeringsejen-
domme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes veerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi med heraf falgende usikkerhed.

I den udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendommenes
forhold igvrigt aendres, kan ejendommenes vaerdi tilsvarende andre sig.

Ved beregning af kapitalvaerdien er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 5%.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Dagsvaerdiregulering investeringsejendomme...................
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Finansielle indtaegter.....cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
Finansielle omkostninger.......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiinneenns

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for Aret.....cvovveveiiiveiiniiniieinininnenns.
Overfart resultat.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

2017
kr.

685.576

48.000

733.576

6.452
-147.049

592.979

-128.493

464.486

250.000
214.486

464.486

2016
kr.

593.222
1.817.283
2.410.505

2.792
-191.293

2.222.004
-475.740

1.746.264

103.400
1.642.864

1.746.264
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . ..oovviiiiiiiiiiiiiiiiieeiiieeenas
Materielle anlaegsaktiver............coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien,

ANLAEGSAKTIVER .....ccoiiiiiiiiiiiiiiiin

I8 Q7 s [=]
OMSZETNINGSAKTIVER ....uevieiiiiii it ciiiieeennnes

AKTIVER....ccoiiiiiiiiii e

PASSIVER

Anpartskapital.....oooveiiiiiiiiiiiiiiiiii e
OVerfart OVerskUd.....ovveeiiiiiiiiiieiiiiiiiieeeeeeennnnnaaeaens
Forslag til udbytte. ..covvniiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL. ..ottt ieiiii et iiiiiiiiiiieeeeeeeees
Hensaettelse til udskudt skat.....ccoovvviiiiiiiiiiiiiiiiinnnnnnn..
HENSATTE FORPLIGTELSER......ccoviiiiiiiiiiiiiiiineneeneenns

Geeld til kreditinstitutter.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiciii e
Langfristede gaeldsforpligtelser..............ccviiiiiiin.t.

Kortfristet del af langfristet gaeld........cevvviiiiniiiiiinnnnnn.
Selskabsskat. ....oveeneirriirii i
Vi ala (S - - <1 (o R PPN
Kortfristede gaeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiinn.n.
G/ZELDSFORPLIGTELSER.......coiitiiiiiiiiiiinieeneeneenneanaens

PASSIVER ..ottt

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note 2017
kr.

16.378.000
2 16.378.000

16.378.000
23.432
30.850
54.282
8.620
62.902

16.440.902

125.000
3.504.976
250.000

3 3.879.976

597.333
597.333
10.998.713
4 10.998.713
4 133.108
82.096
749.676
964.880
11.963.593
16.440.902
5
6
7
8

2016
kr.

16.330.000
16.330.000

16.330.000
18.422
6.266
24.688
121.756
146.444

16.476.444

125.000
3.290.490
103.400
3.518.890
578.098
578.098

11.136.421
11.136.421

124.005
225.095
893.935
1.243.035
12.379.456

16.476.444
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NOTER

2017 2016
kr. kr.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 111.628 237.402
Regulering skat vedrarende tidligere ar.........ccovevvvveenennnen. -2.370 -776
Regulering af udskudt skat.......coceviiiiiiiiiiiiiiiiiiiininineenns. 19.235 239.114
128.493 475.740

Materielle anlasgsaktiver
Investerings-

ejendomme
KOSEPIiS 1. JANUA 20717 .. .teiiiiiiitt ettt ieeiieeeeeeitteeeeeearseeeesensnseeeeennn: 13.757.265
Kostpris 31. december 2017 ...t aeen, 13.757.265
Opskrivninger 1. JanUar 2017 . .cc..uuueeiiiiiiteereiieeeerenreeeesessnneseesennnnneenns 2.572.735
Arets OPSKIIVIINGET «.u.vtiitie it aen, 48.000
Opskrivninger 31. december 2017........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 2,620.735
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017......ccccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn, 16.378.000

Dagsveerdi for boligejendomme

Boligejendomme bestar af tre udlejningsejendomme i Odense C, som blev anskaffet i 2009,
2015 og 2016. Boligejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret veerdi-
ansaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes drifts-
afkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Det gennemsnitlige afkastkrav for de kommende 5 ar vurderes at udggre 819 tkr. samlet set
for de tre ejendomme, arlige driftsomkostninger incl. vedligeholdelse pa 412 tkr. samt en
udlejningsprocent pa 100%.

Ved beregningen er anvendt et afkast pa 5%, som er fastlagt under hensyntagen til de
gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes
beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
a&ldre ejendomme i Odense C.

Egenkapital
Overfort Forslag til
Anpartskapital overskud udbytte | alt
Egenkapital 1. januar 2017.........ccevennee... 125.000 3.290.490 103.400 3.518.890
Betalt udbytte......covvviiiiiiiiiiiiiiiiiin.., -103.400 -103.400
Forslag til arets resultatdisponering........... 214.486 250.000 464.486

Egenkapital 31. december 2017.............. 125.000 3.504.976 250.000 3.879.976

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/1 2017 31/12 2017 Afdrag Restgeeld

geldialt geld i alt naeste ar efter 5 ar

Geeld til kreditinstitutter............ 11.260.426  11.131.821 133.108 10.461.737
11.260.426 11.131.821 133.108 10.461.737

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet folgende sikkerheder:
Ejerpantebreve 10.940 tkr. i investeringsejendomme, hvis bogfarte vaerdi 31. december 2017
udgar 16.378 tkr.

Herudover er der for geeld til realkreditinstitut afgivet sikkerhed i grunde og ejendomme, hvis
bogfarte vaerdi pr. 31. december 2017 udger. 16.378 tkr.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommenes vaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi med heraf fglgende
usikkerhed.

| den udstraekning markedsrenter andrer sig, en investors rentekrav andres eller ejendom-
menes forhold igvrigt aendres, kan ejendommenes vardi tilsvarende andre sig.

Ved beregning af kapitalvaerdien er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav pa 5%.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2016: 1)

Selskabets ansatte omfatter direktionen, som ikke modtager vederlag.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JEWI Holding ApS for 2017 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien fastlaegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa en anerkendt vaerdiansaettelsesmetode, baseret pa en
afkastbaseret model.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvardien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlegst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat
som felge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel veaerdi.



