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Casa Mare ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 for
Casa Mare ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 2. marts 2022

Direktion

Jesper Hjort Rossing Mette Rudbzk Rossing
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Casa Mare ApS

REVISORS ERKLZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Casa Mare ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Casa Mare ApS for perioden 1. oktober 2020 - 30. september 2021 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

/okrsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hvidovre, den 2. marts 2022

Revision Sjzlland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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Casa Mare ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet af administrativ konsulentassistance og
udlejning af beboelsesejendomme, som indregnes som "investeringsejendomme".

Selskabets drift er betinget af, at MJ Rossing Holding ApS fortsat stiller den forngdne kapital til radighed. Vi
forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
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Casa Mare ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Casa Mare ApS for 2020/21 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

/okrsregnskabet aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning, @ndring i lagre af fardigvarer,
varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtagter, omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomszatningen ved salg af ydelser indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden arets udgang. Nettoomszatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Nettoomsatning omfatter desuden huslejeindtagter, som indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.
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Casa Mare ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder befordringsgodtggrelse til
virksomhedens ansatte.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede vardiansettelsesmodel. Afkastkravet der er fastlagt til 5,5% for ejendommene, er baseret pa
afkastkrav for boligejendomme beliggende i Vest- og Sydsjelland. Afkastkravene er sammenholdt med
markedsrapporter, der viser et afkastkrav pa samme niveau for disse typer ejendomme i ovenstaende beliggenheder.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme”.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg indregnes som omsatningsaktiver under varebeholdninger néar anvendelsen af aktivet er
ophgrt. Der afskrives ikke pa aktiver bestemt for salg. Aktiver bestemt for salg testes lgbende for nedskrivningsbehov
til et eventuelt lavere nettorealisationsverdi.
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Casa Mare ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeaessig og
skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skatteverdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veare
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa lanoptagelsestidspunktet
reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter geld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indtegter i de efterfglgende ar.
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Casa Mare ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2020 - 30. SEPTEMBER 2021

2020/21 2019720
BRUTTOFORTJENESTE .......cccooiiiiiiieeeeeee -1.246.059 337.235
PersonaleomkOStNiNgeT . ......ccocueiriierieeniienieeniee e e e -2.500 -4.215
Resultat af drift for dagsveerdireguleringer......................c........ -1.248.559 333.020
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme.............coecveerueennne -90.864 214.301
DRIFTSRESULTAT ..ot -1.339.423 547.321
Andre finansielle INAtRELET .........ccveeveiiiieiriieiieeieeeeee e 6.383 373
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -224.454 -151.484
Andre finansielle OMKOStNINGET.........ccevieriieiirierieieeieeie e -44.851 -162.535
RESULTAT FOR SKAT ..ot -1.602.345 233.675
Skat af Arets reSUltal........cceeieieierieereeeee e 335.129 -53.308
ARETS RESULTAT ..o -1.267.216 180.367
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@It reSULLAL ...co.eeviiiiieiieieeee e -1.267.216 180.367
DISPONERET TALT ..o -1.267.216 180.367
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Casa Mare ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021
AKTIVER

Investeringsejendomme...........covueeruerriiriinienieneeieee et

Materielle anlaegsaktiver ................cccooveiiiiiieiienieieeeee e,

ANLAEGSAKTIVER ...t

Aktiver bestemt fOr Salg ..........cooeeveriiiiiiiriiinieeeeeeee e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccooueeveernvennnnnn.
SeISKADSSKAL. ....eeuvieieiriiiriieiieieeieetestest ettt
Andre tilgodehavender ............ccoceeverviiiiniinieneeeeee e
Udskudt sKatteaktiv ..........coverieniieniiiiiiiiineeneeccreeieereeeese e

Tilgodehavender ................ccccocoeiiiiiiinininineeeeeeeeeee

Likvide beholdninger .................ccociiviiiiinienieiieieeeeee e

OMSAETNINGSAKTIVER ......ccccoiiiiiiinicncnccneseceenne

AKTIVER

Side 11

2021 2020
8.281.000 4.910.800
8.281.000 4.910.800
8.281.000 4.910.800

0 10.007.200

0 31.250

31.517 0
429.517 319.455
245477 56.406
706.511 407.111
1.149.016 1.202.265
1.855.527 11.616.576
10.136.527 16.527.376
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Casa Mare ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2021

PASSIVER

2021 2020

Virksomhedskapital..........ccccoeoeriiniiniiniiiieeeeeeeee e 125.000 125.000
OVerfrt reSultat ......oovevieiienieieeec e -880.300 386.916
EGENKAPITAL ....ooooiiiiiiiiiieeeee e -755.300 511.916
KreditinSHIULET ....covveeirerieniieiieieeieec et 0 623.075
DEPOSTLA.c..eeeiiieeiieeeiiie ettt ettt e sttt e s e st e sbeenaee 62.306 73.500
3 Langfristede gaeldsforpligtelser..................cccooviiviiiniiiecieenieenns 62.306 696.575
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ...........cccoe........ 0 1.101.513
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer..........oceevvueenieeneeeniennnenn. 21.500 102.750
Geld til tilknyttede virksomheder ...........coccevciieriieniiieniieeniiienieenne 10.629.012 13.732.979
SEISKADSSKAL. ....eeueieiieeeieeiieiteie ettt 0 114.541
ANden GRId.......cooiiiiiiiiiiiee e 46 55.334
PeriodeafgransningSpoSter.......coeevueriirienieneenieenieeienreneeseeneenes 0 16.052
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ...........cccceevevenineninnnnen. 178.963 195.716
Kortfristede geeldsforpligtelser .................ccoooveiiniincinciniennne, 10.829.521 15.318.885
GZELDSFORPLIGTELSER .......c.cccoooiniiiiiniiieininenceeeeee 10.891.827 16.015.460
PASSIVER ...t 10.136.527 16.527.376

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Casa Mare ApS

NOTER

2020/21 2019720

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der er tvivl om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har mistet hele kapitalen. Det bedgmmes, at
selskabet vil kunne forsette driften fordi moderselskabet MJ Rossing Holding vil stille den ngdvendige kapital
til radighed og arsregnskabet er derfor udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

2 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit............cccceeveereeiieneeneenne. 1 1

Geld i alt primo Geldialtultimo  Restgeld efter 5 ar
3 Langfristede galdsforpligtelser

KreditinStitutter .......vvvveeeeeeieivereeeeeeeeeinnnes 1.724.588 0 0
DEePOSIta....ccc.eerieeiieienieniieneeeee e 73.500 62.306 0
1.798.088 62.306 0

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed haefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udggr pr. 30. september 2021 TDKK
0. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte
kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvzarender med kreditinstitutter er der tinglyst pantebreve pa i alt TDKK 4.068 med
sikkerhed i investeringsejendomme, hvis regnskabsmessige verdi udggr TDKK 8.281.
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