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Casa Mare ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 for
Casa Mare ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 8. december 2023

Direktion

Jesper Hjort Rossing Mette Rudbek Rossing
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Casa Mare ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Casa Mare ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Casa Mare ApS for perioden 1. oktober 2022 - 30. september 2023 pa grundlag af
selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code)
herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vanlgse, den 8. december 2023

Revision Sjeelland
Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 28309791

Ulrik Danmark
Registreret revisor
mne21791
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Casa Mare ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af administrativ konsulentassistance og
udlejning af beboelses- og erhvervsejendomme, som indregnes som "investeringsejendomme”.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets drift er dog betinget af, at MJ Rossing Holding ApS fortsat stiller den forngdne kapital til radighed. MJ
Rossing Holding ApS, har afgivet en tilbagetreedelseserklering pa deres tilgodehavende i selskabet pa 9.961 TDKK.
Vi henviser til note 4 i arsregnskabet.
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Casa Mare ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Casa Mare ApS for 2022/23 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger
og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmassige skgn af belgb, der tidligere har
veret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den

akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet afleegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsztning, samt andre eksterne omkostninger

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til
de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forbrug, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.
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Casa Mare ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder befordringsgodtggrelse til
virksomhedens ansatte.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede virksomheder er ikke
omfattet af sambeskatningen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa baggrund af
den afkastbaserede verdiansettelsesmodel. Afkastkravet der er fastlagt til et interval pa 525% - 6,03% for
ejendommene, er baseret pa afkastkrav for boligejendomme beliggende i @stsjelland samt industriejendomme
beliggende i forstederne nord fra Kgbenhavn. Afkastkravene er sammenholdt med markedsrapporter, der viser et
afkastkrav pa samme niveau for disse typer ejendomme i ovenstaende beliggenheder.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Vardiregulering af investeringsejendomme”.
Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres med
nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.
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Casa Mare ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte indregnes
som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og
skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opggrelse af skattevardien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt underskud, males til den verdi,
hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af @ndringer i
skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder,
kapitalinteresser samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Casa Mare ApS

RESULTATOPG@RELSE
1. OKTOBER 2022 - 30. SEPTEMBER 2023

2022/23 2021/22
BRUTTOFORTJENESTE ........coooiiiiiiieeeeeeeee 290.877 143.302
PersonaleomKoStninger.........oevveeirieinieiiieiiceieeeeeeee e -1.354 0
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer ................................ 289.523 143.302
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme...........c.cccevveennneen. 304.016 -40.258
DRIFTSRESULTAT ..ot 593.539 103.044
Andre finansielle iNAt@GLEr .........ccueeviiiriieniieieeeeeeeeeeeeene 6.644 6.512
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...t -219.393 -217.030
Andre finansielle OMKOStNINGET ........c..covieririiiiienieiieieee e -3.108 -21.028
RESULTAT FOR SKAT ..ot 377.682 -128.502
Skat af Grets reSultat.......cooceeeeieieieee e -84.764 30.733
ARETS RESULTAT ..o 292.918 -97.769
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerf@rt reSULAL. .......eeuiiieieiieiiee e e 292918 -97.769
DISPONERET TALT ..ottt 292.918 -97.769
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Casa Mare ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Investeringsejendomme ............oeeereerienieeienieeieneeieee e 8.544.758 8.240.742
Materielle anlaegsaktiver...............cccoooieiiiiiieienieeeeee e 8.544.758 8.240.742
ANLAEGSAKTIVER ... 8.544.758 8.240.742
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........ccc.cccevvenneenne. 0 938
SelISKADSSKAL.......covieiiriiiriieniieeecee et 143.770 0
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag .............cceceeveevierieniennene. 0 146.058
Andre tilgodehavender ............coceeveevieniinieninineeeceeene e 335.797 333.903
Udskudt SKatteaKtiV ......cocveerieierienienieieeieeteeeesieeteere e 42.849 271.383
Tilgodehavender ...............coccooviiiiiiiniiiieeeeee e 522.416 752.282
Likvide beholdninger ................cccocoviiiiieiiiieniiecieeceece e 487.577 1.305.600
OMSAETNINGSAKTIVER ......cooiiiiiiieiieeneeeeee 1.009.993 2.057.882
AKTIVER ... e 9.554.751 10.298.624
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Casa Mare ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital..........ccccoeoieriiniiniiniiiiieeeeeeee e 125.000 125.000
OVerfart reSultat..........coooviiiiiiiiiiii e -685.151 -978.069
EGENKAPITAL........c.cooiiniiiiniiineceesceee e -560.151 -853.069
DEPOSILA. c..eiieiiieeiiieiteete ettt 76.798 67.177
3  Langfristede gaeldsforpligtelser...............cccooovvviiiniiienveeniieennnnn. 76.798 67.177
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........ccceevevienenerenennene. 27.469 33.000
Geld til tilknyttede virksomheder ........c..coceeveeeeienienieninencnineeneee 9.961.454 11.001.670
ANAEN ZRIA. ... 14.830 47.189
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccceeverienieneencenne. 34.351 2.657
Kortfristede gaeldsforpligtelser...............c.cccooevviiniiiniieniieeieenne 10.038.104 11.084.516
GZELDSFORPLIGTELSER .........ccccoooiiiiiiiiiiininenceeeeeee 10.114.902 11.151.693
PASSIVER ..o e 9.554.751 10.298.624

Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsverdi efter §37 og §38
5 Tilbagetradelseserklering
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
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Casa Mare ApS

NOTER
2022/23 2021/22
1  Antal personer beskaftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit............ceeceeveevervienieneene. 1 1
Investeringsejend- Produktionsanleg
omme og maskiner
2 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPIS, PIIMO ....eiiiiiriiiiiiieeieeeieeeiee ettt 8.719.095 0
Kostpris 30. september 2023 8.719.095 0
Af-/nedskrivninger, primo ........ccooceeveeenieenieenieerie et -478.353 0
Arets af-/nedSKIIVIINEET ..........o..oveveeeeeeeeeeeeeeeseeeeee e 304.016 0
Af-/nedskrivninger 30. september 2023 -174.337 0
Materielle anlaegsaktiverialt................ccccooiiiniiiniiiniinniiiee 8.544.758 0
Specifikation af Afkastkrav Dagsveerdi Zndret afkastkrav +/- 0,25%
investeringsejendomme
Erimitageparken 315 6,03% 4.662.985 -185.000 / 200.000
Avad 3 5,25% 3.881.733 -175.000 / 195.000

Erimitageparken 315 er beliggende nord for Kgbenhavn og bestar af erhvervsudlejning.

Avad 3 er beliggende pa @stsjzlland og bestar af boligudlejning.

Geld i alt primo Geald i alt ultimo  Restgeld efter 5 ar

3 Langfristede gaeldsforpligtelser
DePOSita..cc.eeeeiieeiieiiienieerieeeieeeiee e 67.177 76.798 76.798
67.177 76.798 76.798
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Casa Mare ApS

NOTER

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter §37 og §38
Verdi ultimo indregnet i balancen

Investeringsejendomme UltimoO..........c..ccoeeviiriinienienieniieieneeneene.

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

Arets urealiserede ZeVINSt.........ceuereeriiniriienienieneeseeeee e

Arets urealiserede tab indregnet i resultatopggrelsen

ATEtS UTEAIISETEE tAD ..o eeeeen

5 Tilbagetraedelseserkleering

2023 2022
8.544.758 8.240.742
8.544.758 8.240.742

304.016 0
304.016 0
0 40.258
0 40.258

Der er afgivet tilbagetredelseserklering for i alt TDKK 9.961 af selskabets gald til tilknyttede virksomheder.

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed hefter
selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen er pr. 30. september 2023 indregnet i
M1J Rossing Holding ApS's arsrapport, hvortil der henvises. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfgre, at selskabets haftelse udggr et

stgrre belgb.
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