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Sgnderjyllands Revision

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Benniksgard Ejendomme A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rinkenaes, den 3. marts 2017

Direktion

Bestyrelse
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Benniksgard Ejendomme A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Benniksgard Ejendomme A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-

net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er g&l-
dende i Danmark, altid vil afdakke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-

ne treeffer pd grundlag af arsregnskabet.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gare opmerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortsatte driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Sgnderjyllands Revision

Den uafhaengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Senderborg, den 3. marts 2017
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Selskabsoplysninger
Selskabet Benniksgard Ejendomme A/S
Sejrsvej 101
Rinkenas
6300 Grésten
CVR-nr.: 30 68 89 45
Stiftet: 12. juni 2007
Hjemsted: Senderborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Ingeborg Friis, Formand
Mogens Stendrup
Mads Friis
Direktion Mads Friis
Revision Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Jyllandsgade 28
6400 Segnderborg
Bankforbindelse Jyske Bank A/S
Associeret virksomhed Rinkenas Byhuse ApS, Senderborg
Generalforsamling Ordiner generalforsamling atholdes 7. april 2017
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Sgnderjyllands Revision

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arsregnskabet for 2016 er afsluttet med et overskud pa kr. 990.056 mod et overskud i 2015 pa t.kr. 279.
Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2016 kr. 6.902.653.
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Sgnderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Benniksgérd Ejendomme A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter samt andre eksterne omkostninger.

Lejeindtzgter indholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Lejeindtzegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtzgter vedrerende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Sanderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende ejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser.. Fi-
nansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-

aret.

Udbytte fra kapitalandel i associeret virksomhed indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklare-
res.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar
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Senderjyllands Revision

Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandel i associeret virksomhed

Kapitalandel i associeret virksomhed méles til kostpris. Er genindvindingsveardien lavere end kostprisen,
nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Benniksgérd Ejendomme A/S solidarisk og ubegrenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pad grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden.

Andre geldsforpligtelser méiles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrarende indteegter i de efterfolgende

ar.
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Sgnderjyllands Revision

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 2.790.839 1.878
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -515.920 -496
Resultat af primeer drift 2.274.919 1.382
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 32.953 18
Andre finansielle indtegter 17.524 0
1 O@vrige finansielle omkostninger -1.053.490 -1.067
Resultat far skat 1.271.906 333
Skat af arets resultat -281.850 -54
Arets resultat 990.056 279
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 990.056 279
Disponeret i alt 990.056 279
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Sgnderjyllands Revision

Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlzegsaktiver
Grunde og bygninger 24.078.913 24.582
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 42.095 54
Materielle anlegsaktiver i alt 24.121.008 24.636
2 Kapitalandel i associeret virksomhed 1.620.000 1.620
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.620.000 1.620
Anlegsaktiver i alt 25.741.008 26.256
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 40.396 16
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 773.403 751
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 900.000 500
Andre tilgodehavender 142.190 133
Tilgodehavender i alt 1.855.989 1.400
Likvide beholdninger 61.702 89
Omszetningsaktiver i alt 1.917.691 1.489
Aktiver i alt 27.658.699 27.745
Benniksgard Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016 12




Senderjyllands Revision

Balance 31. december

Passiver
2016 2015
kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 6.402.653 5.413
Egenkapital i alt 6.902.653 5.913
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.870.531 2,628
Hensatte forpligtelser i alt 2.870.531 2.628
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 9.807.259 8.847
Kreditinstitutter i gvrigt 680.736 753
Geld til pengeinstitutter 2.881.234 5.553
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.369.229 15.153
Kortfristet del af langfristet gaeld 1.676.728 1.271
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 162.297 93
Geld til tilknyttede virksomheder 2.052.034 2,318
Anden gaeld 500.277 249
Periodeafgrensningsposter 124.950 120
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.516.286 4.051
Geldsforpligtelser i alt 17.885.515 19.204
Passiver i alt 27.658.699 27.745
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
Benniksgard Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016 13




Sgnderjyllands Revision

Noter

2016 2015
kr. t.kr.
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 96.994 147
Andre finansielle omkostninger 956.496 920
1.053.490 1.067
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
Kapitalandel i associeret virksomhed
Kostpris primo 1.620.000 1.620
Kostpris ultimo 1.620.000 1.620
Regnskabsmeessig vaerdi ultimo 1.620.000 1.620
Hovedtallene for virksomheden ifelge den seneste godkendte arsrapport
Regnskabs-
meessig vaerdi
hos
Benniksgard
Ejendomme
Egenkapital  Arets resultat A/S
Ejerandel kr. kr. kr.
Rinkenzs Byhuse ApS,
Senderborg 33,33% 4.662.190 -5.328 1.620.000
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 500.000 500
500.000 500

Aktiekapitalen bestar af aktier a 1.000 kr. og multiple heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

Benniksgard Ejendomme A/S - Arsrapport for 2016
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31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
4,  Overfort resultat
Overfort resultat primo 5.412.597 5.134
Arets overfarte overskud eller underskud 990.056 279
6.402.653 5.413
5.  Langfristet gaeld
Afdrag Restgzld Geeld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. t.kr.
Geeld til
realkreditinstitutter 954.506 6.704.422 10.761.766 9.593
Kreditinstitutter i ovrigt 81.930 401.739 762.666 830
Geeld til pengeinstitutter 640.292 603.889 3.521.526 6.001
1.676.728 7.710.050 15.045.958 16.424
6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ud over sikkerhed for 1an til realkreditinstitutter er der i 3 ejendomme med en regnskabsmassig
vaerdi pa i alt 23,0 mio. kr. afgivet ejerpant pa i alt 10,5 mio. kr. til sikkerhed for eget
mellemvaerende med pengeinstitut og sesterselskabet Benniksgaard Hotel A/S' mellemvarende

med pengeinstitut.

Endivdere er nom. 1.750.000 kr. anparter i Rinkenas Byhuse ApS pantsat til sikkerhed for
selskabets bankgzld samt til sikkerhed for sesterselskabet Benniksgaard Hotel A/S' bankgzld.

Endvidere er der for anden langfristet gzeld tinglyst pantebrev pa 1.320 t.kr. i anden ejendom med

regnskabsmassig veerdi pa 1.123 t.kr.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for sosterselskabet Bennikgsgaard Hotel's mellemvaende med

pengeinstitut.
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Sgnderjyllands Revision

Noter

7. Eventualposter (fortsat)
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Benniksgard Holding ApS, CVR-nr.

31591635 som administrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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