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L edel sespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2015/2016 for
Ejendomsaktiesel skabet ” Pilehuset”.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. november 2016 —
31. oktober 2016.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 03/01/2017

Direktion

Helena Koch

Bestyrelse

Michael Doberck Johan Lehrmann

Bo Nortvig Rune Ngrager
formand

Jane Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til aktionagernei EJENDOMSAKTIESELSKABET 'PILEHUSET'

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSAKTIESELSKABET 'PILEHUSET' for regnskabsaret 1.
november 2015 - 31. oktober 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. oktober 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
november 2015 - 31. oktober 2016 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, 03/01/2017

Torben Peter Madsen

statsautoriseret revisor

TT REVISION, STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR: 29168504
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er gjerskab og administration af ejendommen beliggende Pile Allé 29-31.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Regnskabsaret har udviklet sig som forventet.

Aretsresultat — et overskud pat.kr. 143 far skat — anses for tilfredsstillende, idet bestyrelsen for 2015/2016 budgetterede
med et overskud pat.kr. 37.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig vil kunne pavirke selskabets finansielle
tilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten for Ejendomsaktiesel skabet ” Pilehuset” for 2015/2016 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Generdt

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsaaningen ved udlejning af fast gendom indregnesi resultatopgerelsen nar lejen er forfalden til
betaling. Nettoomsadningen er uden moms, idet selskabet ikke er momsregistre-ret.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter jendomsomkostninger og omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belab, der vedra-rer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaagter og renteomkostninger, realisere-de og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrarende vaadi-pa-pirer, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse
under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat
Arets skat bestér af &rets aktuelle skat samt forskydningen i udskudt skat. Belgbene vil blive indregnet i
resultatopgerel sen med den del, der kan henfares til arets resultat.

Balance

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen malestil dagsveadi, svarende til den offentlige jendomsvurdering. Der afskrives ikke pa
gjendom og grund.
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Tekniske anlaag malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Afskrivningsgrundlaget er
kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Fiernvarmeanlagy 15 &

Eltavle 15 ar
Porttel efoner 10 &r
V askeri 10 &
Elevatorer 20 ar

Aktiver med en kostpris paunder 12 t.kr. pr. enhed vil blive indregnet som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffel sesiret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imgdegael se af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mel-lem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som faige af
amndringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende & er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser
Finansielle forpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | naavaarende arsrapport er prioritetsgad den malt til kurs-veadi.

Gadd i evrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. nov 2015 -

Nettoomsagning
Eksterne omkostninger

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver

Resultat af ordinaar primaer drift

Andre finansielle indtasgter
@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat
Skat af arets resultat

Aretsresultat

Fordlag til resultatdisponering

Overfart resultat

31. okt 2016

2015/16
Kr.
1.284.303
-973.125

Note

311.178

-19.512

291.666

-148.106

143.560

1 -31.599
111.961

111.961
111.961

Side 10 af 14

2014/15
kr.
1.280.233
-2.079.807

-799.574

-21.051

-820.625

1.954
-163.174

-081.845
205.040
-776.805

-776.805
-776.805
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Balance 31. oktober 2016

Aktiver

Grunde og bygninger ...
Andre anla, driftsmateriel og inventar ............ccccocvevienenenennns

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccoovveviiiiiiiee e

Anlaagsaktiver T alt ..o

Andre tilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt ......ccccooceiiieiicce e

Likvide beholdninger ........cccovoiieiii i

OmsaatNiNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2015/16
Kr.
43.000.000
38.033

43.038.033

43.038.033
114.452
114.452
848.182
962.634

44.000.667
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2014/15
kr.
43.000.000
57.545

43.057.545

43.057.545
106.311
106.311
773.019
879.330

43.936.875
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Balance 31. oktober 2016

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e

Andrereserver

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensatel se il

Hensatte forpligtelser i alt

UASKUGE SKAE oo

Gadd til realkreditinSttULLEr .......ooeeeeeeeeeeeeeeee e,

M odtagne forudbetalinger fra kunder

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeveieiiiiveninenee,

Gadd til realKreditinStitutter ..........ccoeeveieceeceeeseee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Note

2015/16
Kr.
971.450
32.982.048
-1.724.752

32.228.746
6.934.000
6.934.000

4.202.222
424.515

4.626.737
98.573
112.611

211.184

4.837.921

44.000.667
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2014/15
kr.
971.450
32.979.449
-1.708.679

32.242.220
6.905.000
6.905.000

4.172.761
402.222

4.574.983
95.707
118.965

214.672

4.789.655

43.936.875
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere ar

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- 0og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

Side 13 af 14

2015/16 2014/15

kr. Kr.

0 0

31.599 -205.040

0 0

31.599 -205.040
Grundeog AndreAnlay
bygninger mv.
kr. kr.
2.819.046 646.300
0 0

-0 -0
2.819.046 646.300
40.180.954 0
0 0
40.180.954 0
-0 -588.755

-0 -19.512

0 0

-0 -608.267
43.000.000 38.033
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3. Egenkapital i alt
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Aktiekapital Opskrivnings Overfort lalt
-henlaeggel se resultat

kr. kr. Kr. Kr.

Saldo primo 971.450 32.979.449 -1.708.679 32.242.220

Kursregulering af prioritetsgadd -128.034 -128.034

Arets bevael ser 2.599 111.961 114.560

Egenkapital ultimo 971.450 32.982.048 -1.724.752 32.228.746
4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

Kr. Kr. kr. Kr.

Prioritetsgedd 4.300.795 98.573 4.202.222 3.704.838

4.300.795 98.573 4.202.222 3.704.838

5. Oplysning om eventualfor pligtelser

Sikkerhedsstillelser:
Der er tinglyst gjerpantebrev nominelt kr. 200.000 og kr. 935.000.

Der er tinglyst realkreditpantebreve nominelt kr. 4.417.000 til sikkerhed for realkreditlan.

Sel skabets aktionagrer hadfter solidarisk for den i jendommen indestéende pantegadd, herunder bankgedd
sikret ved pantebrev, for sa vidt panthaverne har taget forbehold i sa henseende, men derudover hadter de

alene med deres indskud for forpligtelser selskabet vedrarende.
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