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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2018 for OSKAR GROUP ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler, '

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse,

Kebenhavn, den P;' 62019




Den uafhangige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i OSKAR GROUP ApS

Konklusion

Vi har revideret rsregnskabet for OSKAR GROUP ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er n&ermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Usikkerhed om fortsat drift

Vi gor opmarksom pa, at der er usikkerhed om selskabets fortsatte drift. Vi henviser til note 10 i
regnskabet, hvoraf fremgar, at selskabets ultimative reelle ejer har bekreftet at ville stotte selskabet
finansielt og likviditetsmeassigt frem til 31/12 2019, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed
er udarbejdet under forudsetning af virksomhedens fortsatte drift. Vores konklusion er ikke
modificeret vedrerende dette forhold.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, _
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette,

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspéategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
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Den uathzengige revisors revisionspitegning

krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opst som folge af besvigelser eller féjl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision ogde
yderligere krav, der er gzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern
kontrol.

* Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme

revisionshandlinger, der er passende efter omstzendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspétegning gere opmearksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sidanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige
begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortsette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om 4rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder p4 en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle -

betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I 'tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med Arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pi anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med érsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

66
Gentofte, den / 2019
V & Co Revision
CVR-nr.34 6223 10
mne3 1478

Thomas Viscovich
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet OSKAR GROUP ApS
Kongens Nytorv 28, 1.
1050 Kebenhavn K

CVR-nr.: 30617401
Stiftet: 5. juni 2007
Hjemsted: Kobenhavn
Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Direktion Henrik Wessmann Jensen

Revision V & Co Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
Smakkegardsvej 217
2820 Gentofte



Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er handel og investering, herunder som holdingselskab.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabets ultimative reelle kapitalejer har bekraftet at ville stette selskabet finansielt og
likviditetsmaessigt frem til 31/12-2019, hvorved ledelsen anser selskabet for varende i fortsat drift.

Selskabet har i 2018 givet tilskud til dattervirksomheder pa TDKK 5.368, som er fort direkte pé

kapitalandel.
Selskabet har i 2018 modtaget tilskud fra modervirksomhed péd TDKK 1.351, som er fort direkte pa

egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning eller miling :

I dattervirksomheder indregnes ejendomme til dagsverdi. Dagsvardi er baseret pa en rekke
forudsetninger herunder afkastkrav og lejeniveau og der-kan vare usikkerhed ved fastleggelse af
disse parametre, og der kan sdledes ogsa vare afledt usikkerhed vedrerende vardien af selskabets
kapitalandel i datterselskaber. Selskabet vurderer at vaere underlagt samme generelle usikkerheder som
andre danske ejendomsselskaber ved fastleggelse af disse parametre. Ledelsen vurderer at lejeniveau
og afkastkrav er meget konservativt opgjort.

Begivenheder efter regnskabssrets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling. ‘



- Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.
Der udarbejdes ikke koncernregnskab jf. érsregnskabsloveh § 110.

Generelt om indregning og maling
1 resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan maéles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil frag
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. Ved indregning og méling tages
hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflegges, og som be- eller
afkreefter forhold der eksisterede p4 balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttofortjenesten
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, andre driftsindteegter fratrukket vareforbrug og andre
eksterne omkostninger.

Nettooms®tning indregnes i resultatopgerelsen, safremt 'levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer aktivitet i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder fortjeneste pa anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til kontorhold mv.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmzssige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders
resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster .

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. ‘

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i

resultatopgerelsen.

BALANCEN

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tilleg eller fradrag af
resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmassige veerdi
overstiger anskaffelsesvardien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre veerdi indregnes til 0 kr.,
Tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet anses for
uerholdeligt.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Veaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegaelse af forventet tab efter en vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen baseret for den for
indevarende &rs anvendte skattesats.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. Udskudte skatteaktiver males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning. Moderselskabet HAWK
INVESTMENTS ApS er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat
til skattemyndighederne. Skyldig og tilgodehavende selskabsskat, som endnu ikke er afregnet med
administrationsselskabet, indregnes i balancen som “selskabsskat” eller “tilgodehavende selskabskat™.

Gzldsforpligtelser
Geeld er mélt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der
opstdr mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen
som en finansiel post.

Tilgodehavender og geldsforpligtelser i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, males
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tilgodehavendets eller galdens opstien indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og
omkostninger.



Note

Resultatopgerelse
for perioden 1. januar - 31. december 2018

2018 2017
kr. t.kr.
BRUTTOFORTJENESTE -28.808 -45
Afskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver 0 0
DRIFTSRESULTAT -28.808 -45
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.569.021 4.985
Finansielle indtegter 0 0
Finansielle omkostninger -333.420 -357
RESULTAT FOR SKAT 6.206.793 4.583
Skat af drets resultat 0 0
ARETS RESULTAT 6.206.793 4.583
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING:
Udbytte for regnskabsaret 0 0
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 6.569.021 4.985
Overfort resultat -362.228 -402
DISPONERET I ALT 6.206.793 4.583

10.




Note

Balance
pr. 31. december 2018

AKTIVER

2018 2017

kr tkr

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 33.233.177 21.296
Finansielle anlzegsaktiver 33.233.177 21.296
ANLAGSAKTIVER 33.233.177 21.296
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.062
Andre tilgodehavender 0 7
Tilgodehavender o 3.069
Likvide beholdninger 974 -1
OMSATNINGSAKTIVER 974 3.070
AKTIVER 33.234.151 24.366
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Note

O 00

Balance

pr. 31. december 2018

PASSIVER

2018 2017

kr. t.kr.

Selskabskapital 125.000 125
Overkurs ved emission 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre verdis metode 17.739.762 11.171
Overfort resultat 11.036.410 10.048
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 0
EGENKAPITAL 28.901.172 21.344
Henszttelse til udskudt skat 0 0
HENSATTE FORPLIGTELSER 0 0
Anden gzld, langfristet 1.748.246 2.368
Langfristede gzeldsforpligtelser 1.748.246 2.368
Kortfristet del af langfristet geld 46.817 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 804.929 411
Geld til tilknyttede virksomheder 1.718.450 194
Selskabsskat 0 0
Anden geld 14,537 49
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.584.733 654
GALDSFORPLIGTELSER 4.332.979 3.022
PASSIVER 33.234.151 24.366

Eventualposter mv.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Usikerhed ved indregning og maling
Fortsat drift |
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Noter

2018 2017
kr. tkr.

Finansielle indtaegter
Renteindtagter, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle indtegter 0 0
0 0

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger, tilknyttede virksomheder 0 0
Andre finansielle omkostninger 333.420 357
333.420 357

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 0 0
Regulering af udskudt skat 0 0
Regulering af skat vedrerende tidligere &r 0 0
0 0
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Noter

2018
kr.
Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele

tilknyttede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2018 10.125.432
Tilgang 5.368.004
Afgang 0
Kostpris 31. december 2018 15.493.436
Veardiregulering 1. januar 2018 11.170.740
Arets resultat 6.569.001
Udbytte 0
Afskrivninger goodwill 0
Tilbageforte opskrivninger arets afgang 0
Veardiregulering 31. december 2018 17.739.741
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31. december 2018 33.233.177

Navn Hjemsted Stemme- og ejerandel
Oskar Properties ApS Kebenhavn 100%
Oskar Residentials ApS Kebenhavn 76%
Direktionen ApS Kebenhavn 100%
Wessmann Holding ApS Kebenhavn 100%

Selskabet har givet tilskud til dattervirksomhed p4 TDKK 5.368.
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Noter

2018
kr.
Egenkapital
Forslag til
Tilskud arets resultat-
1/12018 fordeling  31/122018
Selskabsskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 0 0
Reserve for nettoopskrivning efter
indre veerdis metode 11.170.741 6.569.021 17.739.762
Overfort resultat 10.047.752 -362.228 11.036.410
Henlagt til udbytte 0 0 0
21.343.493 6.206.793  28.901.172

Selskabet har modtaget tilskud fra moderselskab pa TDKK 1.350.
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Noter

2018

Langfristede geeldsforpligtelser

Anden gzld, langfristet

Eventualposter mv.

Eventualaktiver og eventualforpligtelser

31/122018 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt naste ar efter 5 ar
1.795.063 46.817
1.795.063 46.817 0

Selskabet er sambeskattet med evrige selskaber i HAWK INVESTMENTS-koncernen. Som
helejet dattervirksomhed haefter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst vil kunne medferer, at selskabets haftelser udger et storre belob.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen oplyste forhold.
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Noter

2018
kr.

9  Usikerhed ved indregning og mailing

I dattervirksomheder indregnes ejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdi er baseret pé en reekke
forudsaetninger herunder afkastkrav og lejeniveau og der kan vare usikkerhed ved fastleeggelse
af disse parametre, og der kan siledes ogsa vzre afledt usikkerhed vedrorende vardien af

usikkerheder som andre danske ejendomsselskaber ved fastleggelse af disse parametre. Ledelsen
vurderer at lejeniveau og afkastkrav er meget konservativt opgjort.

10 Fortsat drift

Selskabets ultimative reelle kapitalejer har bekrzfiet at ville stotte selskabet finansielt og

likviditetsmaessigt frem til 31/12-2019, hvorved ledelsen anser selskabet for varende i fortsat
drift.
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