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Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Rex Ejendomme ApS
Rgdkildevej 45

3250 Gilleleje
Telefon: 22 70 18 48
CVR-nr.: 30 61 73 39

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 11. juni 2007

Hjemsted: Gribskov

Ole Rex Nielsen, direktgr

D@SSING & PARTNERE

Godkendt Revisionsinteressentskab
Roskildevej 12 A

3400 Hillergd
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Ledelsespadtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2019 for Rex Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter

for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 16. juni 2020
Direktion

Ole Rex Nielsen
direktgr

Penneo dokumentnggle: LPYOW-E5Y31-XQHFW-4Z0WW-XIGCG-TKNOI



Revisors erklaering om opstilling af drsrapport

Til kapitalejeren i Rex Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Rex Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har til-
vejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, no-
ter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansi-
elle oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante be-
stemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sik-
kerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de op-
lysninger, De har givet os til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 16. juni 2020

DOSSING & PARTNERE
Godkendt Revisionsinteressentskab
CVR-nr. 54 87 99 11

Torben Fritzbgger

godkendt revisor
MNE-nr. mne2720
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r bestaet i udlejning af ejendomme til
bolig- og erhvervsformal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2019 udviser et overskud pa kr. 828.794, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 23.254.813.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verdenen i marts 2020
har ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa
store samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkte bergrt af
de gennemfgrte restriktioner.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rex Ejendomme ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klas-
ser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes lige-
ledes alle omkostninger, herunder afskrivnhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele
vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indreg-
nes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig
kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amorti-
sering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balance-
dagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaet-
ning ikke er oplyst.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved ejendomsudlejning indregnes i omsaetningen pa tidspunktet for levering og
risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres efter
fradrag af moms, afgifter og rabatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virk-
somhedernes aktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtsegter og -omkostninger, reali-
serede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, amortisering af
realkreditldn samt tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapita-
len med den del, der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver

Andelsbeviser males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Andelsbeviser afskrives lineaert over 50 ar med hensyntagen til fastlagt scrapvaerdi.

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med
tilleeg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugs-
tid. Der afskrives ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 65 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.800 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen un-
der andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver vurderes arligt
for indikationer pa vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en
objektiv indikation p&, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er vaerdi-
forringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er
veerdiforringet, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkost-
ninger vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer, males til
dagsvaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til dagsvaerdi baseret pa
beregnet kapitalveerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foresldet udbytte vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som
en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som bereg-
net skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder méles de finansielle forplig-
telser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den
effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultat-
opggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Andre driftsomkostninger

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresl3et udbytte
Overfgrt resultat

Note 2019 2018

kr. kr.
2.060.105 2.479.374
1 -284.634 -428.736
1.775.471 2.050.638
2 -448.889 -260.858
0 -132.327
1.326.582 1.657.453
3 447.936 142.827
4 -706.024 -1.090.163
1.068.494 710.117
5 -239.700 -304.749
828.794 405.368
110.600 0
718.194 405.368
828.794 405.368
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Balance 31.

Aktiver

Erhvervede immaterielle anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

10

december

Note 2019 2018

kr. kr.
1.609.260 1.625.681
6 1.609.260 1.625.681
38.647.531 39.079.999
0 0
7 38.647.531 39.079.999
40.256.791 40.705.680
45.243 3.634
91.021 0
0 12.222
136.264 15.856
2.831.213 2.437.318
2.831.213 2.437.318
2.136.787 2.407.751
5.104.264 4.860.925
45.361.055 45.566.605
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for opskrivninger

Overfgrt resultat

Foresl3et udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelseri alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

11

Note 2019 2018

kr. kr.
125.000 125.000
8.474.644 8.647.596
14.544.569 13.653.423
110.600 108.000
8 23.254.813 22.534.019
3.815.658 3.864.000
3.815.658 3.864.000
15.401.752 17.616.060
9 15.401.752 17.616.060
9 890.312 0
6.594 0
586.021 88.736
29.880 27.237
1.376.025 1.436.553
2.888.832 1.552.526
18.290.584 19.168.586
45.361.055 45.566.605

10
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Noter

1 Personaleomkostninger

Lgnninger
Pensioner
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver

Afskrivninger immaterielle anlaagsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver

der fordeler sig saledes:
Erhvervede rettigheder
Bygninger

3 Finansielle indtaegter
Andre finansielle indteegter

4 Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

12

2019 2018
kr. kr.

181.118 273.256
60.761 140.000
42.755 15.480
284.634 428.736
1 1
16.421 16.421
432.468 244.437
448.889 260.858
16.421 16.421
432.468 244.437
448.889 260.858
447.936 142.827
447.936 142.827
706.024 1.090.163
706.024 1.090.163
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Noter

2019 2018
kr. kr.
5 Skat af 3rets resultat
Arets aktuelle skat 281.929 166.056
Arets udskudte skat -48.342 138.693
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 6.113 0
239.700 304.749
6 Immaterielle anlaegsaktiver
Erhvervede
immaterielle

anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2019 1.642.102
Kostpris 31. december 2019 1.642.102
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 16.421
Arets afskrivninger 16.421
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 32.842
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019 1.609.260

13
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7 Materielle anlaegsaktiver

Noter

Grunde og byg-

Andre anlag,

driftsmateriel og

ninger inventar
Kostpris 1. januar 2019 30.105.007 397.652
Kostpris 31. december 2019 30.105.007 397.652
Opskrivninger 1. januar 2019 11.086.661 0
Opskrivninger 31. december 2019 11.086.661 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 2.111.669 397.652
Arets afskrivninger 432.468 0
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 2.544.137 397.652
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 38.647.531 o
Regnskabsmaessig vaerdi af materielle anlaegsaktiver,
som ville have vaeret indregnet, hvis opskrivning
ikke havde veeret foretaget 27.560.870 0
8 Egenkapital
Foreslaet
Virk- Reserve for udbytte for
somheds- opskriv- Overfgrt  regnskabs-
kapital ninger resultat ret Ialt
Egenkapital 1. januar
2019 125.000 8.647.596 13.653.423 108.000 22.534.019
Betalt ordinzert udbytte 0 0 0 -108.000 -108.000
Oplgsning af tidligere
ars opskrivning 0 -172.952 172.952 0 0
Arets resultat 0 0  718.194  110.600 828.794
Egenkapital 31.
december 2019 125.000 8.474.64414.544.569 110.600 23.254.813

14
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9

10

Noter

Langfristede galdsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2019 2019 naeste ar efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 17.616.060 16.292.064 890.312 11.792.525
17.616.060 16.292.064 890.312 11.792.525

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.863.000 i Borgergade 17, 7200 Grindsted til
sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter pa i alt kr. 0. Herudover er der til
sikkerhed udstedt skadelgspantebrev kr. 3.300.000. Den regnskabsmaessige vaerdi af det
pantsatte aktiv udgger pa balancedagen kr. 2.329.222.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 9.304.000 i Stengade 30A, 3000 Helsinggr til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 5.044.064. Herudover er der til
sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter m.fl. udstedt ejerpantebreve pa i alt
kr. 2.547.000. Den regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte aktiv udger pa
balancedagen kr. 10.377.322.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 3.345.000 i Stengade 28A, 3000 Helsinggr til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 3.040.000. Den regnskabsmaessige
veerdi af det pantsatte aktiv udggr pa balancedagen kr. 9.613.751.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 1.844.000 i Stengade 26A, 3000 Helsinggr til
sikkerhed for 1&n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 0. Herudover er der til sikkerhed for
mellemvaerende med pengeinstitutter m.fl. udstedt ejerpantebreve pa i alt kr.
3.100.000. Den regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte aktiv udgger pa balancedagen
kr. 3.865.394.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 9.590.000 i Slotsgade 12, 3400 Hillergd til

sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 8.208.000. Den regnskabsmaessige
veerdi af det pantsatte aktiv udger pd balancedagen kr. 12.461.842.

15
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