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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 for Rex Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 og resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de for-
hold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gilleleje, den 23. april 2016

Direktion

Ole Rex Nielsen
direktgr
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Rex Ejendomme ApS
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Rex Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015 der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og no-
ter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den
interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vae-
sentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pd grundlag af vor revision.
Vi har udfgrt revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske
krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb
og oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vur-
dering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens
valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige sk@n er rimelige
samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foreta-
get yderligere handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa den-
ne baggrund vor opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet

Hillergd, den 23. april 2016

DOASSING & PARTNERE
Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
CVR-nr. 548799 11

Torben Fritzbgger
registreret revisor
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Selskabet

Direktion

Revision

Selskabsoplysninger

Rex Ejendomme ApS
Rgdkildevej 45
3250 Gilleleje

Telefon: 22701848

CVR-nr.: 30 61 73 39
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Stiftet: 11. juni 2007

Hjemsted: Gribskov

Ole Rex Nielsen, direktgr

D@SSING & PARTNERE

Revisionsinteressentskab, Registrerede Revisorer
Roskildevej 12 A

3400 Hillergd
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet i udlejning af ejendomme
til bolig- og erhvervsformal.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2015 udviser et overskud pa kr. 1.037.615, og selskabets
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa kr. 16.189.952.

Begivenheder efter regnskabsdrets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Rex Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med &rs-
regnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med til valg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2015 er aflagt i kr.

Information om andringer og effekt af a&@ndringer som resultat af aendring af fejl

Markedsveerdiopggrelse af finansielle aftaler er oplyst i en note i arsregnskabet. Tidligere
blev finansielle aftaler indregnet som en langfristet gaeldsforpligtelse og til
markedsvaerdien pr. statusdagen.

Sammenligningstallene er ikke tilpasset.
Den akkumulerede virkning af aendringen udggr pr. 31. december 2015:

- Arets resultat fgr skat reduceres med t.kr. 0.

- Arets skat af andringen udger t.kr. 0.

- Arets resultat efter skat reduceres med t.kr. 0.
- Balancesummen reduceres med t.kr. 0.

- Egenkapitalen forgges med t.kr. 1.397.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herudover indreg-
nes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indreg-
nes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske for-
dele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males akti-
ver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der ind-
regnes en konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprin-
delig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede
amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer,
inden arsrapporten aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa ba-
lancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets om-
saetning ikke er oplyst.

Nettoomsaetning

Indtaegter ved ejendomsudlejning indregnes i omsaetningen pa tidspunktet for levering
og risikoens overgang, safremt indtaegten kan opggres palideligt. Omsaetningen opggres
efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt
andre omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I
personaleomkostninger er fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer m.v.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab
vedrgrende vaerdipapirer samt tillaeg og godtggrelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat - herunder
som fglge af andring i skattesats - indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan
henfgres arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til po-
steringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg af opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig,
hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineaere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa fglgende
vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid Restveerdi
@vrige bygninger 50 ar 65 %
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.800 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlaegsaktiver

Kapitalandele males til dagsvaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte om-
kostninger vedrgrende efterfslgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og andre bankindestdender.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele

Andre veaerdipapirer og kapitalandele, der bestdr af bgrsnoterede aktier og obligationer,
males til dagsveaerdi pa balancedagen. Ikke-bgrsnoterede vaerdipapirer males til
dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foresldr uddelt for regnskabsaret, indregnes under gaeldsforpligtel-
ser.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skatteplig-
tige indkomster og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige for-
skelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa@ grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skat.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved Ianeoptagelse til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfslgende perioder méales de finansiel-
le forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anven-
delse af den effektive rente, s forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi ind-
regnes i resultatopggrelsen over Ianeperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat fgr af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresl3et udbytte
Ekstraordineert udbytte
Overfgrt overskud

10

2015 2014
kr. kr.
2.449.988 2.456.336
-537.040 -651.927
1.912.948 1.804.409
-264.189 -259.401
1.648.759 1.545.008
181.211 123.555
-416.018 -913.491
1.413.952 755.072
-376.337 -202.340
1.037.615 552.732
101.200 300.000
450.000 300.000
486.415 -47.268
1.037.615 552.732




Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Andre veaerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiveri alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Selskabsskat

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Veaerdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

11

Note 2015 2014
kr. kr.

33.104.093 33.104.093
30.000 50.000
4 33.134.093 33.154.093
4.043.888 3.986.419
4.043.888 3.986.419
37.177.981 37.140.512
11.276 5.087
7.794 7.794
0 105.908
9.996 9.777
29.066 128.566
1.170.496 270.094
1.170.496 270.094
1.908.090 1.768.650
3.107.652 2.167.310
40.285.633 39.307.822




Balance 31. december

Note 2015 2014
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 125.000 125.000
Overkurs ved emission 7.397.418 7.397.418
Reserve for opskrivninger 1.435.703 1.191.514
Overfgrt resultat 7.231.831 5.348.592
Egenkapital 5 16.189.952 14.062.524
Henseettelse til udskudt skat 2.056.023 1.998.912
Hensatte forpligtelser i alt 2.056.023 1.998.912
Geeld til realkreditinstitutter 20.080.059 21.550.860
Langfristede gaeldsforpligtelser 6 20.080.059 21.550.860
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 6 70.000 64.000
Banker 1.659 5.376
Selskabsskat 65.680 0
Anden geeld 1.721.060 1.326.150
Foresldet udbytte for regnskabsaret 101.200 300.000
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.959.599 1.695.526
Gaeldsforpligtelser i alt 22.039.658 23.246.386
Passiver i alt 40.285.633 39.307.822
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til drsrapporten

2015 2014
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Lgnninger 531.795 484.135
Pensioner 0 163.043
Andre omkostninger til social sikring 5.245 4.749
537.040 651.927
2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 264.189 259.401
264.189 259.401
der fordeler sig saledes:
Bygninger 244.189 239.401
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 20.000 20.000
264.189 259.401
3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 319.227 136.779
Arets udskudte skat 57.111 65.612
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -1 -51
376.337 202.340
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Noter til drsrapporten

4 Materielle anlaegsaktiver

Andre anlag,
Grunde og byg- driftsmateriel

ninger og inventar
Kostpris 1. januar 2015 33.104.093 547.652
Kostpris 31. december 2015 33.104.093 547.652
Opskrivninger 1. januar 2015 1.191.514 0
Arets opskrivninger 244.189 0
Opskrivninger 31. december 2015 1.435.703 0
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 1.191.514 497.652
Arets afskrivninger 244.189 20.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 1.435.703 517.652
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 33.104.093 30.000

5 Egenkapital

Overkurs Reserve for

Selskabs- ved emis- opskriv- Overfgrt
kapital sion ninger resultat Ialt

Egenkapital 1. januar
2015 125.000 7.397.418 1.191.514 5.348.593 14.062.525
Nettoeffekt ved sendring
af regnskabspraksis 0 0 0 1.396.823 1.396.823
Korrigeret egenkapital
pr. 1. januar 2015 125.000 7.397.418 1.191.514 6.745.416 15.459.348
Arets opskrivning 0 0 244.189 0 244.189
Arets resultat 0 0 0 587.615  587.615
Foresl3et udbytte 0 0 0 -101.200 -101.200
Egenkapital 31.
december 2015 125.000 7.397.418 1.435.703 7.231.83116.189.952
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Noter til drsrapporten

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgeeld
1. januar 2015 2015 naeste ar efter 5 ar
Geeld til
realkreditinstitutter 21.614.860 20.150.059 70.000 16.084.987
21.614.860 20.150.059 70.000 16.084.987

Eventualposter mv.

Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 1.240.000 i Borgergade 17, 7200 Grindsted til
sikkerhed for 1&n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 0. Herudover er der til sikkerhed for
mellemvaerende med pengeinstitutter m.fl. udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 1.863.000
samt skadelgspantebrev kr. 3.300.000. Den regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte
aktiv udggr pa balancedagen kr. 4.137.691.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 4.108.000 i Stengade 30A, 3000 Helsinggr til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 4.108.000. Herudover er der til
sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter m.fl. udstedt ejerpantebreve pd i alt
kr. 4.000.000. Den regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte aktiv udggr pa
balancedagen kr. 4.219.805.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 3.282.000 i Stengade 28A, 3000 Helsinggr til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 3.282.000. Den regnskabsmaessige
veerdi af det pantsatte aktiv udger pd balancedagen kr. 7.036.704.

Udstedt realkreditpantebreve pa i alt kr. 1.844.000 i Stengade 26A, 3000 Helsinggr til
sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 1.844.000. Herudover er der til
sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter m.fl. udstedt ejerpantebreve pd i alt
kr. 3.100.000. Den regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte aktiv udggr pa
balancedagen kr. 3.883.310.

Udstedt realkreditpantebreve pd i alt kr. 9.590.000 i Slotsgade 12, 3400 Hillergd til

sikkerhed for 18n hos realkreditinstitutter pa i alt kr. 9.497.000. Den regnskabsmaessige
veerdi af det pantsatte aktiv udger pd balancedagen kr. 11.345.006.

15
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Noter til drsrapporten

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

Udstedt ejerpantebrev pa i alt kr. 1.908.000 i Belvederevej 6G, 3000 Helsinggr til
sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter m.fl. pa i alt kr. 1.419.059. Den
regnskabsmaessige vaerdi af det pantsatte aktiv udger pa balancedagen kr. 2.481.577.

Ligeledes er der indgaet finansielle kontrakter pa kr. 14.500.000 til sikring af renteloft pa

6% p.a. Markedsvaerdiopggrelsen er pr. 31. december 2015 pa kr. 1.332.149 i Nykredit's
favgr.
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