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H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med A4rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viborg, den 7/ 3 2017

Direktion -
.) :

[e
Inga Aan Tougaard Poulsen
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H K. Ejendomsinvest Viborg ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS for perioden 1. oktober 2015 -
30. september 2016 pd grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille darsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Viborg, den 9/3 2017
REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S

Registreret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 37135119

Lars Olsen
Registreret revisor
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H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af ejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015/16 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som verende

tilfredsstillende.
Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse
med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte
regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
grets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har vearet
indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beleb.

Ved indregning og miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomszatning

Nettoomszatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter  ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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H.K. Efendomsinvest Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til porto, revisorhonorar samt

advokathonorar.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger, fratrukket afskrivning.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte aconto skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat mdles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens

lovgivning vil vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som folge af @endringer i skattesatser indregnes 1 resultatopgerelsen.
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H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geldsforpligtelser

Andre galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel verdi.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

RESULTATOPGORELSE
1. OKTOBER 2015 - 30. SEPTEMBER 2016

2015/16 2014/15
Lejeindtagter af investeringsejendomme..........ccoeeeneee 964.542 949.400
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ............. -291.300 -197.941
Andre elsterne OMKOSIHNEET i asmmsvmvsrissrenson -39.370 -18.795
BRUTTORESULTAL.........cosuseemusssnsssasssssssiassssiissass 633.872 732.664
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ARk IVET Lo i R B A -46.145 -45.600
DRIFTSRESULTAT .....cocoooviiiiiiiiiiiiiiiiinece e 587.727 687.064
Andre finansielle indta&gter .......ooovveeeiiiiiiiiiiiiiiinnn, 0 250
Andre finansielle omkosStINEer. . o musmwmmmessrares -312.047 -395.177
ORDINART RESULTAT FOR SKAT .................... 275.680 292.137
Skataf Svetsresultal. ...mmammmsmmnnasnseamemn -43.000 -68.000
ARETS RESULTAT ...oovvvriiiiniinniiiisrnniecsssies 232.680 224.137
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart Tesiltat o cmnnimasmmrasmmE By 232.680 224137
DISPONERET I ALT ...ocoooiiiiiiiiiiiceece e 232.680 224.137
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H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015
Grunde 0g bYZninger .......coveevvieeiirieecriee e 14.514.189 14.537.265
Materielle anlegsaktiveri .vsnssunpansms 14.514.189 14.537.265
ANLAEGSAKTIVER...........ccooiiiiiieneneeeee, 14.514.189 14.537.265
Tilgodehavender fra udlejning af
Investeringsejendomme ..........ccoovvevveeienieneenieeiesienieans 108.028 72.188
TileadeDaventBr oo cusmismramsist s e 108.028 72.188
Andre veardipapirer og kapitalandele ............................. 1.036 3.019
Vardipapirer og kapitalandele ................................... 1.036 3.019
Likde BEROIIRRERE v irosemevmssoseressamummmmasemmss 18.914 30.453
OMSATNINGSAKTIVER.............cccocverrrrrenrarrennens 127.978 105.660
AKTIVER ovnmmmmiimsmimmsss it e 14.642.167 14.642.925
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HK. Ejendomsinvest Viborg ApS

BALANCE PR. 30. SEPTEMBER 2016

PASSIVER

2016 2015

Mitksmmhedslapill cenmcnnnusiiie s e 125.000 125.000
Overfort resultat..........ccooevieviinesiereeecee e 1.630.800 1.398.120
1  EGENKAPITAL ..omnsmsnromussisissmassaesimi 1.755.800 1.523.120
Hensattelse til udskudt skat ..........coocoeiiiiiiniiniiiiein, 464.000 421.000
HENSATTE FORPLIGTELSER ............cccocvvnnnn. 464.000 421.000
PSSR s iinimiiisssmsimsmsmmnremammasssmsseamemsss 7.156.199 7.509.531
KreditinStitutter......c.ooiviiiiiieiieiee e 3.760.594 3.930.744
Langfristede gaeldsforpligtelser...............ccccocoevinennn. 10.916.793 11.440.275
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........ 529.000 529.500
KreditinStitutter. .......oovvivionicienice e 227.233 106.911
Geeld til associerede virksomheder.............coooevvvennnnnen. 311.475 269.076
Anden gl annmmmnammmnnmmersranumes 437.866 353.043
Kortfristede gzeldsforpligtelser ...............cccoovienn. 1.505.574 1.258.530
GALDSFORPLIGTELSER .......cccccooeoiiiiiiiiee, 12.422.367 12.698.805
PASBIVER «.cocvvvmmomiisspmisnsismssssiosssssvnssosss 14.642.167 14.642.925

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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H.K. Ejendomsinvest Viborg ApS

NOTER

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo

1 Egenkapital

Virksomhedskapital ........ccccoeeennnnn. 125.000 0 125.000
Overfort resultat.........c..cccoevvinennenne. 1.398.120 232.680 1.630.800
Egenkapitalialt.............c.ccoonvennnee 1.523.120 232.680 1.755.800

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der foreligger ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Nykredit Realkredit er der stillet folgende sikkerheder:

Pantebreve med rentetilpasning i ejendomme Sendergade 19, 8620 Kjellerup pa i alt
kr.2.833.000. Bogfert vaerdi af det pantsatte aktiv er kr.5.607.129.
Til sikkerhed for engagementet med DLR Kredit er der stillet folgende sikkerheder:

Pantebreve med rentetilpasning i ejendomme Mariendalsvej 12, 8800 Viborg pé i alt
kr.2.860.000. Bogfert vardi af det pantsatte aktiv er kr.5.852.068.

Pantebreve med rentetilpasning i ejendomme Gl. Tjelevej 4, 8830 Tjele pé i alt kr.2.021.000.
Bogfert veerdi af det pantsatte aktiv er kr.3.054.993.

Til sikkerhed for engagementet med Danske Andelskassers Bank er der stillet folgende
sikkerheder:

Ejerpantebreve i ejendomme Sendergade 19, 8620 Kjellerup pa i alt kr.1.500.000. Bogfort
veerdi af det pantsatte aktiv er kr.5.607.129.

Ejerpantebrev i ejendomme Mariendalsvej 12, 8800 Viborg pa kr.2.000.000. Bogfert vardi af
det pantsatte aktiv er kr.5.852.068.

Pantebreve med rentetilpasning i ejendomme Gl. Tjelevej 4, 8830 Tjele pa kr.800.000.
Bogfort veerdi af det pantsatte aktiv er kr.3.054.993,
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