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Ledelsepategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsselskabet Virumgardsvej 14 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis forigtsnszessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver ogdiale stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse erseetie redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 20. september 2018

Direktion

Kim Randryp Jensen
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Den uafhzemjige revisors revisionpategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Virumgardsvej 14 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabetmgardsvej 14 ApS for regnskabsaret 1. juli
2017 - 30. juni 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultafieselskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017
- 30. juni 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse mestnationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ariBylge disse standarder og krav er nsermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af sek:
skabet i overensstemmelse med internationale etexler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattedselet opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

T-NWKCW

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ar«aignder giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere arfevaten interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab vaEentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansfa@rlay vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende foridaft, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fodsiftt medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerheg ém arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelserfejleng at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikikérimen er ikke en garanti for, at en revision, der
udfgres i overensstemmelse med internationale stagrdand revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinfation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan op-
std som fglge af besvigelser eller fejl og kandmtrs som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydea de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.




Den uafhzemjige revisors revisionpategning

Som led i en revision, der udfgres i overenssteseneled internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark,tiager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer ogewdf revisionshandlinger som reaktion pa disse
risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstkadigt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig féfiimation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vaesentlig fejlinformation forarsagefeil, idet besvigelser kan omfatte sammensveergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol mdevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteerdighe, men ikke for at kunne udtrykke en kon- -
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. §

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksisin er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de s
regnskabsmeessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige. §
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) Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
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om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent
usikkerhed forbundet med begileeder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderat,der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pém\D
det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begiven-
heder eller forhold kan dog medfare, at selskdket lzengere kan fortsaette driften.
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o Tager vi stilling til den samlede preesentatisimyiktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejlamderliggende transaktioner og begivenheder
pa en saddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gversta@lédse om blandt andet det plagtiea omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessiggervationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.




Den uafhzemjige revisors revisionpategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse mec
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse medndisabslovens krav. VWar ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 20. september 2018

Christensen K eerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Torben Laurentz Wiber
statsautoriseret revisor
MNE-nr. 11651
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Selskabsglysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet Virumgardsvej 14 ApS
Virumgardsvej 12

2830 Virum

Telefon: 45856522
Telefax: 45850124
CVR-nr.: 30614178
Stiftet: 1. juni 2007
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

11. regnskabsar

Kim Randrup Jensen

Christensen Kjeeruif
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Danske Bank

Kim Randrup Holding A/S
Virumgardsvej 12, 2830 Virum
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Ledelsesberetnim

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at udleje ejend@n Virumgardsvej 14, 2830 Virum samt at drive
udlejningsejendom og dermed besleegtet virksomhed.

Useedvanlige forhold
Der har ikke veeret nogen usaedvandlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der er ikke fremkommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 255 t.kr. mod 194 t.kr. sidste &r. Det ordinzere resultat efter skat udgar 6 t.kr.

mod 77 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatgpgarelsel. juli - 30.juni

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 255.241 193.907
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -98.249 -98.249
Driftsresultat 156.992 95.658
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 4.886 4.814
1 @uvrige finansielle omkostninger -4.930 -1.542
Resultat far skat 156.948 98.930
2 Skat af arets resultat -150.726 -21.765
Arets resultat 6.222 77.165

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat 6.222 77.165
Disponeret i alt 6.222 77.165
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Balance30.juni

Aktiver
Note 2018 2017

Anlaegsaktiver

3 Grunde og bygninger 3.022.940 3.121.189
Materielle anleegsaktiver i alt 3.022.940 3.121.189
Anlaegsaktiver i alt 3.022.940 3.121.189

Omseetningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 530.599 525.714
Udskudte skatteaktiver 0 122.880
Periodeafgreensningsposter 11.626 10.962
Tilgodehavender i alt 542.225 659.556
Likvide beholdninger 1.043.720 668.342
Omseaetningsaktiver i alt 1.585.945 1.327.898
Aktiver i alt 4.608.885 4.449.087
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Balance30.juni

Passiver
Note 2018 2017
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 125.000 125.000
5 Overfart resultat 4.179.130 4.172.908
Egenkapital i alt 4.304.130 4.297.908

Geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 47.026 35.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 229.883 101.097
Selskabsskat 27.846 15.082
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 304.755 151.179
Geeldsforpligtelser i alt 304.755 151.179
Passiver i alt 4.608.885 4.449.087

6 Eventualposter
7 Neertstaende parter
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Noter

@vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets regulering af udskudt skat

Grunde og bygninger
Kostpris 1. juli

Kostpris 30. juni

Af- og nedskrivninger 1. juli
Arets af-/nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli

Overfart resultat

Overfgrt resultat 1. juli
Arets overfarte overskud eller underskud

2017/18 2016/17
4.461 1.542
469 0
4.930 1.542
27.846 15.082
122.880 6.683
150.726 21.765
4.732.738 4.732.738
4.732.738 4.732.738
-1.611.549 -1.513.300
-98.249 -08.249
-1.709.798 -1.611.549
3.022.940 3.121.189
125.000 125.000
125.000 125.000
4.172.908 4.095.743
6.222 77.165
4.179.130 4.172.908
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Noter

6. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatmied Kim Randrup Holding A/S, CVR-nr. 39 81 22

15 som administrationsselskab og heefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet heefter ubegreenset og solidarisk mesvdge sambeskattede sidber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kewrdteforpligtelse over for SKAT fremgar af ars-
regnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner sdlskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets heeftelse udger et andet belgb.

7.  Neertstaende parter
Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernregnskabet for KRandrup Holding A/S, Virumgardsvej 12, 2830
Virum.
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Anvendt regnskabgraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Virumgardsvej 14 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregn-

skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksonthexidover har virksomheden valgt at fglge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt medk aidtjenes. Herunderdregnes veerdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopglgen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og heatte forpligtelser samt tilbage&ter som folge af sendrede regn-
skabsmeaessige skan af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsyrdigfremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sanigs, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fegrste indregning males aktiver og forpligtelsiekostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til foigdge tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter, omkostnivgeirgrende ejendommen samt eksterne omkost-
ninger.

Lejeindteegter indeholder indteegter ved udlejrahg@jendomme samt opkraevede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende udlejningsejendommehaldker omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepmngensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbegdd personaleomkostninger fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabgraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder aseaf- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af materiel-
le anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostiger indeholder renter. Finansielleteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &retsuaile selskabsskat og aendring i kit skat, indregnes i resultatopggrel-
sen med den del, der kan henfgres til arets resultdireige i egenkapitalen rdeden del, der kan henfg-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de mske tilknyttede virksomheder er ortitd af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles fregjming af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-

tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-

der med skattemeessigt underskud sambeskatningshidragksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris medifag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af evelnfiarventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsaettes péaHialsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved aendring i afskrivningsperioden eller restvaardiwlregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en eendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkagémidirekte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separatamedele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellig.
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Anvendt regnskabgraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgerurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger og bygningsbestandele 30 ar 0-10 %

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 areégdes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af méie@mlsegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostningey den regnskabsmeaessige veaerds@i@stidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvikaidvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet wademer, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -figtelser indregnes i balancen chdet belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomgtilexet for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetiigodehavender og -forpligtelser preesenteres modregn
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter EjendomsasdsR/irumgardsvej 14 ApS solidarisk og ubegraenset
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over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet

inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af g#anlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdicineaifarselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne reabiseienten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligteisden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabgraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregjeskattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Geeldsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaeldsforpligtelser males til amortiseret gast hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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