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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 28. juni 2021

Direktion

Lars Erik Jensen
Direktar

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 pé& grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 28. juni 2021

REVISION LIMFJORD
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 41 45 45 55

Arne Lauritsen
registreret revisor
MNE-nr. mne11122
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS
Sct Jorgens Bakke 4, 2.

7500 Holstebro

CVR-nr.: 30 61 34 65
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Hjemsted: Holstebro

Direktion Lars Erik Jensen, direktor

Revisor REVISION LIMFJORD

Godkendt Revisionspartnerselskab

Kirkestraede 9, 2. sal
7500 Holstebro

@ REVISION LIMFJORD
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi. Den anvendte model er neermere beskrevet under
anvendt regnskabspraksis. Malingen er forbundet med vaesentlige regnskabsmeessige skan.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgarelse for 2020 udviser et overskud péa kr. 64.110, og selskabets balance pr. 31.
december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 8.947.522.

Arets resultat anses for mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

@ REVISION LIMFJORD
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@ REVISION LIMFJORD

SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, andre driftsindteegter med fradrag af
omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Indteegter fra udlejning af fast ejendom, indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang til
kaber har fundet sted, og hvis indteegten kan opgares palideligt og forventes modtaget.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer, der er
anvendt for at opna arets nettoomseetning.

Andre driftsindteegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder covid-19 kompensation.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostning-
er til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne godit-
gorelser fra offentlige myndigheder.
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@ REVISION LIMFJORD

SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Veaerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets sendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrarende veerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg
0g godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopga-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleverandarer og lon.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfares i anskaffelsesaret.
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger.
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@ REVISION LIMFJORD

SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen
som en forbedring. Omkostninger der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede
egenskaber, indregnes i resultatopgarelsen under ejendomsomkostninger/omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grund, en begraenset
levetid. Den veerdiforrringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreeldes,
afspejles i investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke
systematiske afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anleegsaktiver s vurderes arligt for indikationer pa veerdifor-
ringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv eller grup-
pe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regn-
skabsmeessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indika-
tion pa, at et tilgodehavende eller en portefglie af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning pa indivi-
duelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fgl-
ge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopg@relsen bortset fra poster, der fares direkte pa egen-
kapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem netto-
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandarer, tilknyttede virksomheder, forudbetalinger,
bankgeeld, selskabsdeltagere og ledelse, deposita samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

@ REVISION LIMFJORD -10-
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger (EBITDA)

Afskrivninger

Resultat af ordinaer drift for dagsvaerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfort resultat

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2020 2019

kr. Kr.
1.041.708 473.103
-127.987 -422.655
913.721 50.448
-9.580 0
904.141 50.448
-466.125 0
438.016 50.448
8.850 28.346
-370.319 -447.858
76.547 -369.064
-12.437 80.692
64.110 -288.372
64.110 -288.372
64.110 -288.372
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Balance 31. december 2020

Aktiver

Anlaegsaktiver
Investeringsejendomme

Andre anleaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

@ REVISION LIMFJORD
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Note

2020 2019

kr. Kr.
28.043.155 29.996.779
38.320 0
28.081.475 29.996.779
28.081.475 29.996.779
209.497 44.529
46.026 106.794
27.533 11.837
283.056 163.160
283.056 163.160
28.364.531 30.159.939
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Balance 31. december 2020

Passiver

Egenkapital
Virksomhedskapital
Overfart resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Pantebrev
Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Modtagne forudbetalinger

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilkknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geeld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Usikkerhed ved indregning og maéling

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

-13-

Note

2020 2019

kr. Kr.

125.000 125.000
8.822.522 8.758.412
8.947.522 8.883.412
1.711.584 1.828.089
1.711.584 1.828.089
263.723 360.934
15.291.357 15.889.021
15.555.080 16.249.955
684.000 656.000
255.516 956.001
21.550 18.300
41.541 324.699
212.487 483.961
10.385 288.268
128.942 0
445124 119.404
350.800 351.850
2.150.345 3.198.483
17.705.425 19.448.438
28.364.531 30.159.939
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Noter

1 Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med veesentlig usikkerhed. Der er i
ledelsesberetningen og noterne redegjort for denne usikkerhed samt forudsaetninger for
veerdiansaettelse af investeringsejendommene, hvorfor der henvises hertil for en uddybning heraf.
Malingen af investeringsejendommene er baseret pa en afkastbaseret model, hvor prisfastsaettelsen
tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret afkastkrav ved en hensigtsmaessig
markedsfaring af investeringsejendommene.

2020 2019
kr. kr.
2 Personaleomkostninger
Lenninger 122.116 407.927
Andre omkostninger til social sikring 5.871 14.728
127.987 422.655
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 1 2
3 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 8.850 24.886
Andre finansielle indteegter 0 3.460
8.850 28.346
4 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 0 25.914
Andre finansielle omkostninger 370.319 421.944
370.319 447.858

@ REVISION LIMFJORD 14-
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Noter

5 Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2020
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december 2020

Veerdireguleringer 1. januar 2020
Arets tilbagefarte veerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december 2020

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020

Forudsazetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Investerings-

ejendomme
kr.

21.587.304

-1.237.768
20.349.536

8.409.476

-715.857
7.693.619
28.043.155

Selskabets investeringsejendomme bestar af 8 ejendomme, hvor alle er beliggende i Holstebro.

Investeringsejendommene males til dagsveerdi ved anvendelse af en afkastbaseret model. Det
anvendte afkastkrav udger mellem 3,7 - 6%.

Selskabet har i 2019 anskaffet 6 af sine investeringsejendomme. Disse er veerdiansat til

anskaffelsessummen.

En forggelse i afkastkravet pa 0,25 %-point vil reducere investeringsejendommenes veerdi med ca.
tkr. 1.580. En formindskelse i afkastkravet pa 0,25 %-point vil forgge investeringsejendommenes

veerdi med ca. tkr. 1.790.

6 Langfristede geaeldsforpligtelser

Pantebrev
Geeld til realkreditinstitutter

Geeld
1. januar

2020
kr.

451.934
16.454.021

31. december

15.878.357

Restgeeld

efter 5 ar
kr.

0
13.046.000

16.905.955

16.239.080

13.046.000

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet LEJ Holding ApS (Administrationsselskab) og haefter
begraenset og subsidisert med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for

kildeskat pa udbytter, renter og royalties.

Selskabet har ingen eventualforpligtelser herudover.

@ REVISION LIMFJORD
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SANKT JORGENS BAKKE 4 ApS

Noter

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 16.088, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 28.043.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 600, der giver pant i ovenstaende grunde og bygnin-
ger samt materielle anleegsaktiver. Heraf er ejerpantebreve pa i alt t.kr. 485 deponeret til sikkerhed for
pantebrevsgaeld, mens ejerpantebreve pa i alt t.kr. 115 er i selskabets besiddelse.

Der er ikke herudover stillet sikkerhed i aktiver opfart i neerveerende arsrapport.
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