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Ledelsespåtegning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret  1. januar - 31. december
2015 for Sankt Jørgens Bakke 4 ApS. 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar –
31. december 2015. 

Selskabet opfylder årsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret. 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

, den  Holstebro 24/02/2016

 Direktion

 Lars Erik Jensen
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport
 Til den daglige ledelse i Sankt Jørgens Bakke 4 ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Sankt Jørgens Bakke 4 ApS for regnskabsåret 1. januar – 31. december
2015 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Årsregnskabet
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger. 

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR –
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og fornøden omhu. 

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
årsregnskabet, er Deres ansvar. 

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt

 årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

,  Holstebro 24/02/2016

Preben Hald
registreret revisor
Revisionsfirmaet Iversen & Hald
CVR: 36115432
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 Generelt om indregning og måling
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde  
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil  
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og  
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en  
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med  
fradrag af eventuelle afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen  
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrap- 
porten aflægges og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdi- 
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes omkostninger, der er af- 
holdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser  
samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har væ- 
ret indregnet i resultatopgørelsen. 

 Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der 
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i resultatopgørel- 
sen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme,  
indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen. 

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på ba- 
lancedagen, måles til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kur- 
sen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gældens opståen indregnes i resultatopgørelsen un- 
der finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelse

 Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen, såfremt leve- 
ring og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. 

 Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrørende vær- 
dipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig- 
telser samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen m.v. 

 Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop- 
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gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat og direkte i egenkapitalen med den del, 
der kan henføres til bevægelser direkte i egenkapitalen.

Balance

 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger behandles regnskabsmæssigt som investeringsejendomme. Måling til dags- 
værdi sker ud fra en markedsmæssig vurdering af hver enkelt ejendom baseret på forventninger 
til fremtidig leje, driftsomkostninger m.v. samt individuelt fastsatte afkastkrav. Værdireguleringen 
indregnes i resultatopgørelsen i posten "Værdiregulering af investeringsejendomme". 

 Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imødegåelse af forventede tab  
efter en individuel vurdering af tilgodehavender. 

 Egenkapital, udbytte
Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære  
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under 
egenkapitalen. 

 Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet  
skat af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster 
og for betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mel- 
lem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.  

Udskudte skatteaktiver måles til den værdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, ved udlig- 
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for  
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver måles til nettorealisationsværdi. 

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov- 
givning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.  

 Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne 
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de 
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris. 

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015 2014
kr. kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab  ........................................................ 1.268.260 1.269.025

Personaleomkostninger  .................................................................. 1 -117.358 -724.542

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 1.150.902 544.483

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  .......................... 97.583 -277.927
Andre finansielle indtægter  ........................................................... 0 0
Øvrige finansielle omkostninger  ................................................... 2 -777.179 -708.645

Ordinært resultat før skat  .......................................................... 471.306 -442.089

Skat af årets resultat  ....................................................................... -180.411 89.019

Årets resultat  ................................................................................ 290.895 -353.070

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 290.895 -353.070

I alt  ................................................................................................ 290.895 -353.070
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Balance 31. december 2015
Aktiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Grunde og bygninger  .................................................................... 39.381.000 39.381.000

Materielle anlægsaktiver i alt  .................................................... 39.381.000 39.381.000

Anlægsaktiver i alt  ...................................................................... 39.381.000 39.381.000

Tilgodehavende skat  ..................................................................... 0 14.781
Andre tilgodehavender  ................................................................. 612.419 618.409
Periodeafgrænsningsposter  ........................................................... 10.912 16.458

Tilgodehavender i alt  .................................................................. 623.331 649.648

Likvide beholdninger  .................................................................... 0 2.061.665

Omsætningsaktiver i alt  ............................................................. 623.331 2.711.313

Aktiver i alt  .................................................................................. 40.004.331 42.092.313
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Balance 31. december 2015
Passiver

Note 2015 2014
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................. 125.000 125.000
Overført resultat  ........................................................................... 11.407.311 11.116.416

Egenkapital i alt  ......................................................................... 11.532.311 11.241.416

Hensættelse til udskudt skat  ......................................................... 2.914.977 2.824.244

Hensatte forpligtelser i alt  ......................................................... 2.914.977 2.824.244

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 18.322.900 20.533.302

Langfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 3 18.322.900 20.533.302

Gæld til realkreditinstitutter  ......................................................... 266.019 372.258
Gæld til kreditinstitutter i øvrigt  .................................................. 3.822.644 3.838.505
Gældsforpligtelser til tilknyttede virksomheder  .......................... 1.538.666 1.184.345
Skyldig selskabsskat  .................................................................... 89.678 0
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  ................................................................................ 

820.599 1.840.887

Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  ........................................... 696.537 257.356

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ......................................... 7.234.143 7.493.351

Gældsforpligtelser i alt  .............................................................. 25.557.043 28.026.653

Passiver i alt  ................................................................................ 40.004.331 42.092.313



Side 11 af 13

CVR-nr. 30613465

Egenkapitalopgørelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret
kapital

mv.

Overført
resultat I alt

kr. kr. kr.
Egenkapital, primo  .......................................................................... 125.000 11.116.416 11.241.416
Årets resultat  ................................................................................... 290.895 290.895
Egenkapital, ultimo  ......................................................................... 125.000 11.407.311 11.532.311
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Noter

1. Personaleomkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Løn og gager 117.358 724.542
  117.358 724.542

2. Øvrige finansielle omkostninger

  2015 2014

  kr. kr.

Finansielle omkostninger der hidrører fra tilknyttede
virksomheder

 
46.780

 
46.850

Andre finansielle omkostninger 730.399 661.795
  777.179 708.645

3. Langfristede gældsforpligtelser i alt

  2015 2014

  kr. kr.

Af langfristede gældsforpligtelser forfalder til betaling
senere end 5 år efter regnskabsårets udløb

 
15.466.529

 
17.720.435

  15.466.529 17.720.435

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmæssige og økonomiske forhold

Selskabets aktivitet er at eje og udleje fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed. 
 

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

 Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved indregning og måling af selskabets investeringsejendomme.
Usikkerheden henføres til, at værdierne på ejendommene er påvirket af den manglende
omsætning af ejendomme. Ejendommene er værdiansat på baggrund af den forventede fremtidige
nettoleje og en vurdering af af forrentningsprocenten i det nuværende marked samt
beliggenheden af ejendommene. Forrentningsprocenten er fastsat til 5,0% - 5,25%.
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6. Oplysning om eventualforpligtelser

Som sambeskattet selskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk for selskabsskatter og
kildeskatter på udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige
selskabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgår af årsrapporten for LEJ Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. 

7. Oplysning om pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter i alt tkr. 18.589, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 39.381.
 
Til sikkerhed for bankgæld er deponeret ejerpantebreve på tkr. 3.500 med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi udgør i alt tkr. 39.381.
 
Der er stillet selvskyldnerkaution for Munkbrovej 4 ApS's mellemværende med Sydbank.
Kautionen er stillet fuldstændig solidarisk med LEJ Holding ApS og Lars Erik Jensen.


