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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2015 for Sankt Jargens Bakke 4 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar —
31. december 2015.

Selskabet opfylder arsregnskabslovens betingelser for ikke at blive revideret.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Holstebro, den 24/02/2016

Direktion

Lars Erik Jensen
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Revisors erklaering om opstilling af ar srapport

Til den daglige ledelse i Sankt Jargens Bakke 4 ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Sankt Jargens Bakke 4 ApS for regnskabsdret 1. januar — 31. december
2015 pa grundlag af sel skabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt. Arsregnskabet
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med I SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Holstebro, 24/02/2016

Preben Hald

registreret revisor
Revisionsfirmaet Iversen & Hald
CVR: 36115432
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag og tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrap-
porten aflasgges og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes omkostninger, der er af-
holdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtel ser
samt tilbagefersler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vae
ret indregnet i resultatopgerel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Vautakursdifferencer, der
opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerel -
sen som en finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme,
indregnes vaardiregul eringerne direkte pa egenkapitalen.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa ba-
lancedagen, mélestil balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kur-
sen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaddens opstaen indregnesi resultatopgerel sen un-
der finansielle indtaggter og omkostninger.

Resultatopger else

Nettoomsagtning
Nettoomsagningen ved udlejning af fast ggendom indregnesi resultatopgerel sen, safremt leve-
ring og risikoovergang til kaber har fundet sted inden arets udgang.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedragrende vaa-
dipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillagy og godtgerel ser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat
Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
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garelsen med den del, der kan henfarestil arets resultat og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfarestil bevagyel ser direkte i egenkapitalen.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger behandles regnskabsmaessigt som investeringsejendomme. Maling til dags-
vaadi sker ud fraen markedsmaessig vurdering af hver enkelt jendom baseret pa forventninger

til fremtidig lgje, driftsomkostninger m.v. samt individuelt fastsatte afkastkrav. Vaadireguleringen
indregnesi resultatopgaerelsen i posten "Vaadiregulering af investeringsgendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Der nedskrivestil imadegael se af forventede tab
efter enindividuel vurdering af tilgodehavender.

Egenkapital, udbytte

Foresl&et udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generaforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under
egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
og for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lov-
givning vil vaare gaddende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gaddsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne
provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterf@gende perioder males de
finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Bruttofortjeneste/Bruttotab
Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s
Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indtasgter

@vrige finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

SKat af AretSTESUITAL ...oeeevveeeeeeeee et eeeeeeeeeee e e e eeeeeeeseeneneeseeeenneens

AT EESTESUITAL w.vvveeeeeeeeee et e e ereee e er e e esereneeeeeneeeeenean

Fordag til resultatdisponering

OVEITAIT rESUITAL .o,

Note 2015
kr.

1.268.260
1 -117.358
1.150.902

97.583
0
2 -777.179

471.306
-180.411
290.895

290.895
290.895
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2014
kr.

1.269.025
-724.542
544.483

-277.927
0
-708.645

-442.089
89.019
-353.070

-353.070
-353.070
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Balance 31. december 2015

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt ........cco.......
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender

Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsagningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo,

Note 2015
kr.
39.381.000

39.381.000

39.381.000

0
612.419
10.912

623.331
0
623.331

40.004.331
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2014
kr.
39.381.000

39.381.000

39.381.000

14.781
618.409
16.458

649.648
2.061.665
2.711.313

42.092.313
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e

Egenkapital i alt

Hensadtelse til UdSKUAL SKaE .....ooovveeeeeiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til real KreditinStTULLEr .....ooeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccoooeveeieiceciecece

Gadd til real KreditinStituLter .......c.occeeveeiereee e
Gadd til kreditinstitutter i @Vrigt .......cccocceveeveeiesereee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...
Skyldig SelSkassKat ........cccovvieieiieieeee e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse ...
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece

Gaddsforpligtelser i alt .....coooeeieieeeee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
125.000
11.407.311

11.532.311
2.914.977
2.914.977

18.322.900

18.322.900

266.019
3.822.644
1.538.666

89.678

820.599
696.537
7.234.143

25.557.043

40.004.331
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2014

kr.
125.000
11.116.416

11.241.416
2.824.244
2.824.244

20.533.302

20.533.302

372.258
3.838.505
1.184.345

0

1.840.887
257.356
7.493.351

28.026.653

42.092.313
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Registreret - o fort
kapital | alt
resultat
mv.

kr. kr. kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 125.000 11.116.416 11.241.416
ATEES TESUITAL ..ot eeeneeenene 290.895 290.895
Egenkapital, UltimMO ......c.coveiiieeeeece e 125.000 11.407.311 11.532.311
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager

2. @vrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger der hidrerer fratilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Af langfristede gaddsforpligtelser forfalder til betaling
senere end 5 ar efter regnskabsarets udlgb
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2015 2014

k r. k r.
117.358 724.542
117.358 724.542
2015 2014

k. kr.
46.780 46.850
730.399 661.795
777.179 708.645
2015 2014

k r. k r.
15.466.529  17.720.435
15.466.529  17.720.435

4. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske forhold

Selskabets aktivitet er at gje og udleje fast ggendom og dermed beslaggtet virksomhed.

5. Oplysning om usikkerhed om going concern

Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed ved indregning og maling af selskabets investeringsejendomme.

Usikkerheden henfarestil, at vaardierne pa gendommene er pavirket af den manglende

omsagning af ejendomme. Ejendommene er vaardiansat pa baggrund af den forventede fremtidige
nettolgje og en vurdering af af forrentningsprocenten i det nuvaaende marked samt
beliggenheden af ejendommene. Forrentningsprocenten er fastsat til 5,0% - 5,25%.
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6. Oplysning om eventualfor pligtelser

Som sambeskattet sel skab hadter sel skabet ubegramset og solidarisk for selskabsskatter og
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. Skyldige

sel skabsskatter inden for sambeskatningskredsen fremgér af &rsrapporten for LEJ Holding ApS,
der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter i alt tkr. 18.589, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaesssige vaardi udger tkr. 39.381.

Til sikkerhed for bankgadd er deponeret ejerpantebreve patkr. 3.500 med pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaardi udger i alt tkr. 39.381.

Der er stillet selvskyldnerkaution for Munkbrovej 4 ApS's mellemvaarende med Sydbank.
Kautionen er stillet fuldstendig solidarisk med LEJ Holding ApS og Lars Erik Jensen.
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