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Selskabsoplysninger

Selskabet

Oyster Estate Dubai ApS
Virumvej 64
2830 Virum

CVR-nr.: 30613201

Stiftelsesdato: 13. juni 2007

Hjemsted: Lyngby-Taarbeek Kommune
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Direktion
Peter Alfred Warnge

Revisor
REVISIONSKONTORET | FAXE
Registrerede revisorer FSR
Granvej 2
4640 Faxe

Generalforsamling

Ordineer generalforsamling afholdes
16. juli 2024.
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Ledelsesberetning

Veesentligste aktiviteter

Selskabets veaesentligste aktivitet er kab og salg af investeringsejendomme og ejendomsprojekter i
Dubai.

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringer i Dubai er indregnet til 22 mio. kr. Selskabet har anmodet om refusion af
de i tidligere ar investerede belgb. Den bogferte veerdi repreesenterer den veerdi, som minimum
forventes refunderet.

Der er vaesentlig usikkerhed forbundet med vaerdianseettelsen af den forventede refusion.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet fik i 2023 et resultat far skat pa kr. 2.593.971.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséaret 2023 for Oyster
Estate Dubai ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og den finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Virum, den 15. juli 2024

Direktion:

Peter Alfred Warnge
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Oyster Estate Dubai ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Oyster Estate Dubai ApS for regnskabséret
1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og den finansielle stiling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af &rsregnskabet'. Vi har overholdt kravene til uafhaengighed og andre etiske krav i International
Ethics Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd
(IESBA Code), der bygger pa de grundlaeggende principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu, fortrolighed og professionel adfeerd, samt etiske krav geeldende i
Danmark.

Fremheevelse af forhold i arsregnskabet
Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmeerksomheden pa arsregnskabets note 1. Det
fremgar heraf, at der er stor usikkerhed forbundet med malingen af forudbetaling for anleegsaktiver.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlaegger og
udfgrer handlinger med henblik p& at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med Aarsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med  arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Faxe, den 15. juli 2024

REVISIONSKONTORET | FAXE
CVR-nr. 16609331

Poul Johansson
Registreret revisor FSR
mne2968
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Resultatopggarelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste/-tab

Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger 2.

Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat 3.
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat

Disponeret i alt

2023 2022
-23.366 -13.125
2.646.298 2.549.714
-28.961 -27.279
2.593.971 2.509.310
-570.658 -552.048
2.023.313 1.957.262
2.023.313 1.957.262
2.023.313 1.957.262
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Balance pr. 31. december

Note

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Forudbetaling for materielle anlaegsaktiver

Materielle anleegsaktiver i alt
Anleegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender i alt

Omseetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2023 2022
22.000.000 22.000.000
22.000.000 22.000.000
22.000.000 22.000.000
44.999.531 42.905.281
44.999.531 42.905.281
44.999.531 42.905.281
66.999.531 64.905.281
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Balance pr. 31. december

PASSIVER

EGENKAPITAL
Virksomhedskapital

Overfart overskud eller underskud

Egenkapital i alt

HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

G/ALDSFORPLIGTELSER
Kortfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden geeld, herunder skyldige skatter og bidrag til social

sikring
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

Ea

2023 2022
125.000 125.000
64.355.809 62.332.496
64.480.809 62.457.496
1.413.170 1.413.170
1.413.170 1.413.170
36.375 13.009
1.069.177 1.021.606
1.105.552 1.034.615
1.105.552 1.034.615
66.999.531 64.905.281
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Egenkapitalopgarelse

Egenkapital, 1. januar 2023
Overfort jfr. resultatdisponeringen

Egenkapital, 31. december 2023

Egenkapital, 1. januar 2022
Overfgrt jfr. resultatdisponeringen

Egenkapital, 31. december 2022

Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
125.000 62.332.496 62.457.496
0 2.023.313 2.023.313
125.000 64.355.809 64.480.809
Selskabs- Overfart
kapital resultat | alt
125.000 60.375.234 60.500.234
0 1.957.262 1.957.262
125.000 62.332.496 62.457.496
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Noter

1. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling
Selskabets investeringer i Dubai er indregnet til 22 mio. kr. Selskabet har anmodet om
refusion af de i tidligere ar investerede belgb. Den bogfgrte veerdi repraesenterer den veerdi,
som minimum forventes refunderet.

Der er veesentlig usikkerhed forbundet med veerdianseettelsen af den forventede refusion.

2023 2022

2. Andre finansielle omkostninger
Renter, Peter Warnge 2.817 2.654
Renter, BBW Invest ApS 26.144 24.625
28.961 27.279

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat 570.658 552.048
570.658 552.048

4. Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber heefter ubegreenset og solidarisk for kildeskatter pa udbytter, renter
og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og for selskabsskatten af koncernens
sambeskattede indkomst.

Oyster Estate Dubai ApS har indgaet kontrakter vedrgrende kgb af investeringsejendomme i
Dubai med en resterende forpligtelse p& 23 mio. kr. Selskabet har opsagt deltagelsen i
investeringsprojekterne og anmodet refusion af de investerede midler.

Det er ledelsens vurdering at der ikke er grundlag for at restforpligtelsen kan kreeves betalt,

men safremt der er krav om betaling af restforpligtelsen, er der usikkerhed om, hvorvidt
Oyster Estate Dubai ApS kan opna tilstreekkelig finansiering.

5. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har ikke foretaget pantsaetninger eller stillet sikkerhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Oyster Estate Dubai ApS 2023 afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B med enkelte tilvalg fra hgjere klasser.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Veaesentlige fejl

Der er sket fglgende veesentlige fejl i tidligere ar:

Selskabet har indgdet aftale om levering af projektejendomme i Dubai og i den forbindelse foretaget
forudbetalinger. Forudbetalingerne har fejlagtigt veeret klassificeret som investeringsejendomme.
Projekterne er indstillet og selskabet har skgnnet over kravet om tilbagebetaling. Kravet om
tilbagebetaling har veeret indregnet som en opskrivning under egenkapitalen.

Primobalancen er rettet. Nettoeffekten er indregnet direkte pa egenkapitalen primo.

Den akkummulerede virkning af aendringen af de vaesentlige fejl har ikke indvirkning pa arets
resultat, balancen eller egenkapital, men alene @andring i Kklassificationen af de enkelte
regnskabsposter.

Bortset fra ovenngevnte er der ikke sket andre veesentlige fejl.
RESULTATOPGYJRELSEN

Nettoomseaetning
Med henvisning til Arsregnskabslovens § 32, stk 1 har selskabet sammendraget visse poster i
resultatopggrelsen i posten bruttofortjeneste/-tab.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedragrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger,

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Forudbetaling for materielle anlaegsaktiver males til kostpris med tillaeg. af skennet krav om
tilbagebetaling.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som falge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indeveerende
ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geaeldsforpligtelser
Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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