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Oyster Estate Dubai ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Oyster Estate Dubai ApS
Virumvej 64

2830 Virum

CVR-nr.: 30613201
Hjemsted: Lyngby-Taarbaek
Regnskabsar: 01.01.2016 - 31.12.2016

Direktion

Peter Alfred Warnge, administrerende direktgr

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

Postboks 1600

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2016 - 31.12.2016
for Oyster Estate Dubai ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsdret

01.01.2016 - 31.12.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Lyngby-Taarbaek, den 09.06.2017

Direktion

Peter Alfred Warnge

administrerende direktar
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i Oyster Estate Dubai ApS

Erklaring om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Oyster Estate Dubai ApS for regnskabsaret
01.01.2016 - 31.12.2016. Arsregnskabet, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse,
noter samt anvendt regnskabspraksis, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revi-
sorers standard om udvidet gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaagger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pd at opnd yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende hand-
linger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 01.01.2016 - 31.12.2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Vi henviser til note 2, hvori selskabets ledelse redeggr for vaerdiansaettelsen af de i balancen indregnede
investeringsejendomme. Vaerdiansaettelsen af investeringsejendommene i Dubai er forbundet med stor usik-
kerhed. Investeringsejendommene er efter ledelsens vurdering vaerdiansat forsvarligt, og vi har ikke fundet
anledning til at anlaegge en anden vurdering. Vores konklusion er ikke modificeret som fglge af dette forhold.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Vores konklusion om rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
drsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vae-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 09.06.2017

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33963556

Bjgrn Winkler Jakobsen
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestdr i drift, keb og salg af investeringsejendomme og ejendomsprojekter i Dubai og
Abu Dhabi.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet ejer en portefglje af 3 forskellige ejendomsprojekter.

Priserne pa ejendomsmarkedet i Dubai har vaeret stigende i de seneste ar og er tilbage pa niveauet fra fgr

krisen.

Arets resultat er et overskud pd 1.374 t.kr., og selskabets egenkapital pr. 31. december 2016 udggr 54.006

t.kr. Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Fremtiden og kapitalforhold
Ledelsen forventer at saelge de 3 ejendomsprojekter inden for de naeste 5 ar. Forventningerne til salget er

positive.

Selskabet forventer ikke at foretage yderligere deponeringer til projekterne i Dubai. Selskabet har ikke planer

om yderligere opkgb af investeringsejendomme/projekter.

Koncernledelsen betragter moderselskaberne som going concern, og de forventes derfor at kunne vaere i
stand til at honorere geeldsposter via mellemregningerne pr. 31. december 2016.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtrédt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Resultatopggrelse for 2016

2016 2015

Note kr. kr.
Andre eksterne omkostninger (131.628) (899.842)
Driftsresultat (131.628) (899.842)
Andre finansielle indteegter 1.923.754 1.861.119
Andre finansielle omkostninger (27.109) (30.168)
Resultat fgr skat 1.765.017 931.109
Skat af drets resultat 1 (390.638) (403.761)
Arets resultat 1.374.379 527.348

Forslag til resultatdisponering

Overfgrt resultat 1.374.379 527.348
1.374.379 527.348
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 22.000.000
Materielle anlaegsaktiver 2 22.000.000
Anlaegsaktiver 22.000.000 0
Aktiver bestemt for salg 0 22.000.000
Varebeholdninger 22.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 32.857.980 31.458.294
Tilgodehavender 32.857.980 31.458.294
Likvide beholdninger 836 1.444
Omsatningsaktiver 32.858.816 53.459.738
Aktiver 54.858.816 53.459.738
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Balance pr. 31.12.2016

2016 2015

Note kr. kr.

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfgrt overskud eller underskud 53.881.006 52.506.627
Egenkapital 54.006.006 52.631.627
Skyldig selskabsskat 390.638 403.761
Anden gaeld 462.172 424.350
Kortfristede gaeldsforpligtelser 852.810 828.111
Geaeldsforpligtelser 852.810 828.111
Passiver 54.858.816 53.459.738

Eventualforpligtelser 3




Oyster Estate Dubai ApS

Egenkapitalopggrelse for 2016

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 52.506.627 52.631.627
Arets resultat 0 1.374.379 1.374.379
Egenkapital ultimo 125.000 53.881.006 54.006.006
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Noter

2016 2015
kr. kr.

1. Skat af drets resultat
Aktuel skat 390.638 403.761
390.638 403.761

2. Materielle anlaegsaktiver

Som fglge af uroen pa ejendomsmarkedet i Dubai er vaerdien af investeringsejendommene forbundet med

stor usikkerhed. Det er ledelsens vurdering, at investeringsejendommene er vaerdiansat forsvarligt.

3. Eventualforpligtelser
Oyster Estate Dubai ApS har indgdet kontrakter vedrgrende kgb af investeringsejendomme i Dubai med en

resterende forpligtelse p& 23 mio.kr. Det er uvist, om og hvorndr denne forpligtelse forfalder.

Ved krav om betaling af restforpligtelsen er der usikkerhed om, hvorvidt Oyster Estate Dubai ApS kan opnd
tilstraekkelig finansiering. Det er ledelsens vurdering, at developeren ikke laengere kan kraeve forpligtelsen
udbetalt.

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Oyster Invest ApS som administrationsselskab. Selskabet
haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser

til at indeholde kildeskat p& renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

4. Koncernforhold

Oyster Invest ApS, Lyngby-Taarbaek, udggr det ultimative moderselskab.

Oyster Invest ApS udarbejder ikke koncernregnskab med henvisning til § 110 arsregnskabsloven.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med 8rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtel-
sens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. M3ling efter fgrste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved fgrste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, gaeldsforpligtelser og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs
og kursen pd henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopggrelsen som finansielle
poster.

Resultatopggrelsen
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, besigtigelse af ejendomme mv.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger mv.

Skat

Arets skat, der bestar af drets aktuelle skat og a&ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med alle danske koncernselskaber. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsvaerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte
ejendom vil kunne saelges for til en uafhaengig kgber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa bag-
grund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede pengestrgmme fra de enkelte investeringsejendomme.
Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa
tilsvarende ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopggrelsen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris eller nettorealisationsvaerdi, hvor denne er lavere.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opggres som forventet salgspris med fradrag af faerdigggrelses-
omkostninger og omkostninger, der skal afholdes for at effektuere salget.

Aktiver bestemt for salg
Aktiver bestemt for salg/handelsejendomme omfatter ejendomsprojekter under opfgrelse, som besiddes med
henblik pa videresalg inden for en overskuelig fremtid og méales som anfgrt ovenfor.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestdender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der ssedvanligvis svarer til nominel vaardi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.



