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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Ejendomsinvest AGADE ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stavring, den 23. juli 2019

Direktion

Betina Hyttel
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Bankforbindel ser

Ejervirksomheder

Ejendomsinvest AGADE ApS

Krogen 1

9530 Stevring

CVR-nr.: 3061 1586

Regnskabsar: 1. juli 2018 - 30. juni 2019
11. regnskabsar

Betina Hyttel

Sparnord Bank A/S

Nykredit Realkredit A/S

HYTTEL Invest ApS
Ejendomsinvest JERNBANEGADE ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive et gjendomssel skab samt at yde konsulentydelser i et mindre omfang.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 237.437 kr. mod 105.373 kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 327.527 kr. mod 1.373.861 kr. sidste ar. Ledel sen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et overskud fer veadiregulering og renter pa tkr. 225-250 for det kommende
regnskabsdr. Der forventes en positiv likviditet og en acceptabel geddsafvikling - samt en
egenkapitalforrentning paikke under 10% i lighed med indevaarende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Resultatopger else

1/7 2018 1/1 2017

Note - 30/6 2019 - 30/6 2018

Bruttofortjeneste 237.437 105.373

1 Vaadiregulering af investeringsejendomme 125.000 974.693

Driftsresultat 362.437 1.080.066

2 @vrige finansielle omkostninger -84.910 -31.205

Resultat far skat 2717.527 1.048.861

3 Skat of dretsresultat 50.000 325.000

Aretsresultat 327.527 1.373.861
Fordlag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 327.527 1.373.861

Disponeret i alt 327.527 1.373.861
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2019 2018
Anlaggsaktiver
4 Investeringsejendomme 4.550.000 4.425.000
Materielle anlagysaktiver i alt 4.550.000 4.425.000
Anlaggsaktiver i alt 4.550.000 4.425.000
Omsagtningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 375.000 325.000
Andre tilgodehavender 1914 0
Tilgodehavender i alt 376.914 325.000
Likvide beholdninger 4,998 2.440
Omsagtningsaktiver i alt 381.912 327.440
Aktiver i alt 4.931.912 4.752.440
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Balance 30. juni

Passiver

Note 2019 2018
Egenkapital

5 Virksomhedskapital 50.000 50.000

6 Overfert resultat 1.636.388 1.308.861
Egenkapital i alt 1.686.388 1.358.861

Gaddsforpligtel ser

Gadd til realkreditinstitutter 2.958.000 2.832.054
Deposita 82.900 73.600
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 3.040.900 2.905.654
Gaddsforpligtel ser 0 165.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 22,516 19.069
Gadd til associeret virksomhed 163.600 214.200
Anden gadd 18.508 89.656
Kortfristede gaddsforpligtel ser i alt 204.624 487.925
Gaddsforpligtelser i alt 3.245.524 3.393.579
Passiver i alt 4.931.912 4.752.440

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1. Vexdiregulering af investeringsejendomme

Veaadiregulering som falge af andret driftsindtjening

2. Qvrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3.  Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 2018
Tilgangi aretslgb

Kostpris 30. juni 2019

Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2018
Arets regulering til dagsvaedi

Regulering til dagsvaerdi 30. juni 2019

1/7 2018 /12017

- 30/6 2019 - 30/6 2018
125.000 974.693
125.000 974.693
84.910 31.205
84.910 31.205

0 0

-50.000 -325.000
-50.000 -325.000
3.450.308 0
0 3.450.308
3.450.308 3.450.308
974.692 0
125.000 974.692
1.099.692 974.692
4.550.000 4.425.000

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2019

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte g endomme tages udgangspunkt i forventede | € eindtasgter
ved fuld udlgining af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligehol del sesom-
kostninger fratrakkes. Den herefter beregnede vaadi korrigeres for indregnet tomgangseje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillaggges.

Den anvendte vaardiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &r.
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Noter

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 2018
Kapital nedsadtel se ved omdannelse fra A/Stil ApS

6. Overfart resultat

Overfart resultat 1. juli 2018
Arets overfarte overskud eller underskud
Overfert fra stamkapital ved omdannelse fra A/Stil ApS

30/6 2019 30/6 2018
50.000 14.000.000

0 -13.950.000

50.000 50.000
1.308.861 -14.015.000
327.527 1.373.861

0 13.950.000
1.636.388 1.308.861

7. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 2.958 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2019 udger 4.550 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvest AGADE ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs ovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at faglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflagges i danske kroner. Arets
regnskabsperiode er 12 maneder mod sammenligningsaret som er pa 18 maneder.

Resultatopgarel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortj eneste indehol der nettoomsagtning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lgjeindtaagter indeholder indtasgter ved udlgjning af € endomme samt opkraevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedragrende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med Igjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, g endomsudgifter og administration.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af €jendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Veaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af € endomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaadel se af gendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indteggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tilleeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaggter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagysaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlasgsakti-
vet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

I nvesteringsg endomme

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfalgende ejendom for €jendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestragmme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for jendommenes
dagsvaadi. Den anvendte vaadiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer egendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den veadiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraddes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer indregnesi resultatopgarel sen under posten " vaardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veadi. Der ned-
skrivestil nettorealisationsveardien med henblik pa at imedegéa forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtel ser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser

Gadd til realkreditingtitut og kreditintitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |anets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som &
nets underliggende kontantvaardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af |anets kursregulering pa optagel sesti dspunktet.

Gaddsforpligtel ser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtel ser méles til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veadi.
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