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o .
L edel sespategning
Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.
Det erklagesi den forbindel se:

at &rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsoven, og

at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og passiver,
finansielle stilling samt resultatet, og

at den frivilligt indf gjede ledel sesberetning giver en retvisende redegerel se.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Allested, den 11/04/2016

Direktion

Christian Poulsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer
Til kapitalgjernei CP HUSE ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CP HUSE ApS for regnskabsdret 1. januar 2015 - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

CVR-nr. 30610938



Side 6 af 18

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2015 - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmasrksomheden pa arsregnskabets note 5,
"Usikkerhed ved indregning og maling" samt note 3 vedrgrende vaadiansadtelsen af selskabets
investeringsegiendomme. Vi er enige i beskrivelsen af usikkerhederne og ledelsens valg af
regnskabspraksis.

Erkleaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsoven gennemlasst ledel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmel se med arsregnskabet.

Ringe, 11/04/2016

Anders Korsgaard

Registreret revisor
KORSGAARD REVISION A/S
CVR: 13835640
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L edelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i og udlgning af boligudle ningsgendomme. Der er ikke sket
aandringer i virksomhedens hovedaktivitet i forhold til tidligere ar.

Usikkerhed ved indregning og maling

| nvesteringsejendomme er malt ud fra et gennemsnitligt afkastkrav pa 6,69%. Zndringer i afkastkrav har
vassentlig indvirkning ved veardiansadtel sen af investeringsejendommene. Til illustration af f@l somheden af
afkastkrav kan tabellen som fremgér af note 3 opstilles, idet det samtidig bemaarkes, at vaardiansaatel sen ud
fra afkastberegningen ikke stér alene, men at investeringsejendommene vurderesi forhold til markedet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat efter skat er opgjort til et overskud pa tkr. 3.353 Selskabets balance udviser en samlet
aktivmasse patkr. 45.170 og en positiv egenkapital patkr. 7.586.

Arets resultat er tilfredsstillende.

Der forventes en fortsat positiv udvikling for selskabet i det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Efter regnskabsarets afsutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke vurderingen af
arsrapporten vaesenligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er andret i forhold til foregaende periode.

AEndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er aandret sl edes at sel skabets investeringsejendomme i & og fremover males il
skegnnet dagsvaardi €jendom for ejendom. Mdingen sker ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Andringen sker som falge af at malingen af investeringsejendomme til skennet dagsvaardi vil give et bedre
retvisende billede af selskabets samlede aktiver.

AEndringen har medfert, at resultatet er forbedret med 2.437 tkr. og egenkapitalen er forbedret med samlet
4.912 tkr.
Andringen har indvirkning pa den hensatte udskudte skat som er korrigeret herfor.

Andringen primo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og sammenligningstallenne i resultatopgerel se og
balance er tilpasset den nye praksis.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Gener elt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

| resultatopgerel sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af skrivninger og nedskrivninger.
Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel skabet,
og aktivets vaardi males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttor esultat
Bruttoresultat omfatter nettoomsadning med fradrag af omkostninger vedregrende investeringsegendomme og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
L g eindtagyter indeholder indtaggter vedrarende udlejning af investeringsejendomme samt opkraevede
fadlesomkostninger og afgifter og indregnesi resultatopgerelsen i den periode, som legjen vedrerer.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrarende drift af
gjendomme, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter,
herunder administrationsomkostninger mv.
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Veerdiregulering af investeringsejendomme
Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder rets aandring i dagsvaadien af
investeringsejendomme og tilhagrende gadd.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger samt gebyrer m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares il
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balance

| nvesteringsejendomme
| nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme mal es efterf el gende ejendom for ejendom til skennet dagsvaardi. Mdlingen sker ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsedtes ejendom for gjendom.

Omkostninger, der tilfarer en investeringseendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til

anskaffel sestidspunktet og som derved forbedre gendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som en
forbedring.

Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnesi
resultatopgerel sen.

I nvesteringsg endomme har som gvrige materielle anlagysaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid.
Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forad des, af spejlesi
investeringsejendommens | gbende maling til dagsveardi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsegendommens brugstid.

Vaadireguleringer udover kostprisindregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsg endomme.”

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsagninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaandigheder vil
sandsynligvis afvige frade i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraader som
forventet. Disse afvigel ser kan vaae vassentlige.

Andreinvesteringsaktiver
Andre investeringsaktiver malestil kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender médlestil nominel vaardi med fradrag af nedskrivninger til imadegael se af forventede tab.
Tilgodehavender indholder mellemregninger med sastersel skaber, forbrugsregnskaber for lejere,
mellemregninger med fraflyttede lejere samt refusionsopgerel ser.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedarende efterfalgende
regnskabsar.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtigel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomst samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er ssmbeskattet med modersel skabet. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem de sambeskattede
selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af aktiver og forpligtigel ser.

Udskudte skatteaktiver malestil den vaardi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtigel ser inden for samme juridiske
skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerel sen.

Gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser vedragrende investeringsejendomme males il dagsvaardi. Vaardireguleringer indregnesi
resultatopgerel sen under posten "vaadireguleringer af investeringsaktiver".

@vrige gaddsforpligtel ser malestil amortiseret kostpris svarende til nominel veadi.

CVR-nr. 30610938



Resultatopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

Note 2015
Kr.
Bruttoresultat .........cccooeieiiiieeeeeee e 2.338.659
Resultat af ordinaa primaar drift ..., 2.338.659
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........ccccceeueeneee. 4.470.700
Dagsveadiregulering af gedd vedrerende investeringsejendomme 1 -81.088
Andrefinansielle iNdtaagter .........ccovvevieiiieie e 14.788
@vrige finansielle OMKOSININGEr .......ccccvvererieeieiese e -421.959
Ordinaert resultat far skat .........cccceoerereinieneeeeees e 6.321.100
SKat af ArEtSTESUILAL ......ocveveveeeeeieieretceeee et 2 -2.968.323
= (oY = V1L - | TR 3.352.777
Fordlag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAE .....oceeieieeeeeeee e 3.352.777
= L S 3.352.777
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2014
kr.

1.505.271

1.505.271
2.737.669
-65.459

680
-488.105

3.690.056
-59.810
3.630.246

3.630.246
3.630.246
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Balance 31. december 2015

Aktiver
Note 2015 2014
kr. Kr.
INVeSteringSgendomIME .......ccccccveieiciee e 42.811.629  30.063.023
ANdre iNVesteringSaKEiVEr .......ccooerireiineeee e 250.000 0
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooovieinieiiree 3 43.061.629  30.063.023
ANlaagsaktiver T alt .....cooeeeieecee s 43.061.629  30.063.023
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ............ccocoeeeeee 118.750 318.750
Andretilgodehavender .........ccccocovveiieiisiere e 73.872 0
Periodeaf gransningSPOSLEr ........ccveeeieerieiie e 39.765 36.663
Tilgodehavender i alt ......cccooeeiiiieieeeeee e 232.387 355.413
Likvide beholdninger ........cccccevieieeie s 1.875.648 2.832.204
Omsagningsaktiver i alt .......cceoveiiiieccccee e 2.108.035 3.187.617
F Y= I | 45.169.664  33.250.640
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Balance 31. december 2015

Passiver

Registreret kapital MV. ......cccooiieiieiiiece e
OVErf@rt reSUITal .......ccoveceeciecee e e
Egenkapital i @lt .....ocoeieeeeee
Hensadtelse til udskudt skat .........cccceeveviiiciie s
Hensatteforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinStitutter .........ccocceveevice e
Gadd til hanKer ..o
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ...
Gadd til realKreditinStitutter .........ccocceveeveeie e
Gadd til hanker ........ooovieeeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccevevvivcieecieeien,
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cccccvvveenee.
Skyldig selskabsskat .......ccceeveieereie e

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Periodeaf gramnsningSPOSLEr .......ccceecveeiiiiieesee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoooeiiiinininiienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoovevieeceeeecee e

Passiver i alt

Note

2015

Kr.
125.000
7.461.243

7.586.243
3.369.223
3.369.223

29.388.420
798.471

30.186.891

641.019
243.414
180.991
1.488.279
414.999

999.590
59.015
4.027.307

34.214.198

45.169.664
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2014

kr.
125.000
4.108.466

4.233.466
815.899
815.899

24.066.600
1.054.956

25.121.556

537.631
214.467
138.592
1.261.373
226.906

672.545
28.205
3.079.719

28.201.275

33.250.640
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Egenkapitalopgerelse 1. jan 2015 - 31. dec 2015

REQISTErel o, or ort
kapital | alt

resultat

mv.

kr. kr. Kr.
Egenkapital, PrimoO ......ocoooieiee e 125.000 4.108.466 4.233.466
APEISTESUILAL ..o 0 3.352.777 3.352.777
Egenkapital, UItIMO ..o 125.000 7.461.243 7.586.243

Anpartskapitalen har ikke vaaret aandret siden stiftel sen.

CVR-nr. 30610938



Noter

1. Dagsveerdiregulering af gadd vedr grende investeringsgjendomme
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Veaadiregulering af finansielle forpligtelser primo
Vaadiregulering af finansielle forpligtelser ultimo

2. Skat af aretsresultat

Skat af arets skattepligtige indkomst

AEndring af udskudt skat, aandring skatteprocent

AEndring af udskudt skat

2015 2014

kr. kr.
65.459 0
-146.547 -65.459
-81.088 -65.459
2015 2014

kr. kr.
414.999 226.903
0 -52.079
2.553.324 -115.017
2.968.323 59.810
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3. Materielle anlaegsaktiver i alt
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I nvesteringsegfendomme

kr.
Anskaffel sessum, primo 27.648.167
Tilgang 8.277.906
Kostprisultimo 35.926.073
Veaadireguleringer, primo 2.414.856
Arets vaadiregulering 4.470.700
Veardireguleringer, ultimo 6.885.556
Regnskabsmaessig veer di ultimo 42.811.629
Ved opgarelse af afkastet for de enkelte gendomme tages udgangspunkt i forventede
lgleindtasgter ved fuld udlgning af g endommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligehol del sesomkostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for
indregnet tomgangslgje for en passende periode samt forventede omkostniger til
indretning og starre vedligehol del sesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje
tillagyges.
Falsomhedsanalyse:
Andringernei afkastsatserne har veesentlig betydning for malingen af investerings-
giendommene. En stigning | afkastsatsen farer til et fald i markedsvaardien. Markeds-
udviklingen kan medfare et aandret krav til forrentningen af fast g endom.
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsprtefeljen pavirkes, nar
afkastsatserne aandres i henholdsvis op- og nedadgaende retning:
Veerdi af Regnskabs-
Afkast % g endoms maessig Regulering
portefalje veer di
kr. kr. Kr.
7,25 39.490.869 42.811.629 -3.320.760
7,00 40.901.257 42.811.629 -1.910.372
6,69 42.811.629 42.811.629 0
6,50 44.047.508 42.811.629 1.235.879
6,25 45.809.408 42.811.629 2.997.779
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 30.029.439 641.019 29.241.873 26.596.220
Kreditinstitutter 1.041.885 243.414 798.471 0

31.071.324 884.433 30.040.344  26.596.220

5. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Konjunkturerne tilsiger, at der for gjeblikket er en vassentlig sterre usikkerhed end
sadvanligt, blandt andet med hensyn til investeringsgendomme. Risikoen relatere sig
til vaardiansadtelsen af investeringsejendommei forhold til gaddende handelsvaardi.
Detilknyttederisici er blandt andet g endommenes afkast i forhold til markedsafkast.

Sel skabets investeringsejendomme males i overensstemmelse med arsregnskabs-
loven og udvikling i regnskabspraksis indenfor omradet.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution overfor nedenstédende sel skabers mellemvagende
med bankforbindel se:

CPByg ApS
Chr. P. Holding ApS
Byfolden Bolig ApS

Selskabet har afgivet selvskyldnerkaution for kr. 250.000 overfor nedenstéende
selskabs mellemvaarende med Bankforbindel se:

Maleren Bjerring & Co ApS
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Chr. P. Holding ApS som

administrationssel skab og had'ter solidarisk med gvrige sambeskattede sel skaber
for betaling af selskabsskat, kildeskat parenter, royalties og udbytter.
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7. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser

Den samlede prioritetsgedd med pant i investeringsegendomme udger tkr. 30.925, herudover er
der til sikkerhed for mellemvaaende med pengeinstitut givet pant i selskabets
investeringsejendomme pa tkr. 3.300.

Den regnskabsmaessige vaadi af sel skabets investingsejendomme udger tkr. 42.587.

Der er via selskabets pengeinstitut udstedt betalingsgaranti overfor realkreditinstitut pa tkr.
4.760 til sikkerhed for prioritetsgadd, som er indregnet i balancen med tkr. 5.898.

Der er via sel skabets pengeinstitut udstedt betalingsgaranti overfor eksternt g endomssel skab
patkr. 5.725 til sikkerhed for ejendomshandel.
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