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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Novyi Dom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 9. marts 2020

Direktion

Carsten Schuldt Ulrik Johannsen

This document has esignatur Agreement-1D: 342f7a17PPJJ52660193



Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Novyi Dom ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for Novyi Dom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
ggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 9. marts 2020

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne43433
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i og administration af udlejningsejendomme, samt
investeringsforretning i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 130.656, og selskabets balance
pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.011.199.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Novyi Dom ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste dr.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Under bruttofortjeneste indregnes resultat af udlejningsejendomme, avancer ved salg af ejendomme
samt andre eksterne omkostninger. Lejeindteegter indregnes ekskl. moms.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
fzellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Ombkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer,
der er anvendt for at opna drets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og amortisering af

realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til
en restgaeld beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden
gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.
326.413 262.726
-64.943 -64.943
261.470 197.783

1 -93.934 -97.068
167.536 100.715
-36.880 -22.201
130.656 78.514
130.656 78.514
130.656 78.514
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018
kr. kr.
4,513.982 4.578.925
4,513.982 4,578.925
4,513.982 4,578.925
11.401 11.174
11.401 11.174
11.401 11.174
4.525.383 4.590.099
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Balance 30. september 2019

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
200.000 200.000
811.199 680.543
1.011.199 880.543
159.334 150.702
159.334 150.702
2.087.177 2.294.377
2 2.087.177 2.294.377
2 210.000 204.000
338.341 394.469
484.029 450.260
24.843 5.934
210.460 209.814
1.267.673 1.264.477
3.354.850 3.558.854
4,525.383 4.,590.099

3
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2018
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2019

Al

ION
CEN
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
200.000 680.543 880.543
0 130.656 130.656
200.000 811.199 1.011.199

10
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 33.770 31.413
Andre finansielle omkostninger 60.164 " 65.655
93.934 97.068
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgzeld
1. oktober 2018 2019 neeste ar efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 2.498.377 2.297.177 210.000 1.197.000
2.498.377 2.297.177 210.000 1.197.000

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.297, er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2019 udggr t.kr. 4.514.

11
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30.
september 2019 for Novyi Dom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2018 - 30. september 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 9. marts 2020

Direktion

Carsten Schuldt Ulrik Johannsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Novyi Dom ApS
Vi har opstillet &rsrapporten for Novyi Dom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2018 - 30. september
2019 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance, egenkapitalop-
ggrelse, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 9. marts 2020

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne43433
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i og administration af udlejningsejendomme, samt
investeringsforretning i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2018/19 udviser et overskud pa kr. 130.656, og selskabets balance
pr. 30. september 2019 udviser en egenkapital pa kr. 1.011.199.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Novyi Dom ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste dr.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Under bruttofortjeneste indregnes resultat af udlejningsejendomme, avancer ved salg af ejendomme
samt andre eksterne omkostninger. Lejeindteegter indregnes ekskl. moms.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede
fzellesomkostninger og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Ombkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer,
der er anvendt for at opna drets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og amortisering af

realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 100 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pd, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til
en restgaeld beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden
gald, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2018 - 30. september 2019

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Resultat fgr finansielle poster

Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfgrt resultat

Note 2018/19 2017/18

kr. kr.
326.413 262.726
-64.943 -64.943
261.470 197.783

1 -93.934 -97.068
167.536 100.715
-36.880 -22.201
130.656 78.514
130.656 78.514
130.656 78.514
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Balance 30. september 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Note 2019 2018
kr. kr.
4,513.982 4.578.925
4,513.982 4,578.925
4,513.982 4,578.925
11.401 11.174
11.401 11.174
11.401 11.174
4.525.383 4.590.099
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Balance 30. september 2019

Passiver
Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Gaeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018

kr. kr.
200.000 200.000
811.199 680.543
1.011.199 880.543
159.334 150.702
159.334 150.702
2.087.177 2.294.377
2 2.087.177 2.294.377
2 210.000 204.000
338.341 394.469
484.029 450.260
24.843 5.934
210.460 209.814
1.267.673 1.264.477
3.354.850 3.558.854
4,525.383 4.,590.099
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2018
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2019

Al

ION
CEN
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
200.000 680.543 880.543
0 130.656 130.656
200.000 811.199 1.011.199
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Noter

2018/19 2017/18
kr. kr.
1 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 33.770 31.413
Andre finansielle omkostninger 60.164 " 65.655
93.934 97.068
2 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 30. september Afdrag Restgzeld
1. oktober 2018 2019 neeste ar efter 5 ar
Gaeld til realkreditinstitutter 2.498.377 2.297.177 210.000 1.197.000
2.498.377 2.297.177 210.000 1.197.000

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.297, er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2019 udggr t.kr. 4.514.
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