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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018 for Novyi Dom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erkleerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 7. marts 2019

Direktion

Carsten Schuldt Ulrik Johannsen
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Novyi Dom ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Novyi Dom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september
2018 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesheretning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har gi-
vet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Aabenraa, den 7. marts 2019

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Claus Mgller Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne43433
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar af investering i og administration af udlejningsejendomme, samt
investeringsforretning i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2017/18 udviser et overskud pa kr. 78.514, og selskabets balance pr.
30. september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 880.543.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Novyi Dom ApS for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Under bruttofortjeneste indregnes resultat af udlejningsejendomme, avancer ved salg af ejendomme
samt andre eksterne omkostninger. Lejeindtaegter indregnes ekskl. moms.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Ombkostninger til rdvarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjeelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mel-
lem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over ldneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til
en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2017 - 30. september 2018

Note 2017/18 2016/17

kr. kr.
Bruttofortjeneste 262.726 231.846
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver -64.943 -49.096
Resultat for finansielle poster 197.783 182.750
Finansielle omkostninger -97.068 -89.395
Resultat for skat 100.715 93.355
Skat af arets resultat -22.201 -20.534
Arets resultat 78.514 72.821
Overfgrt resultat 78.514 72.821

78.514 72.821
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

A
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CEN
Note 2018 2017
kr. kr.
4.578.925 4.643.868
4,578.925 4.643.868
4.578.925 4.643.868
11.174 11.109
11.174 11.109
11.174 11.109
4.590.099 4,654.977
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Balance 30. september 2018

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Note 2018 2017
kr. kr.
200.000 200.000
680.543 602.029
880.543 802.029
150.702 142.053
150.702 142.053
2.294.377 2.494.575
1 2.294.377 2.494.575
1 204.000 202.436
394.469 377.202
450.260 418.846
5.934 3.186
209.814 214.650
1.264.477 1.216.320
3.558.854 3.710.895
4.590.099 4.654.977
2
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Egenkapitalopggrelse
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. oktober 2017 200.000 602.029 802.029
Arets resultat 0 78.514 78.514
Egenkapital 30. september 2018 200.000 680.543 880.543
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Noter
1 Llangfristede geeldsforpligtelser
Geald
Geeld 30. september Afdrag Restgaeld
1. oktober 2017 2018 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.697.011 2.498.377 204.000 1.475.611
2.697.011 2.498.377 204.000 1.475.611

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.498, er der givet pant i bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2018 udggr t.kr. 4.579.

11
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l9jmwBcFTi0tTGLLVeZRUnSzyzhHsMOTM2MScRZe+npEm7PMolUo5W4+U+4lZJTFskd9gtgjm8CM
7V8GBfC7LeDxS0Jua97rkIZfqDcigLZ7fUFJF72KtukE/D0sZXhozuybqc/k8tVOSHUhgGMePofD
7CUBqZFjq4sa2ZbtwuQcaqO6EmXc9ImZzTgHhzfJmQn7fJvpS7mZit9gH3Cy+ookhLRB/e8nUSWs
Dj8R+V4HjrRKac1v7FdBGt0JPVbDa2B3c24wGA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge 2265502701497275706
  hashsumB 3db6893aqZPn18995137/SHA512/C7806118E8CB7AFB049FCA358284529867C4BC5AC6E5DDDA1389958CDEEC36BB181B144F4A99DB69C7DF17C43EAD76B116EFE463906B820D579E0797DAB8522F
  hashsumC b2b3c1c5USTR18995137/SHA512/71B2BFD6AFE477205CB253A5E8C550C084774F095EABFBFD7CAE35360D2FBDE3F9B6D3DB3DDE4FE7048FB3730919CD1C835CA47FAD7D94D977B354EFCCB0A57C
  TimeStamp MjAxOS0wMy0xMiAwODo1ODoxMCswMTAw




  
 
 
 
 
 
 NOV9cjxTvsgWmVHDBiHHL0s418d+ZqFJTKEEhwIiNPE=


 
gn0fJ/GSfvtH9lNE7fs8KTXsDXuprWZdEGG5yGuqMr7e4hWuQTVFBrhVtLPboYzGAmRLTr+YDVVS
0ClAbM8VthZMrZppb4s4BC049ODzV1ntwdmgxlQYIQQkujMrtiKevNOLrk5LwB1yLi5hNclduXxL
7bYIA6IAXIRLHPWsq63Q7kLgcTkQMcXX8WH7Qr6Acdu5Phqgp9+QHV2pOD1ndWrZxeav3wOXJAUX
E8uEPDiX0WKsUcNzaxyIWEQfzURYf/R10msJ0u3WCWfixmsaiZ1GpOmhFgUnPooXc79VLfpfrXzt
FIoYVVlpxlzkJHuc+xJouEw1fE/Spcn/jbWPUw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjQ=
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTcx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIE1hciAxMiAwODo0NTozMiBDRVQgMjAxOQ==
  hashsumE ZDU3MzIyNThLcFd0MTg5OTUxMzcvU0hBNTEyL0ZDRTYyNkQxQjQxQzg0NjEwNjVDQUZDQ0U4NDBFMjhGODg0NDNEM0U1M0IxM0FCQUNFRkM2QzU0RUEzMTk3MUFGRTUwQzlGODYzMUNGNjUyNTA4RTZDRTU2MTNCNEU5OTE0NUYyMURBNjY3M0IwQzJGMUY3NTNENUUwNDM2MzYz
  hashsumD YjJiM2MxYzVVU1RSMTg5OTUxMzcvU0hBNTEyLzcxQjJCRkQ2QUZFNDc3MjA1Q0IyNTNBNUU4QzU1MEMwODQ3NzRGMDk1RUFCRkJGRDdDQUUzNTM2MEQyRkJERTNGOUI2RDNEQjNEREU0RkU3MDQ4RkIzNzMwOTE5Q0QxQzgzNUNBNDdGQUQ3RDk0RDk3N0IzNTRFRkNDQjBBNTdD
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC M2RiNjg5M2FxWlBuMTg5OTUxMzcvU0hBNTEyL0M3ODA2MTE4RThDQjdBRkIwNDlGQ0EzNTgyODQ1Mjk4NjdDNEJDNUFDNkU1REREQTEzODk5NThDREVFQzM2QkIxODFCMTQ0RjRBOTlEQjY5QzdERjE3QzQzRUFENzZCMTE2RUZFNDYzOTA2QjgyMEQ1NzlFMDc5N0RBQjg1MjJG
  challenge LTYwMTAxODMzNDQ4NDE4OTg5OTE=
  hashsumB NDMyY2YxMjdNZ1d1MTg5OTUxMzcvU0hBNTEyL0Y1M0IwMzY4MDNDNUIyQjVFQjA5QTlERTI3MUUxQUE4Q0UyNzA4N0EzNTdBN0YzMDJFNzI0NURCQTIyMTMwOTc3ODQwNjA3QjQ4RTVFQUU1QjBDNUFGMTU1NTAwMjVGMzZCMDJBQUUzNkRGMTBERUEyMTY1MjcwMzFFQjhDQzUw




  
 
 
 
 
 
 9YIwQ31POH2rpN1TAo4IAEv3NoC08ZlbtlH0/OO7M0A=


 
DtEj/0NUaTL2JOHthVXZPLReF2d0RZI3wtXIsX1Y6Di0UzuKFNKAtbJsWT2CWiEYfhbSUKoZXg0x
pYjZXclvUUqOqp+frfvk3q1RtYxSt1w2Nmt3wiL+LDTuMZqsAoXpC2gjhbzuwqNyzOd84CfVKiTU
Ji9fwXN3A/3v4JWRBYVTF4Jkgl0EKeij9YdxVfLI49SEoXos5k18qD5hgwXok0jnZPd9zrU3fuIH
cpA1dZf6EltjomcCWGK2zHefBKeM/mNsa2oQuzhO+NGvsoiqJdrCghTzHsuAw9aXhZE7KxKaK++/
/YuKV5JYQn7ZxGPJiTipS7kzPP1hDJjLvH7+Qw==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMl8xXzQgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEyLjAgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 1514407826905758230
  hashsumB 432cf127MgWu18995137/SHA512/F53B036803C5B2B5EB09A9DE271E1AA8CE27087A357A7F302E7245DBA22130977840607B48E5EAE5B0C5AF15550025F36B02AAE36DF10DEA216527031EB8CC50
  hashsumC 3db6893aqZPn18995137/SHA512/C7806118E8CB7AFB049FCA358284529867C4BC5AC6E5DDDA1389958CDEEC36BB181B144F4A99DB69C7DF17C43EAD76B116EFE463906B820D579E0797DAB8522F
  hashsumD 4630fee1XQrx18995137/SHA512/26928CD6858ACA2CF4074F17C59EC7324482F06690A04AB3DEA935226BB5726503EB4DC64B96017D7CCB1A5794B673BE01F487A3717B13803A82E9C222A3BE68
  hashsumE b2b3c1c5USTR18995137/SHA512/71B2BFD6AFE477205CB253A5E8C550C084774F095EABFBFD7CAE35360D2FBDE3F9B6D3DB3DDE4FE7048FB3730919CD1C835CA47FAD7D94D977B354EFCCB0A57C
  hashsumF d5732258KpWt18995137/SHA512/FCE626D1B41C8461065CAFCCE840E28F88443D3E53B13ABACEFC6C54EA31971AFE50C9F8631CF652508E6CE5613B4E99145F21DA6673B0C2F1F753D5E0436363
  hashsumG e530d0a4yxkt18995137/SHA512/5D9D0E77842592CEE73BC5FA25E2B4DF05853EA14B37B055A3D66E18B8DF3C26FCF324FE8D775EEAFDEB2D552C78A3A4C010AC1F8A9A25243C197F521CB5B218
  hashsumH 58e3d9f4kgQQ18995137/SHA512/31FFB4932ACC4D5BF90D7854DA391B1C336D217172D86A1EBD3B549F338CE3337ABBC3E3984374E2E65D21CC0A05B65CC1CDCBC00E448865D0702711B91D92C9
  TimeStamp MjAxOS0wMy0wOSAwMDoyMToxOSswMTAw
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