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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Novyi Dom ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2015 - 30. september 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 7. marts 2017

Ulrik Johannsen,/
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejerne i Novyi Dom ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Novyi Dom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september
2016 p& grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 7. marts 2017

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

/?léfkrag e
-_Registreretjrevisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestadr af investering i og administration af udlejningsejendomme, samt

investeringsforretning i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2015/16 udviser et overskud pa kr. 175.728, og selskabets balance pr.

30. september 2016 udviser en egenkapital pa kr. 729.208.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Novyi Dom ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Zndring i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har i indevaerende regnskabsar fgrimplementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer
ingen andringer, hvorved selskabets regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er

oplyst.

Under bruttofortjeneste indregnes resultat af udlejningsejendomme, avancer ved salg af ejendomme
samt andre eksterne omkostninger. Lejeindteegter indregnes ekskl. moms.

Ombkostninger til ravarer og hjeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjalpematerialer,
der er anvendt for at opna drets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan

henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-

ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-

te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider

og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%
Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til impdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pé, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages nedskrivning

pa individuelt niveau.

Periodeafgraeensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil vaere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z&n-
dring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-

ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over [dneperioden.

Prioritetsgaeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som ldnets underliggende kontant-
vaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets

kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2015 - 30. september 2016

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.
Bruttofortjeneste 392.406 322.757
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -49.096 -49.096
Resultat fgr finansielle poster 343.310 273.661
Finansielle indtaegter 5 106
Finansielle omkostninger -120.848 -125.271
Resultat fgr skat 222.467 148.496
Skat af arets resultat 1 -46.739 -34.039
Arets resultat 175.728 114.457
Overfgrt resultat 175.728 114.457

175.728 114.457




Balance 30. september 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Al

Note 2015/16 2015
kr. kr.
4.534.487 4.583.583
2 4,534.487 4,583.583
4.534.487 4.583.583
0 23.677
4914 20.310
10.955 10.700
15.869 54.687
15.869 54.687
4.,550.356 4.638.270




Balance 30. september 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geaeld til realkreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Geeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

NX

CEN
Note 2015/16 2015

kr. kr.
200.000 200.000
529.208 353.480
3 729.208 553.480
129.901 117.966
129.901 117.966
2.691.754 2.888.550
4 2.691.754 2.888.550
4 201.508 180.031
243.608 342.247
314.533 292.533
31.804 21.090
208.040 242.373
999.493 1.078.274
3.691.247 3.966.824
4.,550.356 4.638.270
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Noter
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Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober 2015
Kostpris 30. september 2016

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. september 2016

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2016

SION

CEN
34.804 22.090
11.935 11.949
46.739 34.039

Grunde og byg-
ninger

4.909.574

4.909.574

325.991
49.096

375.087

4,534.487
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Noter

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober 2015

Arets resultat

Egenkapital 30. september 2016

Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

x

CEN
Overfgrt
Selskabskapital resultat lalt
200.000 353.480 553.480
0 175.728 175.728
200.000 529.208 729.208
Geeld

Geeld 30. september Afdrag Restgeeld

1. oktober 2015 2016 naeste ar efter 5 ar
3.068.581 2.893.262 201.508 1.940.272
3.068.581 2.893.262 201.508 1.940.272

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.893, er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30/9 2016 udggr t.kr. 4.534.
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