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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsdret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Novyi Dom ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklaerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aabenraa, den 13. marts 2018

Direktion

Carsten Schuldt Ulrik Johannsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Novyi Dom ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Novyi Dom ApS for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30. september
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgg-
relse, balance, egenkapitalopggrelse og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og praesentere
arsrapporten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i re-
visorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integri-
tet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, virksomheden har
givet os til brug for at opstille drsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt &rsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med @rsregnskabsloven.

Aabenraa, den 13. marts 2018

Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
CVR-nr. 29 69 56 36

Olaf Krag
Registreret revisor
MNE-nr. mne689
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Selskabsoplysninger

Selskabet
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6230 Rgdekro

CVR-nr.: 30610598
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Carsten Schuldt
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Revisionscentret Aabenraa
Godkendt revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr af investering i og administration af udlejningsejendomme, samt
investeringsforretning i gvrigt.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultatopggrelse for 2016/17 udviser et overskud pa kr. 72.821, og selskabets balance pr.
30. september 2017 udviser en egenkapital pd kr. 802.029.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Novyi Dom ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omseetning ikke er

oplyst.

Under bruttofortjeneste indregnes resultat af udlejningsejendomme, avancer ved salg af ejendomme
samt andre eksterne omkostninger. Lejeindtaegter indregnes ekskl. moms.

Ombkostninger til rvarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjeelpematerialer,
der er anvendt for at opna drets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditldn samt tilleeg og godtggrelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle selskabsskat og eendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og Ign.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger 100 ar 0%

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv indi-
kation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere drs skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, ma-
les til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Even-
tuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra pos-
ter, der fgres direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sé forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til
en restgaeld beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi pa l&noptagelsestidspunktet reguleret
med en over afdragstiden foretaget amortisering af l&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, associerede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer il nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Note 2016/17 2015/16

kr. kr.
Bruttofortjeneste 231.846 392.406
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -49.096 -49.096
Finansielle indteegter 0 5
Finansielle omkostninger -89.395 -120.848
Resultat fgr skat 93.355 222.467
Skat af arets resultat -20.534 -46.739
Arets resultat 72.821 175.728
Overfgrt resultat 72.821 175.728

72.821 175.728
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Balance 30. september 2017

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Selskabsskat
Periodeafgrasnsningsposter

Tilgodehavender
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

ION
q \
Note 2017 2016
kr. kr.

4.643.868 4.534.487
4.643.868 4,534.487
4.643.868 4,534.487
0 4914
11.109 10.955
11.109 15.869
11.109 15.869
4.654.977 4.,550.356
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Balance 30. september 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Henseettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter

Gzeld til associerede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Al

Note 2017 2016

kr. kr.
200.000 200.000
602.029 529.208
802.029 729.208
142.053 129.901
142.053 129.901
2.494.575 2.691.754
1 2.494.575 2.691.754
1 202.436 201.508
377.202 243.608
418.846 314.533
3.186 31.804
214.650 208.040
1.216.320 999.493
3.710.895 3.691.247
4.654.977 4,550.356
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. oktober 2016
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2017

Al

CEN
Virksomheds- Overfgrt
kapital resultat | alt
200.000 529.208 729.208
0 72.821 72.821
200.000 602.029 802.029
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Noter
1 Langfristede galdsforpligtelser
Gald
Gaeld 30. september Afdrag Restgeeld
1. oktober 2016 2017 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 2.893.262 2.697.011 202.436 1.685.611
2.893.262 2.697.011 202.436 1.685.611

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.697, er der givet pant i bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30/9 2017 udggr t.kr. 4.644.
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DmUQgYBral0a7mLZgf5gr6Yv76rPEZuqTrcNlw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzYgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVEMTAwIFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 6334187553142436306
  hashsumB 58ac7f7bWNsTn9126433/SHA512/4D232851C837681BEAA034865EBB5D0F50B01695D677090BE8A8D22B64F69635813AD4658AA00A5C09157DAB079ECB3D03B98A5256C67397B2E3451105A71C97
  TimeStamp MjAxOC0wMy0xNCAwODo0MDoyOSswMTAw




  
 
 
 
 
 
 bqLqICU3Pt7hnF9neatT6yD6CDqWZXjRT4W/ri8mi+U=


 
uqRc5T3/dQ19gTYMakl7qI4n6slfyXCXCCydz8qYA0gQrG4U5PHzZaLPysh9MZL+Na34hv7clG47
g6+OpwWTvPVUJPvrrcm2otB4P3eu5lse3CSqN0vKmMMtBC3nwN1vVZar0iClM+oxbaDu3KL0W1Yl
0ntA8qkf8ggpDlksC9BccLXv/dwEm7nvRuoONH0qvPix7EAv5GBz6ILpgxBmMq2QoxafSmllcepf
CnA+F0fm12eKLSPWdCGuTOfnxHeSvrfTtY+eKtJNoo3OvtH/I+lwH/l4u46rEWm9MaTyw8GtV2yF
Xu9kLTm2EarcJjw7NcnlwOGZEIguUpRzO9JrVQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height NzE5
  openoces_opensign_layout_size_width MTI0NA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS43LjI=
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTQ0
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTQ1MTM1ODg3NTAzOTE2NjM4NDM=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time V2VkIE1hciAxNCAwODozMjoxMiBDRVQgMjAxOA==
  hashsumC YzE4ZDlhNGV0TVVOWTkxMjY0MzMvU0hBNTEyL0NFQzhCOTQ3QTMxNTc2NzYzRDIyRjVERjQ0QjhFRkE1QUEzMzZGNzk2MDQwMEJEOURFMUNDMjZERTc2RThEOUQzRTlDREY2QkI5OTZBODgwMEY0NTYzQUU3RDFCMzcwNTBCRkE5QjUzMDZDODY4RjI5OEQ5OTU0QTgwMEY1NjdC
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NThhYzdmN2JXTnNUbjkxMjY0MzMvU0hBNTEyLzREMjMyODUxQzgzNzY4MUJFQUEwMzQ4NjVFQkI1RDBGNTBCMDE2OTVENjc3MDkwQkU4QThEMjJCNjRGNjk2MzU4MTNBRDQ2NThBQTAwQTVDMDkxNTdEQUIwNzlFQ0IzRDAzQjk4QTUyNTZDNjczOTdCMkUzNDUxMTA1QTcxQzk3




  
 
 
 
 
 
 VMS9puOlyoAVhkj0Y1+IzEfZI8qIkZ4JOUT7hCTxTAE=


 
LdMBcYaQEc+6wRWUzat8VsJ0BXf4P9ZLydr24NUvbDDvvTOdqomLuhCRRpXHFn2coB+Vnj3fWe2+
cEiP1nTBC2+XapBnEUyJ+FOTAmWcjK7o6k8P73KVfDkL+6NQvuFRXWgjeeCE463pRknPDqWqJyQy
H8GySyAlcdcny9seadqVakXzKanWzYvoPiZ9EllXuyNpAB52Dr7FAClcMiFAd1dZFBYpDxPnY1+w
iHMjAdPKvnkd34tQzyM7rIBx8mI6bB8klbayBsAQgvSAYkoEK781ryG2/mMUMkRSuHotMijElE6T
U4PaqYttwDuhnp/uP3iIgZ9lKf+TScC9GpVYCg==

 
 
 =


 
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8yXzUgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA0LjUuNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTEuMCBNb2JpbGUvMTVENjAgU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 2033298020166252489
  hashsumB f5635e25WwgJz9126433/SHA512/FA315F1589A98E6281EC663353AFD114B5CE4ACD2A01CCE05C2BA8851E912C3922DF7E184FE6E03C49B2E37B91A5E95C77119EA70E7E6B64603B4D4CA6409F2A
  hashsumC 58ac7f7bWNsTn9126433/SHA512/4D232851C837681BEAA034865EBB5D0F50B01695D677090BE8A8D22B64F69635813AD4658AA00A5C09157DAB079ECB3D03B98A5256C67397B2E3451105A71C97
  hashsumD c18d9a4etMUNY9126433/SHA512/CEC8B947A31576763D22F5DF44B8EFA5AA336F7960400BD9DE1CC26DE76E8D9D3E9CDF6BB996A8800F4563AE7D1B37050BFA9B5306C868F298D9954A800F567B
  TimeStamp MjAxOC0wMy0xMyAxNzowMjo1NiswMTAw
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