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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 for Tonnesen Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at
undlade at lade arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2015/16.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg, den 21. februar 2017

Direktion

Kenny Christian Tonnesen
direktor
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Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til kapitalejeren i Tonnesen Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tonnesen Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30.
september 2016 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR
— danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, fag-
lig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Esbjerg, den 21. februar 2017
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33 7712 31

Jim Helbo Laursen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet Tonnesen Ejendomme ApS
Darumvej 139
6700 Esbjerg

CVR-nr.: 30 60 98 83

Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Stiftet: 13. juni 2007

Regnskabsér: 10. regnskabsar
Hjemstedskommune: Esbjerg

Direktion Kenny Christian Tonnesen

Revisor PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stormgade 50
Postboks 80
6701 Esbjerg
Telefon 76 12 45 00
Telefax 76 12 45 10
www.pwc.dk

Pengeinstitut Arbejdernes Landsbank
Kongensgade 13
6700 Esbjerg

-
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets formal er udlejning af ejendommen Frodesgade 149, 6700 Esbjerg
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2015/16 udviser et overskud pad DKK 159.318, og selskabets balance pr. 30.
september 2016 udviser en egenkapital pa DKK 462.920.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

1/1-31/12
Note 2015/16 1/1 - 30/9 2015 2014
DKK DKK DKK
Bruttofortjeneste for vaerdireguleringer 298.486 153.812 238.798
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 0 0 0
Bruttofortjeneste efter veerdireguleringer 298.486 153.812 238.798
Finansielle indteegter 31 0 0
Finansielle omkostninger -94.277 -45.964 -35.539
Resultat for skat 204.240 107.848 203.259
Skat af arets resultat 1 -44.922 -25.187 -21.330
Arets resultat 159.318 82.661 181.929
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Betalt ekstraordinaert udbytte 0 2.400.000 0
Overfort resultat 159.318 -2.317.339 181.929
159.318 82.661 181.929

pwe



Balance 30. september

Aktiver
31. december
Note 2016 2015 2014
DKK DKK DKK
Investeringsejendomme 5.650.000 5.650.000 5.650.000
Materielle anlagsaktiver 5.650.000 5.650.000 5.650.000
Anlaegsaktiver 5.650.000 5.650.000 5.650.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 110.000 0 0
Andre tilgodehavender 10.025 7.821 6.535
Tilgodehavender 120.025 7.821 6.535
Likvide beholdninger 47.516 168.757 33.856
Omsatningsaktiver 167.541 176.578 40.391
Aktiver 5.817.541 5.826.578 5.690.391
8
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Balance 30. september

Passiver

31. december

Note 2016 2015 2014
DKK DKK DKK

Selskabskapital 125.000 125.000 125.000
Overfort resultat 337.920 178.602 2.495.941
Egenkapital 2 462.920 303.602 2.620.941
Henseettelse til udskudt skat 786.904 784.794 782.684
Hensatte forpligtelser 786.904 784.794 782.684
Geeld til realkreditinstitutter 4.132.905 4.264.571 1.084.161
Kreditinstitutter 0 0 730.059
Langfristede geeldsforpligtelser 4.132.905 4.264.571 1.814.220
Geeld til realkreditinstitutter 131.200 127.260 95.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 23.077 50.000 76.860
Selskabsskat 42.812 74.930 51.853
Anden gaeld 237.723 221.421 248.833
Kortfristede gaeldsforpligtelser 434.812 473.611 472.546
Gezldsforpligtelser 4.567.717 4.738.182 2.286.766
Passiver 5.817.541 5.826.578 5.690.391
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 3
5
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Noter til arsregnskabet

pwe

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

1/1-31/12
2015/16 1/1 - 30/9 2015 2014
DKK DKK DKK
42.812 23.077 51.921
2.110 2.110 -30.591
44.922 25.187 21.330
Overfort
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
125.000 178.602 303.602
0 159.318 159.318
125.000 337.920 462.920

Selskabskapitalen bestar af 125.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Der har ikke veeret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

31. december

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser

Sikkerhedsstillelser

Folgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter:

Investeringsejendomme med en regnskabsmaessig

veerdi pa

Eventualforpligtelser

2016 2015 2014
DKK DKK DKK
5.650.000 5.650.000 5.650.000

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst.



Regnskabspraksis
Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for Tonnesen Ejendomme ApS for 2015/16 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Arsregnskab for 2015/16 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er aftholdt for at opné arets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgoerelsen

Bruttofortjeneste efter vaerdireguleringer

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er nettoomsatningen ikke oplyst i arsrapporten.

Nettoomsatning

Huslejeindtaegter indregnes linezert i lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder indirekte ejendomsomkostninger samt kontorhold mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabséret.
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Regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opgorelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet KCT Holding ApS samt dennes gvrige dattervirksomheder.
Den danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skatte-
pligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsveardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uafhaengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige regnskabsmaessige
sken.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjaelp
af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af en anerkendt vaerdiansattelses-
teknik.

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 30. september 2016 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjealp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrogm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede vaer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sfremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen.

Veardiansattelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsteendigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan veere vaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatnin-
ger.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabséaret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfeorselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som
folge af 2endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerelsen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under fi-
nansielle poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Geld til finansieringsinstitutter males ved forste indregning til dagsvardien af det betalte eller modtagne
vederlag. Efter forste indregning males geld til finansieringsinstitutter til dagsverdi ligesom investerings-
ejendomme.

I det omfang selskabets egen kreditrisiko kan males palideligt, indregnes kreditrisikoen i dagsvaerdien af
geaelden til finansieringsinstitutter.

Andring af dagsveerdien af de finansielle gaeldsforpligtelser indregnes i resultatopgarelsen under posten
“Verdireguleringer af investeringsaktiver”.
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Regnskabspraksis

Afholdte laneomkostninger ved optagelse af finansielle geeldsforpligtelser indregnes i resultatopgerelsen
under posten “Finansielle omkostninger”.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris.
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