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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for KaLink Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vester Skerninge, den 2. april 2024

Direktion:

Kristian Maller Albertsen



|IBDO 5

REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i KaLink Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for KaLink Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Svendborg, den 2. april 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Brian Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne41313
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabet vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......ceitiiiiiiiiiiiiiineeneenneennaenns
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme................
DRIFTSRESULT AT . eintiiitiiitieitiiiteieeieeeieeeneenneeneeanaanns

Andre finansielle indtaegter......coovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn,
@vrige finansielle omKostnNiNger........ccvvvviiiiiiiiiieirnennnnes

RESULTAT FOR SKAT . .ciiiiiiiiiiiiittiiiieeiiieeeeseeeennneees
Skat af arets reSUltat....vv.evre i it iieiieeieeaneeineenneannens

ARETS RESULTAT ..ceuniiiiiiiiiieiie et eeie e e eans

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coceevveinnenenn.
Overfart resultat.....cooveiiiiiiiiiiiiiiiiiii e

Note

1,2

2023
kr.

1.014.499

-44.000

970.499

806.947
-355.719

1.421.727

-314.386

1.107.341

400.000
707.341

1.107.341

2022
kr.

.095.366

-153.000

942.366

6.928
-211.185

738.109

-166.066

572.043

400.000
172.043

572.043
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Investeringsejendomme. . .ovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiieeeeaanas
Materielle anlaegsaktiver...........ccoooiiiiiiiiiiiiiiiie
ANLZEGSAKTIVER ....cntiitiiitiiiiitiinteentreerneenneeeneaanannees
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..........cccevvennene
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.....................
Andre tilgodehavender........c.viiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiei e
Tilgodehavender..........cooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i eieas
Likvide beholdninger..........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.....c.uttiiiiiiiiiieeiieeienieeeneens

AKTIVER ...

PASSIVER

Anpartskapital....oeereeeiieiiiiiiiiiiiiiii i errr e e e
Overfart resultat.....ccovviiiiieiiiiiiiii it eeeieeeeaan
Foreslaet udbytte for regnskabsaret............coeveveiieneinennnnns
EGENKAPITAL ...ttt i eiieeerieeiteeeeeneenneaneeanees
Hensaettelser til udskudt skat..........coooeiiiiiiiiiiiiiiiinni.
HENSATTE FORPLIGTELSER. .....ccouiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeans
Geeld til realkreditinstitutter.......ccoevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
D] 001 1 - R P
Langfristede gaeldsforpligtelser...........ccooiiiiiiiiiiiiiiiana.
Geeld til realkreditinstitutter.......cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinene.
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........cccevvvinneenn..
SelskabssKat. . ....oveiiiiiiiiiiii e
ANden Gald....viiiiiiii i e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovviiiiiiiiiiiininnnn.
GZLDSFORPLIGTELSER. .....oeiiiiiiiiiiiiiciciiiecie e

PASSIVER ...t

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Medarbejderforhold

Note

2023
kr.

18.008.000
18.008.000

18.008.000
77.682
392.066
16.271
486.019
102.369
588.388

18.596.388

125.000
8.129.866
400.000

8.654.866
2.230.732
2.230.732
6.647.303
315.366
6.962.669
377.000
35.235
228.769
107.117
748.121
7.710.790

18.596.388

2022
kr.

18.052.000
18.052.000

18.052.000
111.239
536.120

20.462
667.821
152.604
820.425

18.872.425

125.000
7.422.524
400.000

7.947.524
2.145.115
2.145.115
7.635.178
332.316
7.967.494
497.000
92.050
89.463
133.779
812.292
8.779.786

18.872.425
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Egenkapital 1. januar 2023........
Forslag til resultatdisponering....

Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte...................

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet

Overfert  udbytte for

Anpartskapital resultat regnskabsaret
125.000 7.422.525 400.000
707.341 400.000

-400.000

125.000 8.129.866 400.000

| alt

7.947.525

1.107.341

-400.000

8.654.866
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NOTER
2023 2022
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder...................... 5.159 6.928
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieen, 801.788 0
806.947 6.928
Saerlige poster
Andre finansielle indtaegter
Kursgevinst ved laneomlaegning.......covveveiveerineiniinnenennenens 801.460 0
801.460 0
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.................... 228.769 89.463
Regulering af udskudt skat........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenn, 85.617 76.603
314.386 166.066
Materielle anlagsaktiver
Investerings-
ejendomme
KOSEPris 1. JANUAr 2023, .. eeiiiiiitttieiieeeeeeeineeeeeennnaeeeeesnnseeeessnnnseeeeenne: 19.022.483
Kostpris 31. december 2023 .........ciiiiiiiiiiiiiii e, 19.022.483
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2023......ccviiiiiiiiiiiiiiinnieerenneeannn, -970.483
Arets Vaerdir@QULEINGEr . ... ..oviiiiii e, -44.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2023............ccciiiiiiiinniannn, -1.014.483
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023........cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiieennnnnn, 18.008.000

Under materielle anlaegsaktiver indgar investeringsejendomme malt til dagsvaerdi med
folgende belgb:

Ejendomme med Ejendomme med
bolig og erhvervs/industri-
butikslejemal lejemal

Dagsvaerdi 31. december 2023.....cciiiiiriiiiiiiiiinniiineeenaanns 5.138.000 12.870.000
Arets vaerdiregulering i resultatopggrelsen...........ccoveueuenenn. -50.000 6.000

10

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Ejendommene bestar af udlejningsejendomme der primart udlejes til erhverv dog med
enkelte beboelseslejemal. 5 af ejendommene er beliggende i Svendborg Kommune og 1
ejendom er beliggende i Faaborg-Midtfyn Kommune.

Ejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel,
hvor veaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt
fastsat afkastningskrav.

Det gennemsnitlige arlige afkast udger 1.331 tkr. samlet for alle ejendommene, hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pr. kvadratmeter pa 238 kr. og arlige driftsomkostninger
inkl. vedligeholdelse pa 558 tkr.

Ved beregningen er anvendt en afkastsats pa 7,0% til 8,0%, som er fastlagt under hensyntagen

tiL de gaeldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen samt
ejendommenes beliggenhed mv. Den gennemsnitlige afkastsats er pa 7,5%.

Langfristede gaeldsforpligtelser

31/12 2023 Afdrag Restgeeld 31/12 2022

geeld i alt naste ar efter 5 ar geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter................... 7.024.303 377.000 5.168.300 8.132.178
D= oTe 1 | - T PO 315.366 0 315.366 332.316

7.339.669  377.000 5.483.666 8.464.494

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders engagement med kreditinstitut.

Selskabet har til fordel for kreditinsitut afgivet tilbagetraedelseserklaering for
tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder.

Heaeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for KaLink
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER
Note

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 18.008 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebrev pa i alt 9.613 tkr., der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 18.008 tkr. Heraf er
ejerpantebreve pa i alt 9.613 tkr. deponeret til sikkerhed for bankgald. Pantebrevene ligger
tillige til sikkerhed for tilknyttede virksomheders engagement med kreditinstitut.

2023 2022
Medarbejderforhold 8

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for KaLink Ejendomme ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlab.
Opkraevede bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finan-
sielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopggrelsen.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfalgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige @konomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopggrelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefaljerne
baseres primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret
pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte
tilgodehavende eller portefalje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsatningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat
som folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der feres
direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



