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Kalink Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Kalink Ejendomme ApS
Lindekildevej 80

5762 Vester Skerninge

Hjemstedskommune: Svendborg

CVR-nummer: 306093 44

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Direktion

Kristian Albertsen

Pengeinstitut
Fynske Bank A/S
Centrumpladsen 19
5700 Svendborg

Revisor

Dansk Revision Svendborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Norgesvej 2

5700 Svendborg
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Kalink Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015 for Kalink

Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggreise for de forhold, beretningen om-

handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Vester Skerninge, 13. maj 2016

Direktionen: i 1
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Kalink Ejendomme ApS

Den uafhangige revisors erklaeringer

Til kapitalejeren i KaLink Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for KaLink Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter

arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig

for at udarbejde et drsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundiag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af

sikkerhed for, at arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vu rderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konkfusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-

sige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.

december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Vi henviser til noterne, hvor det fremgér, at det er ledelsens vurdering, at engagement med pengeinstitut fort-
seettes, hvorfor arsregnskabet i overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudsaetning af virksomhedens
fortsatte drift.

"~ Dansk 4 > GG

- Revision INDEPENDENT MEMBER



KaLink Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erkizering i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemizest ledelsesberetningen, men ikke foretaget yderligere handlin-
ger i tilleg til den gennemfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplys-

ningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, 13. maj 2016
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Dansk Revision Svendborg
Statsautoriseret revisionsaktiesetskab, CVR-nr. 33057989
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Registreret revisor
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Kalink Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere &r vaeret kgb og salg af ejendomme samt udlejning af ejen-

domme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-

aret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat er som forventet.

Det er ledelsens vurdering, at de nuveaerende kreditrammer som minimum er tilstraekkelige til at finansiere sel-

skabets fortsatte drift. Der henvises til noterne.
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Kalink Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Zndringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2015 fgrtidsimplementeret dele af lov. Nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfgrer fglgende @ndringer til indregning og maling:

Geeld pd investeringsejendomme.

Regnskabspraksis er eendret séledes, at geeld vedrgrende investeringsejendomme nu er indregnet til amortiseret
kostpris mod tidligere dagsvaerdi. £ndringen er sket i overensstemmelse med den nye arsregnskabslov. £ndrin-
gen er indregnet pa egenkapitalen primo og har betydet, at egenkapitalen primo 2014 er forbedret med DKK
230.234. Arets resultat for 2014 er formindsket med DKK 61.452. Effekten pa arets skat aktuelle og udskudt skat
for 2014 er en forggelse med DKK 17.419. Samlet medfgrer @ndringerne en forbedring af egenkapitalen ultimo
2014 med DKK 168.582.

Arets resultat for 2015 er formindsket med DKK 59.487. Effekten af &rets akutelle skat og udskudt skat for 2015
er en reduktion med DKK 16.779. Samlet medfgrer aendringerne en forbedring af egenkapitalen ultimo 2015 med
DKK 109.095.

Der er foretaget tilpasning af sammenligningstallene.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og

aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fragd selskabet,

og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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KaLink Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Drift af ejendomme
Drift af ejendomme omfatter &rets lejeindteegter fratrukket ejendommenes driftsomkostninger.

Bruttofortjeneste
Drift af ejendomme fratrukket andre eksterne omkostninger er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende geeld, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godtggrelse vedrgrende acontoskatteordningen

m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. [ tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi.
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KaLink Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsattelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindtagterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte

ejendommes drift, herunder ogsa en andel af feelles administrationsomkostninger.
Den gennemsnitlige diskonteringsfaktoren er fastsat til 6-9%.
Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration - er vist i resultatopggrelsen og indgdr i ejendommenes driftsresultat.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den

nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Idnets restgaeld. For obligationslan sva-
rer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestids-
punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunk-
tet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af &rets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Kalink Ejendomme ApS

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.387.170 1.244
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og geeld 0 -825
Resultat fgr finansielle poster 1.387.170 419
1 Finansielle indtaegter 15.740 18
Finansielle omkostninger -540.612 -584
Resultat fgr skat 862.299 -148
2 Skat af arets resultat -196.146 26
Arets resultat 666.153 -122
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat 666.153 -122
Resultatdisponering i alt 666.153 -122
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KaLink Ejendomme ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december

3 Investeringsejendomme 18.335.000 18.335

Materielle anlaegsaktiver 18.335.000 18.335

Anlaegsaktiver i alt 18.335.000 18.335

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 135.136 95

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.212.632 1.092

Tilgodehavender 1.347.768 1.187

Likvide beholdninger 245 0

Omsaetningsaktiver i alt 1.348.013 1.188

Aktiver i alt 19.683.013 19.523
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KaLink Ejendomme ApS

2015 2014

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfprt resultat 5.471.965 4.806

4 Egenkapital i alt 5.596.965 4.931
Henszettelser til udskudt skat 1.435.962 1.330
Hensatte forpligtelser 1.435.962 1.330
Geeld til realkreditinstitutter 8.556.658 9.192
Kreditinstitutter 2.037.126 2.301

5 Langfristede gaeldsforpligtelser 10.593.783 11.493
Gaeld til reaikreditinstitutter 642.200 610
Kreditinstitutter 631.496 663
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 427.398 402
Selskabsskat til titknyttede virksomheder 89.864 17
Anden geeld 265.345 78
Kortfristede gaeldsforpligtelser 2.056.303 1.769
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 14.086.048 14.592
Passiver i alt 19.683.013 19.523

6 Usikkerhed om going concern

7 Eventualforpligtelser

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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KaLink Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 11.582 11
Andre finansielle indteegter 4.158 7
Finansielle indtaegter i alt 15.740 18
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 89.864 17
Regulering af udskudt skat 106.282 -43
Skat af arets resultati alt 196.146 -26
3 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 18.898.851 18.621
Tilgang i arets Igh 0 278
Kostpris 31. december 18.898.851 18.899
Dagsvaerdiregulering 1. januar -563.851 261
Arets dagsvaerdiregulering 0 -825
Dagsveerdireguleringer 31. december -563.851 -564
Investeringsejendomme i alt 18.335.000 18.335
4 Egenkapital Virksom- Overfart | alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 4.806 4931
Arets resultat 0 666 666
Egenkapital ultimo 125 5.472 5.597
Virksomhedskapitalen er sammensat af anparter 4 DKK 500 eller multipla heraf.
5 Langfristede gaeldsforpligteiser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 7.023.700 8.110
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Kalink Ejendomme ApS

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

6 Usikkerhed om going concern

Med udgangspunkt i foreliggende budgetter for koncernen for 2016, er det en forudsaetning at
selskabets nuvaerende kreditrammer hos kreditinstitutter opretholdes i regnskabsaret 2016. Det
er saledes ledelsens vurdering, at selskabet har tilstraekkelig likviditetsberedskab til radighed for

at fortsaette driften som going concern i 2016.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet har til fordel for kreditinstitut afgivet tilbagetraedelseserklaering vedrgrende nettotil-

godehavendet hos tilknyttet virksomhed.

Selskabet har stillet kaution for tilknyttede virksomheders engagement med kreditinstitut.

Selskabet heefter solidarisk med moderselskabet [administrationsselskabet] NN ApS for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyl-
dige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselska-

bets arsregnskab.

8 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, TDKK 9.382, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 18.335.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt TDKK 9.613, der giver pant i grunde og bygninger,
hvor den regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2015 udggr TDKK 18.335. Heraf er ejerpan-
tebreve pd i alt TDKK 9.613 deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
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