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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2016 -
30. september 2017 for Hornstra & Lerche ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 
og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 
regnskabsåret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stevns, den 19. februar 2018

Direktion

Kornelis Arnoldus Honstra
Direktør
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Til kapitalejerne i Hornstra & Lerche ApS

Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet
Vi har udført udvidet gennemgang afårsregnskabet for Hornstra & Lerche ApS for regnskabsåret 
2016/17. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, og
noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne 
kontrol, som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig 
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede 
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små 
virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang afårsregnskaber, der 
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt 
planlægger og udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores 
konklusion om årsregnskabet og derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger 
med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion. 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består afforespørgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt 
krævede supplerende handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, 
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Konklusion
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede 
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsåret 2016/17 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen 
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt 
inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på 
anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold tilårsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Næstved, den 19. februar 2018

ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 20658231

Lars Engelsted Petersen 
Statsautoriseret revisor
mne11683
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Virksomheden Hornstra & Lerche ApS
Holtug Linievej 35 
4660 Store Heddinge

CVR-nr. 30608542
Stiftelsesdato 8. juni 2007
Hjemsted Stevns
Regnskabsår 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Direktion Kornelis Arnoldus Honstra, Direktør

Revisor ENGELSTED PETERSEN
Statsaut. revisionsanpartsselskab 
Farvergade 9B
4700 Næstved
CVR-nr.: 20658231
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består ikøb,salg og udlejning af fast ejendom.
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Regnskabsklasse
Årsrapporten for Hornstra & Lerche ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte 
regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis eruændret i forhold til tidligere år.

Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles tildagsværdi eller amortiseret 
kostpris. Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder 
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skønafbeløb, der tidligere har været indregnet iresultatopgørelsen. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde 
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil 
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en 
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med 
fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem 
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden. 

Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden 
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster iresultatopgørelsen efter bestemmelserne i
årsregnskabslovens §32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, andre driftsindtægter og eksterne omkostninger.
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Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har 
fundet sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes 
modtaget. Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, 
administration, lokaler og operationelle leasingomkostninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lønninger og gager, pensioner samt omkostninger til social 
sikring.

Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver
Af- og nedskrivninger på immaterielle og materielle anlægsaktiver er foretaget ud fra en løbende 
vurdering af aktivernes brugstid i virksomheden. Anlægsaktiverne afskrives lineært på grundlag 
af kostprisen, baseret på følgende vurdering af brugstider ogrestværdier:

Brugstid Restværdi
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 3-10 år 10%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som 
forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi 
på salgstidspunktet, og indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller 
-omkostninger.

Dagsværdiregulering af investeringsaktiver og-gæld
Reguleringer af investeringsaktiver og-gæld målt tildagsværdi indregnes som selvstændig post i
resultatopgørelsen.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes iresultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og
-omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld 
og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af
finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg oggodtgørelser under acontoskatteordningen.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets 
regulering af udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører 
egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes 
direkte i egenkapitalen.
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Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de 
danske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemæssige underskud modtager 
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld 
fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og
inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget opgøres som kostprisen med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet 
brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter 
kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og
løn.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis 
brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien 
indregnes iresultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som 
et afkastkrav på mellem 5 og 7 %, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast 
omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers 
soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene 
indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris. Det svarer i al væsentlighed til nominel værdi, 
reduceret med nedskrivninger tilimødegåelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer med en løbetid under 3
måneder, og som uden hindring kan omsættes til likvide beholdninger, og hvorpå der kun er
ubetydelige risici for værdiændringer.
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Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Udskudt skat ogårets regulering heraf opgøres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den 
planlagte anvendelse af aktivet eller afvikling af forpligtelsen. 

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige 
underskud, indregnes med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder 
inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens 
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Finansielle gældsforpligtelser
Fastforrentede lån som realkreditlån og lån hos kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til
det modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende år
måles lånene til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til restgælden, beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånetidspunktet, reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel 
værdi. 

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat 
af årets forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige 
indkomster samt betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note 2016/17
kr. 

2015/16
kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 641.894 -31.697

Personaleomkostninger -300.000 0
Af- og nedskrivninger af materielle og 
immaterielle anlægsaktiver -2.786 0

Dagsværdireguleringer af 
investeringsaktiver 55.700 0

Driftsresultat 394.808 -31.697

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede 
virksomheder 4.838 1.919

Finansielle indtægter 179 1.154
Finansielle omkostninger, der hidrører fra 
tilknyttede virksomheder 0 -22.482

Andre finansielle omkostninger -69.397 -78.932
Resultat før skat 330.428 -130.038

Skat af årets resultat -69.008 28.235
Årets resultat 261.420 -101.803

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 261.420 -101.803
Resultatdisponering 261.420 -101.803
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Note 2017
kr. 

2016
kr. 

Aktiver

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 1 16.525 3.831
Investeringsejendomme 2 4.042.132 4.168.532
Materielle anlægsaktiver 4.058.657 4.172.363

Anlægsaktiver 4.058.657 4.172.363

Fremstillede varer og handelsvarer 0 3.000
Varebeholdninger 0 3.000

Tilgodehavender hos tilknyttede 
virksomheder 549.181 5.035

Andre tilgodehavender 11.486 12.091
Tilgodehavende selskabsskat 24.984 24.984
Tilgodehavender 585.651 42.110

Likvide beholdninger 0 699.700

Omsætningsaktiver 585.651 744.810

Aktiver 4.644.308 4.917.173



Balance 30. september 2017

- 14 -

Note 2017
kr. 

2016
kr. 

Passiver

Virksomhedskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 0 928.931
Overført resultat 1.586.236 395.885
Egenkapital 1.711.236 1.449.816

Hensættelser til udskudt skat 275.341 262.849
Hensatte forpligtelser 275.341 262.849

Gæld til kreditinstitutter 1.371.184 1.226.806
Selskabsskat 56.516 0
Langfristede gældsforpligtelser 3 1.427.700 1.226.806

Kortfristet del af langfristede 
gældsforpligtelser 54.000 46.500

Gæld til banker 51.838 0
Pengekreditor 294.756 692.593
Leverandører af varer og tjenesteydelser 25.000 138.243
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 544.632
Selskabsskat 0 35.036
Anden gæld 437.716 165.259
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 293.321 282.039
Deposita 73.400 73.400
Kortfristede gældsforpligtelser 1.230.031 1.977.702

Gældsforpligtelser 2.657.731 3.204.508

Passiver 4.644.308 4.917.173

Eventualforpligtelser 4
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5
Forpligtelser i henhold til leje- eller 
leasingkontrakter, der ikke er indregnet i 
balancen

6

Forudsætninger for dagsværdiberegninger af 
aktiver og forpligtelser 7
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Virksomheds Reserve for Overført

kapital opskrivninger resultat I alt
Egenkapital 1. oktober 2016 125.000 928.931 395.885 1.449.816

Årets resultat 0 0 261.420 261.420
Opløsning af tidligere års 
opskrivning 0 -928.931 928.931 0

Egenkapital 30. september 
2017 125.000 0 1.586.236 1.711.236

Virksomhedskapitalen har været uændret de seneste 5 år.
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2017 2016
1. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo 38.309 38.309
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 15.480 0
Kostpris ultimo 53.789 38.309

Af- og nedskrivninger primo -34.478 -34.478
Årets afskrivninger -2.786 0
Af- og nedskrivninger ultimo -37.264 -34.478

Regnskabsmæssig værdi ultimo 16.525 3.831

2. Investeringsejendomme
Kostpris primo 2.977.595 2.606.767
Tilgang i årets løb, herunder forbedringer 501.362 370.828
Afgang i årets løb -683.462 0
Kostpris ultimo 2.795.495 2.977.595

Dagsværdireguleringer primo 1.190.937 600.937
Årets reguleringer 645.700 590.000
Tilbageførsel af dagsværdireguleringer på afhændede aktiver -590.000 0
Dagsværdireguleringer ultimo 1.246.637 1.190.937

Regnskabsmæssig værdi ultimo 4.042.132 4.168.532

3. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Gæld til kreditinstitutter 1.371.184 54.000 1.150.000
Selskabsskat 56.516 0 0

1.427.700 54.000 1.150.000

4. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber i koncernen oghæfter solidarisk for de skatter, 
som vedrører sambeskatningen. Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for My-Time Holding 
ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.
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5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for gæld til kreditinstitutter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis 
regnskabsmæssige værdi pr. 30. september 2017udgør kr. 4,0 mio.

6. Forpligtelser i henhold til leje- eller leasingkontrakter, der ikke er indregnet i balancen
Selskabet har indgået aftale om operationel leasing af driftsmidler. Restløbetiden er ca. 1-2 årog
restforpligtelsen udgør ca. kr. 110.000.

7. Forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser
Det er ved udarbejdelsen af regnskabet nødvendigt for ledelsen at anlægge forudsætninger, der 
påvirker aktiver og forpligtelser pr. balancedagen samt indtægter og udgifter for 
regnskabsperioden. Ledelsen vurderer løbende disse skøn og vurderinger.

Skøn og vurderinger er baseret på historiske erfaringer samt en række andre faktorer, der anses for 
rimelige under de givne omstændigheder. De faktiske resultater kan under andre forudsætninger 
eller forhold afvige fra disse skøn.Der henvises til anvendt regnskabspraksis. 

Følgende skøn vurderes som væsentlige for beskrivelsen af den finansielle stilling:

Investeringsejendomme erværdiansat til en skønnet markedsværdi med udgangspunkt i en teknisk 
beregning ud fra en afkastbaseret model, hvor der er anvendt et afkastkrav på 7,0%. Da der er tale 
om et skøn, kan ejendommens handelsværdi afvige herfra. Konsekvenserne for ejendommens 
værdi og selskabets egenkapital ved ændring i afkastkrav er vist nedenfor:

Opgørelse af dagsværdien er baseret på et normaliseret driftsresultat på t.kr. 248, en forventet 
udlejningsprocent på 100% og et afkastkrav på 7,0%. Afkastkravet er fastlagt under hensyntagen 
til ejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand og udlejningsgrad, herunder vilkår og
betingelser i lejekontrakter. 

Ejendommene anvendes til boligudlejning og er i al væsentlighed beliggende på Stevns.

Ejendomsværdi Ændring Egenkapital
Ændring, afkastkrav +1,0 procent (8,0) 3.598.932 -443.200 1.268.036
Ændring, afkastkrav +0,5 procent (7,5) 3.805.732 -236.400 1.474.836
Uændret, afkastkrav  (7,0) 4.042.132 0 1.711.236
Ændring, afkastkrav ÷0,5 procent (6,5) 4.314.832 272.700 1.983.936
Ændring, afkastkrav ÷1,0 procent (6,0) 4.633.132 591.000 2.302.236


