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Ledelsespétegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt érsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2015 for KSML Ejendomme ApS.
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med érsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015.
Det er endvidere vores opfattelse. at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold. beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 17. maj 2016
Dlrektion

llllllllll44 ______ II
Soren Sparrewath Larsen Kim Alex Madsen
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i KSML Ejendomme ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret érsregnskabet for KSML Ejendomme ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december
2015, der omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter. herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter érsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for érsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et érsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med érsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den lnterne kontrol, som ledel-
sen anser nodvendig for at udarbejde et érsregnskab uden vaasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge
dansk revisorlovgivning. Dette krtever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udforer revisio-
nen for at opné hoj grad af slkkerhed for, om érsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opnfi revisionsbevis for belob og oplysninger
i Srsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af
risici for vaesentlig fejlinformation i érsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
érsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhe-
dens lnterne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabsprak-
sis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af
érsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til érsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilla-zg til den udforte revision af érsregnskabet. Deter pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érsregnskabet.

Odense, den 17. maj 2016
ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 O2 28

 ~
Soren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet
Navn KSML Ejendomme ApS
Adresse, postnr., by Albanigade 27, 5000 Odense C

CVR-nr. 30 60 81 27
Stiftet 7. juni 2007
Hjemstedskommune Odense
Regnskabsér 1. januar - 31. december

Direktion Soren Sparrewath Larsen
Kim Alex Madsen

Revision Ernst & Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Englandsgade 25, Postboks 200, 5100 Odense C
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Ledelsesberetning

Beretning

Virksomhedens vaasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og okonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pa 299.161 kr. mod 258.264 kr. sidste
ar, og virksomhedens balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pa 709.005 kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde haendelser.
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Resultatopgorelse

Note

2
3

4

kr. 2015

KSML Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

2014

Bruttofortieneste 798.788
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -1 18.603

812.781
-118.417

Resultat af primaer drift 680.185
Finansielle indtaegter 5
Finansielle omkostninger -333.427

694.364
56.378

-406.413

Resultat for skat 346.763
Skat af arets resultat -47.602

344.329
-86.065

Arets resultat 299.161 258.264

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Overfort resultat 299.161

220.000
38.264

299.161 258.264
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.
AKTIVER
Anlagsaktlver

5 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Periodeafgransningsposter

Omsaetnlnqsaktiver l alt
AKTIVER I ALT

KSML Ejendomme ApS

2015

Arsrapport 2015

2014

10.042.253 10.160.856
10.042253 10.160.856

10.042.253 10.160.856

0
16.581

219.842
5.168

16.581 225.010

16.581 225.010

10.058.834 10.385866
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Balance

Note

6

7

7

1
8
9

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital
Reserve for opskrivninger
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Egenkapital i alt
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt
Gaaldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter
Geld til banker

Kortfristede galdsforpllgtelser
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker
Gaeld til associerede virksomheder
Skyldig selskabsskat
Anden gald
Periodeafgraensningsposter

Gaeldsforpligtelseri alt

KSML Ejendomme ApS

2015

Arsrapport 2015

2014

125.000
66.666

517.339
O

125.000
66.666

218.178
220.000

709.005 629.844

269.512 230.082

269.512 230.082

6.415.423
841.280

6.775.593
1.147.280

7.256.703 7.922.873

570.256
221.657
726.648

46.417
165.345
93.291

416.649
205.563
698.548
38.245

150.771
93.291

1.823.614 1.603.067

9.080.317 9.525.940

PASSIVER I ALT 10.058.834

Anvendt regnskabspraksis
Sikkerhedsstillelser
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

10.385.866
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Eqenkapitalopgmrelse

Reserve for
kr. Selskabskapltal opskrlvnlnqer

Overfort
resultat

KSML Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Foreslaet
udbytte for

regnskabsaret I alt
Egenkapital 1. januar 2014 125.000 66.666
Arets resultat 0 0

179.914
38.264

0
220.000

371.580
258.264

Egenkapital 1. januar 2015 125.000 66.666
Arets resultat 0 0
Udloddet udbytte 0 O

218.178
299.161

0

220.000
0

-220.000

629.844
299. 1 61
220.000

Egenkapital 31. december 2015 125.000 66.666 517.339 0 709.005
I
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for KSML Ejendomme ApS for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. VaIutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resul-
tatopqorelsen som en finansiel post.
Tilgodehavender, gaeld og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller gaelds-
forpligtelsens opstaen eller indregning i seneste arsregnskab indregnes i resultatopgprelsen under finan-
sielle indtaegter og omkostninger.

Resultatopgorelsen

Nettoomsaatnlng

Nettoomsaetningen omfatter arets indtaegter ved udleining af ejendomme.

Lejeindtagterne periodiseres og medtages, safremt de kan opgores palideligt og forventes
modtaget.

Bruttofortjeneste
Posterne nettoomsaetning, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtaegter er med henvisning til
arsregnskabslovens § 32 sammendraget til en regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg. reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver
Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.
Afskrivningsgrundlaget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restveerdi, afskrives line-
art over den forventede brugstid. baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 50 ar

Grunde afskrives ikke.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob. der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopgorelsen med den del, der kan henfores til arets re-
sultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfores til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Balancen

Materlelle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri—
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.
Fortieneste eller tab opgores som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlagsaktiver
indregnes i resultatopgorelsen under henholdsvis andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger.

Tflgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.
Der foretages nedskrivning til imodegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indi-
kation pa. at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning
pa individuelt niveau.
Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt nive-
au, vurderes pa portefoljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefoljerne baseres pri-
maert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets risikostyringspo-
Iitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefoljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfarin-
ger.
Nedskrivninger opgores som forskellen mellem den regnskabsmmssige vardi af tilgodehavender og nu-
tidsvaerdien af de forventede pengestromme. herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne slkker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Periodeafgraensnlngsposter
Periodeafgrensningsposter. indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Foreslaet udbytte
Udbytte, som foreslas deklareret for regnskabsaret, praesenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst. reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrorende skattemaassigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
staet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat eller skattepligtig indkomst. I de tiIfe|-
de, hvor opgorelse af skattevaardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males udskudt
skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. /Endring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gaeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Perlodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under forpligtelser, omfatter modtagne betalinger, som vedrorer
indtegter i efterfolgende regnskabsar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr.
Finansielle indtaagter
Renteindtaegter fra associerede virksomheder
Andre finansielle indtaagter

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til associerede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat
Endring af skatteprocent

Materielle anlegsaktiver

kl’.

Kostpris 1. januar 2015
Kostpris 31. december 2015
Vaerdireguleringer 1. januar 2015
Vaerdireguleringer 31. december 2015
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger 31. december 2015
Regnskabsmaessig verdi 31. december 2015

KSML Ejendomme ApS

2015

Arsrapport 2015

2014

0
5

8.456
47.922

5 56.378

27.942
305.485

26.867
379.546

333.427 406.413

39.371
39.430

-31.199

6.738
49.854
29.473

47.602 86.065

Grunde og
byqninger

10.636.201

10.636.201
66.666
66.666

542.011
118.603
660.614

10.042.253

Afskrives over 50 ar

Selskabskapital
Selskabets anpartskapital har uaendret vaeret 125.000 kr. de seneste 5 ar.

Langfrlstede galdsforpligtelser
Af prioritetsgald forfalder 5.044 t.kr. til betaling senere end 5 ar efter regnskabsarets udlob.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Sikkerhedsstillelser

KSML Ejendomme ApS
Arsrapport 2015

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitutter har selskabet tinglyst folgende:
Pantebrev pa 1.906.000 kr. lejendommen Albanigade 27, Odense
Pantebrev pa 3.990.000 kr. i ejendommen Albanigade 27, Odense
Pantebrev pa 251.700 EUR i ejendommen Albanigade 27, Odense
Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitutter har selskabet deponeret folgendez
Ejerpantebrev 1.300.000 kr. i ejendommen Albanigade 27, Odense
Ejerpantebrev 700.000 kr. i ejendommen Albanigade 27, Odense

Herudover har selskabet afgivet selvskyldnerkaution overfor selskabet Schiang Living Svendborg ApS.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser
lngen.
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