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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018 for Havrevaenget 3 A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hobro, den 18. november 2018

Direktion:

Michael Hyllested

Bestyrelse:

Ronni Kryzrosiak Bak Larsen Benny Kildegard Christiansen Michael Hyllested
Formand



|IBDO 5

DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS ERKL/ARING OM UDVIDET GENNEMGANG
Til kapitalejerne i Havrevaenget 3 A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Havrevaenget 3 A/S for regnskabsaret 1.
oktober 2017 - 30. september 2018, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang
af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav
er narmere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi
er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere
sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde
vasentlig fejlinformation.
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hobro, den 18. november 2018

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Thomas Nielsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34100
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.

Usikkerhed ved indregning og maling

Ejendommens veaerdi er fastlagt pa basis af en beregnet kapitalvaerdi. | den udstrakning
markedsvardien andrer sig og en investors rentekrav andres, eller ejendommens forhold (herunder
lejeniveau og tomgang) i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andre sig.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat er tilfredsstillende.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

BRUTTOFORTJENESTE.......c.ciiiiiiiiinennenneeneeneeneeneenens
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme.................

DRIFTSRESULTAT ..ottt

SKat af Arets FeSUILAL. .. eueene ettt eeeeneeeeeeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...cvuniiiieiiieeiineeiineeiieerineenineennnennnnns

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2017/18
kr.

846.493

2.937.510

3.784.003

11.980
1 -460.962

3.335.021

2 -729.534

2.605.487

2.605.487

2.605.487

2016/17
kr.

324.676

16.700

341.376

0
-122.269

219.107

-48.204

170.903

170.903

170.903
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BALANCE 30. SEPTEMBER

AKTIVER Note 2018 2017
kr. kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 22.120.000 7.100.000
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 22.120.000 7.100.000
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 22.120.000 7.100.000
Tilgodehavender fra salg.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinanen, 1 8.753
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder....................... 229.663 0
Andre tilgodehavender........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiii 238.915 24.286
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag..........ccevvvviiinnnennnn.. 78.826 27.510
Periodeafgraansningsposter......coeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieii e, 11.865 11.838
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiiii i cer e eaaeas 559.270 72.387
] [ (=) P 0 12.223
OMSZETNINGSAKTIVER. ......otiiiiiiiiiiiieiieeneeneeneeneeneeenes 559.270 84.610
AKTIVER. ...t et ee e e e e e nee e e e aees 22.679.270 7.184.610
PASSIVER
AKEIEKAPITAL. t.eeeeeiii i e 1.250.000 1.250.000
Overfart overskud........c.ooeviieiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 3.037.657 432.170
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiererereeneeneeneeneeneeneanees 4 4,287.657 1.682.170
Hensaettelse til udskudt skat..........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn.. 966.691 158.331
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciitiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneenenens 966.691 158.331
Prioritetsgaeld....couevriiniiiiiiiiiii e 9.208.427 2.953.588
Gaeld til pengeinstitutter.....cccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i 5.655.000 1.169.000
D<o Te 1 | - PPN 788.617 359.536
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoviiiiiiiiiiiiiinnnnnn... 5 15.652.044 4.482.124
Kortfristet del af langfristet gaeld......ccoovviviiiiiiiiiiiiiin... 5 1.132.830 332.683
Geeld til pengeinstitutter.....ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii e ieeieeaenas 163.370 0
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn... 152.967 135.375
Geeld til tilknyttede selskaber.......covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinenenns 323.711 374.666
ANden g@aeld...ooiiiiiii i e 0 19.261
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 1.772.878 861.985
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....ccceiiiiiiiiiiinienienneeneeneeneeneenes 17.424.922 5.344.109
PASSIVER. ... .ottt e et et e e e e e e e neenees 22.679.270 7.184.610
Eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7

Medarbejderforhold 8
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NOTER
2017/18 2016/17
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 16.555 18.145
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccvvvviiiiiiiiniiiinnenennnns 444.407 104.124
460.962 122.269
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... -78.826 -27.510
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinane., 808.360 75.714
729.534 48.204
Materielle anlagsaktiver
Grunde og
bygninger
KOStPris 1. OKEODEI 2017, . e ireiiittieiieeiteereeeeneeeernnerennnerenasesonnesnnnes 7.408.177
TN et ettt ettt et ettt eet et et eateaueaseaneaneanenneaneaneaneenaenaeneeneeneenenns 12.082.490
Kostpris 30. september 2018........ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiii it ei e e e aeas 19.490.667
Veaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. oktober 2017 ......cvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienennens -308.177
Arets Vaerdir@QUIEIINGE . .. .. vu it 2.937.510
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. september 2018...........c..ccccviiiiiinnnn 2.629.333
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2018..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiennnnn. 22.120.000

Dagsveaerdi for erhvervsejendom

Erhvervsejendom bestar af udlejningsejendom i Hobro. Ejendommens dagsveerdi vurderes ved
hjelp af en afkastbaseret vaerdiansaettelsesmodel, hvor vaerdien opggres pa baggrund af
investeringsejendommens drifsafkast og et individuelt fastsat afkastkrav.

Ved beregning er anvendt afkast pa 7,0%, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende
forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommens beliggenhed,
tomgang mv. Afkastkravet pa 7,0% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
ejendomme i Hobro.

Egenkapital
Overfort
Aktiekapital overskud lalt
Egenkapital 1. oktober 2017 .....cceiieiiiiiiiiiiiiiiiinnenn. 1.250.000 432.170 1.682.170
Forslag til arets resultatdisponering...........ccvcveveevenen., 2.605.487 2.605.487

Egenkapital 30. september 2018............ccecevinennn.n.. 1.250.000 3.037.657 4.287.657

10

Note
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NOTER
Note
Langfristede gaeldsforpligtelser 5
1/10 2017 30/9 2018 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Prioritetsgeeld.......cccevvvvinennnnn.. 3.166.271  10.341.257 448.830 2.725.759
Geeld til pengeinstitutter............ 1.289.000 5.655.000 684.000 809.000
DEpOSita ..cceveeneeneineeneeneineennnnn. 359.536 788.617 0 788.617
4.814.807 16.784.874 1.132.830 4.323.376
Eventualposter mv. 6
Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.
Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Hyllested
Invest ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 7
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 10.419 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. september 2018 udger 22.120 tkr.
Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 5.600 tkr., der giver pant i grunde og bygninger.
Heraf er ejerpantebreve pa i alt 5.600 tkr. deponeret til sikkerhed for bankgaeld.
Medarbejderforhold 8

Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2016/17: 1)
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Havrevaenget 3 A/S for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Vaerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i
dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopggrelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Verdiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveaerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.



