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3 

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for 
Kensmark Holding ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi  anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Faaborg, den 28. maj 2018 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Lars Kensmark      
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Til den daglige ledelse i Kensmark Holding ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Kensmark Holding ApS for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 
på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 28. maj 2018 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Morten Ballum Lind Birkebæk 
statsautoriseret revisor 
MNE34278 
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Selskabet: Kensmark Holding ApS  

Holkegade 2 A 

  
5600 Faaborg 
 

 CVR nr.: 30 60 74 65 
 

 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 

 
 

Direktion:  Lars Kensmark  
 

 
 
 
 
 

Revisor: 
 

Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Kensmark Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Lokaleomkostninger 
Lokaleomkostninger omfatter husleje, vedligeholdelse, forbrug af el, varme samt skatter og forsikringer, mv. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Selskabets investeringsejendomme måles til markedsværdi baseret på en årlig vurdering af hver ejendom. 
Beregningen af markedsværdi er foretaget ved hjælp af en afkastningsbaseret model. Ved fastlæggelse af 
ejendommens indtægtsforhold tages der højde for de bestående lejekontrakter herunder den aktuelle leje og 
andre relevante forhold. Der reguleres for eventuel tomgangsleje. Lejeindtægter fradrages de driftsomkostninger, 
som påhviler ejendomme.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen.  
 
 
Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
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Egenkapital - udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2017  2016 
    DKK  DKK 
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Bruttofortjeneste    68.850  83.241 

Finansielle indtægter  1  3  0 

Finansielle omkostninger  2  67.086  82.349 

Resultat før skat    1.767  892 

Skat af årets resultat  3  6.402  638 

Årets resultat    -4.635  254 

       

       

       
Resultatdisponering       
Årets resultat    -4.635  254 

Overført fra tidligere år    -68.544  -68.798 

Til disposition    -73.179  -68.544 

       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    -73.179  -68.544 

I alt    -73.179  -68.544 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 
    DKK  DKK 
 

 
 

10 

 
Aktiver       
       

Investeringsejendomme    1.635.000  1.635.000 

Materielle anlægsaktiver i alt    1.635.000  1.635.000 

       

Anlægsaktiver i alt    1.635.000  1.635.000 

       

Tilgodehavende selskabsskat    0  3.362 

Tilgodehavender i alt    0  3.362 

       

Omsætningsaktiver i alt     0  3.362 

       

Aktiver i alt    1.635.000  1.638.362 
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Balance 31. december 

 
  Note  2017  2016 
    DKK  DKK 
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Passiver       
       

Virksomhedskapital  4  125.000  125.000 

Overført overskud  4  -73.179  -68.544 

Egenkapital i alt    51.821  56.456 

       

Gæld til realkreditinstitutter  5  405.884  437.513 

Langfristede gældsforpligtelser i alt    405.884  437.513 

       

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    31.000  30.000 

Gæld til pengeinstitutter    390.651  492.239 

Leverandører af varer og tjenesteydelser    12.000  12.000 

Selskabsskat    2.402  0 

Anden gæld    741.242  610.153 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    1.177.295  1.144.392 

       

Gældsforpligtelser i alt    1.583.179  1.581.906 

       

Passiver i alt    1.635.000  1.638.362 

       

       

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  6     
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Noter til årsrapporten 
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1  Finansielle indtægter  2017  2016 
       

  Øvrige finansielle indtægter  3  0 

  Finansielle indtægter i alt  3  0 
 

2  Finansielle omkostninger  2017  2016 
       

  Øvrige finansielle omkostninger  67.086  82.349 

  Finansielle omkostninger i alt  67.086  82.349 
 

3  Skat af årets resultat  2017  2016 
       

  Årets aktuelle skat  6.402  638 
  Årets udskudte skat  0  0 
  Regulering af tidl. års skat  0  0 

  Skat af årets resultat i alt  6.402  638 
 

4  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 

 Overført 
overskud 

 Egenkapital   i 
alt 

         

  Saldo primo  125.000  -68.544  56.456 
  Årets resultat  0  -4.635  -4.635 

  Egenkapital ultimo  125.000  -73.179  51.821 
 

5  Gæld til realkreditinstitutter  2017  2016 
       

  Nykredit rentetilpasningslån  436.884  467.513 
  Overført til kortfristet gæld  -31.000  -30.000 

  Gæld til realkreditinstitutter i alt  405.884  437.513 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 281.000 til betaling 
efter 5 år 
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Noter til årsrapporten 
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6  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       

  Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og 
ejendomsudlejning samt hermed beslægtede aktiviteter 
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMF8zXzMgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjAzLjMuOCAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIFZlcnNpb24vMTAuMCBNb2JpbGUvMTRHNjAgU2FmYXJpLzYwMi4x
  challenge 1388469471838765915
  hashsumB 8aece7d0MPTm11199265/SHA512/DD08CF6C148711491A2D3F3432E69F426A245B84B0DC2244B918C3EA0C4F60CC993D89BC50C3533A94B378E0A9CD5E2D46A054850A4C125E68CB1ADA77221237
  hashsumC 1c9898b2tNYY11199265/SHA512/100EAE3604F4AF1BDD74776C8E413CF45939E2848F8046BCAF8CC76EB5158386F952A37297B2049E87996ACF082D015A6EA007BE0ECD4C83CF9EEF5725C9AC84
  hashsumD 68d1637fsXYN11199265/SHA512/E595F86909F9BB088C678AADB48877CDF34D44EC813383326A5DE5CC71B636644E7C1F3B53C5F2777EF5976481C2E985F283B4234DBA8162EAB78B0836A83C1C
  hashsumE fe0be3bdgXuw11199265/SHA512/2F819EB701633FED3262B3B53B49F183B0A4604A48A5ED2594AF31568B7C1C3FDB634B9A89E88013FD8FD6D33E546FD7975B60B0390BE9CF49AAB359E6B7BC59
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOSAyMzoyMjoyNyswMjAw




  
 
 
 
 
 
 7pjpbKrtSqftpGA/u8cUNmZXOHzUJHsSr3qCnQbKSE0=


 
iDuvHkn4UA+wUB1M0tWfwr0UbpmHws0Fpin86gVGnhppUYesZG+cvb94z4bwPwKT0P9l6FRLs3Y/
vzPLc5oG+Gu1ZazVc31elqWPFLtIjGVzuhxROBUCuvzclsTcPNslf4rEImljj68DH7+A9XPAwfZ1
yBEP/aZp+O6dRmQ4nPKzKsrHu5q+Jb5+Cl8ClpDAgjiU1YRp9Ll3kJrR3d/3RZKNTGwm3nO8YENt
V316ZfHPMmPXOqOCH09U8p5jvCZdOo77D3CXfDJTBvIrpnkyvN7pOtXXActP6AfqU3yrGwaMtB0O
GFChbr9NWKW3gfQ+5v04M64/lUfR7b9w2C9mHA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxMV8zIGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xMS4wIE1vYmlsZS8xNUUxNDggU2FmYXJpLzYwNC4x
  challenge 4515247210569494075
  hashsumB 8aece7d0MPTm11199265/SHA512/DD08CF6C148711491A2D3F3432E69F426A245B84B0DC2244B918C3EA0C4F60CC993D89BC50C3533A94B378E0A9CD5E2D46A054850A4C125E68CB1ADA77221237
  hashsumC 3bbe78c4sTKu11199265/SHA512/ADF3903616BBF7A5E64EC92CFC629D88637E57529FBCDE79EEA03486C5DAF47AFC620F73E5725795FE35566F37F392B1B527523BF667EB4D39B8AA942C2AAF2B
  hashsumD 1c9898b2tNYY11199265/SHA512/100EAE3604F4AF1BDD74776C8E413CF45939E2848F8046BCAF8CC76EB5158386F952A37297B2049E87996ACF082D015A6EA007BE0ECD4C83CF9EEF5725C9AC84
  hashsumE 68d1637fsXYN11199265/SHA512/E595F86909F9BB088C678AADB48877CDF34D44EC813383326A5DE5CC71B636644E7C1F3B53C5F2777EF5976481C2E985F283B4234DBA8162EAB78B0836A83C1C
  hashsumF fe0be3bdgXuw11199265/SHA512/2F819EB701633FED3262B3B53B49F183B0A4604A48A5ED2594AF31568B7C1C3FDB634B9A89E88013FD8FD6D33E546FD7975B60B0390BE9CF49AAB359E6B7BC59
  TimeStamp MjAxOC0wNS0yOSAyMjo0OTo1NCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 d/42srELyhxgV51kGVoNCbNx1FQEK/0aT5lyz5qptG8=


 
vCS6BzyidiExE9jW4/b6TIN2XGREF2jycbmsaPQHvgohjdp5Omv0STYv0Z94yn7lDTpIzEbiepl8
KKmSHjNQ5XYJjXl2JMEc1hxQXlFsO8Y+GPV+/mD8pa/fSYh1x3HFuhKIsT3bt6GGESUWQh0CjQ4j
GDbWLbYC9PuyGTaCJ80P3Bs2eqGYpTARS8ZoBM5UzCyM7DwxLvFpLHSmLu1A0WHjwBvyZeG2iUQe
6QgWuXjZdYP8qgP1KCjzjl58VTUjqnnsQWQd/OpBfdcldASSIiCBC3sxWHQ/kaXFth2erugyxWgy
nsAQ8QoxRecspjdXphJvr6WV2D1Y4L/cF0BZfg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTNfNCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzExLjEgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge 2361243515824348775
  hashsumB fe0be3bdgXuw11199265/SHA512/2F819EB701633FED3262B3B53B49F183B0A4604A48A5ED2594AF31568B7C1C3FDB634B9A89E88013FD8FD6D33E546FD7975B60B0390BE9CF49AAB359E6B7BC59
  TimeStamp MjAxOC0wNS0zMCAxNDoxODo0MiswMjAw
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