o
martinsen

Radgivning & Revision
Jupitervej 4
DK-6000 Kolding

TIf. 76 3018 00
Fax 76 114401

www.martinsen.dk

CVR-nr. 32 28 52 01

IQ Real Estate Denmark ApS

c/o Bowltech Danmark A/S, Henrik Rantzaus Vej 19, 6000 Kolding

Arsrapport for

2016

CVR-nr. 30 60 68 09

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzere generalforsamling den 10. maj 2017.

Claus Roed
dirigent

Martinsen ® Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Medlem af det landsdaekkende samarbejde RevisorGruppen Danmark og det internationale PrimeGlobal



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse
Side
Pategninger
1 Ledelsespdtegning
2 Den uafhangige revisors revisionsp%tegning
Selskabsoplysninger
5 Selskabsoplysninger

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis
Resultatopggrelse
Balance
11 Noter

31629 IQ Real Estate Denmark ApS - Arsrapport for 2016



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for IQ Real Estate Denmark ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver drsregnska-
bet et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016

samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 30. marts 2017

Direktion

Claus Roed
Direktagr
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til anpartshaverne i IQ Real Estate Denmark ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for IQ Real Estate Denmark ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med 8rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA'’s Etis-
ke regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etis-
ke forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rs-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H@j grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en re-
vision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af &rsregnskabet.

IQ Real Estate Denmark ApS - Arsrapport for 2016 2



Martinsen e Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensveergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af
intern kontrol.

o Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Kolding, den 30. marts 2017

Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 28 52 01

Jgrgen L. Poulsen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet I1Q Real Estate Denmark ApS
c/o Bowltech Danmark A/S
Henrik Rantzaus Vej 19
6000 Kolding
CVR-nr.: 30 60 68 09
Stiftet: 5. juni 2007
Hjemsted: Kolding
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Claus Roed, Direktgr
Revision Martinsen
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Jupitervej 4
6000 Kolding
Dattervirksomhed Copenhagen Bowling Center ApS, Kolding
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for IQ Real Estate Denmark ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstilling, ar-
bejde udfgrt for egen regning og opfgrt under aktiver, andre driftsindtaegter samt eksterne omkost-
ninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
-tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og
materielle anlaegsaktiver, og som vedrgrer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for an-
laegsaktivet.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af dattervirksomhedens resultat efter skat
efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af 8rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pd egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som
falge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegd forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller sendring i regnskabsmaessi-
ge skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pd grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligti-
ge indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres
modregnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller
samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter IQ Real Estate Denmark ApS som administrationsselskab solida-
risk og ubegraenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royal-
ties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende sel-
skabsskat” eller "Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis af-
vikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaeldsforpligtelser

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2016 2015
Bruttotab -21.000 -14.000
Driftsresultat -21.000 -14.000
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 853.678 548.191
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 86.000 272.000

2 Andre finansielle omkostninger -5.798 -277.972

Resultat for skat 912.880 528.219

3 Skat af arets resultat -8.932 4.700

Arets resultat 903.948 532.919
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 853.678 548.191

Overfgres til overfgrt resultat 50.270 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -15.272

Disponeret i alt 903.948 532.919
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015

Anlaegsaktiver
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 2.632.974 1.779.296
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.150.000 2.150.000
Finansielle anlaegsaktiver i alt 4.782.974 3.929.296
Anlaegsaktiver i alt 4.782.974 3.929.296
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 81.786 0
Tilgodehavende selskabsskat 0 4.700
Andre tilgodehavender 4.250 0
Tilgodehavender i alt 86.036 4.700
Likvide beholdninger 402.854 458.638
Omsaetningsaktiver i alt 488.890 463.338
Aktiver i alt 5.271.864 4.392.634
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Balance 31. december

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
Virksomhedskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 2.507.974 1.654.296
7 Overfgrt resultat 2.540.958 2.490.688
Egenkapital i alt 5.248.932 4.344.984
Gaeldsforpligtelser
Selskabsskat 8.932 0
Anden geeld 14.000 47.650
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 22.932 47.650
Gaeldsforpligtelser i alt 22,932 47.650
Passiver i alt 5.271.864 4.392.634
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

Hovedaktivitet

Selskabets formal var oprindeligt at eje og udleje bygninger, hvorfra der forhandles artikler til

bowling-branchen. Ejendom i Sverige blev i 2011 frasolgt og selskabet har igennem det 100 %

ejede datterselskab Copenhagen Bowling Center ApS investeret i en ejendom i Kastrup pa

Amager, der udlejes til center med bowling, restaurant, konferencer og events.

2016 2015
Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 0 254.025
Andre renteomkostninger 5.798 23.947
5.798 277.972
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 8.932 0
Arets regulering af udskudt skat 0 -4.700
8.932 -4.700
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed
Kostpris 1. januar 2016 125.000 125.000
Kostpris 31. december 2016 125.000 125.000
Opskrivninger 1. januar 2016 1.654.296 1.106.105
Arets resultat for afskrivninger p8 goodwill 853.678 548.191
Opskrivninger 31. december 2016 2.507.974 1.654.296
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016 2.632.974 1.779.296
Tilknyttet virksomhed:
Hjemsted Ejerandel
Copenhagen Bowling Center ApS Kolding 100 %
Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 200.000 125.000
Kontant kapitaludvidelse 0 75.000
200.000 200.000
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Noter

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis
metode

Reserve for opskrivninger 1. januar 2016
Arets opskrivning

7. Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016
Arets overforte overskud eller underskud
Overkurs ved kapitalforhgjelse

31/12 2016 31/12 2015
1.654.296 1.106.105
853.678 548.191
2.507.974 1.654.296
2.490.688 -294.040
50.270 -15.272

0 2.800.000
2.540.958 2.490.688

8. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med Nordea Bank er deponeret:
Udbytteerklaering (ingen udbytte uden aftale med Nordea Bank)

9. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og

solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventu-

elle forpligtelser til at indeholde kildeskat pd renter, royalties og udbytter.

Hezeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter af udbytte, renter og royalties

udggr estimeret maksimalt: 161 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at

selskabets haeftelse udggr et andet belgb.
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