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| FDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2017 for Johannes Haarkjaer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflsegges | overensstermmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelseme for at undlade revision for opfyldt.,

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende bilede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
berstningen omhandler.

Arsrapporten indstiles til generalforsamlingens godkendelse.

Hilered, den 23. marts 2018

Direktion

Johannes Haarkjeer
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Kappelskov Revision
Johannes Haarkjeer ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAR

Til den daglige ledelse i Johannes Haarkjaer ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Johannes Haarkjaer ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets boglering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise il at assistere Dem med at udarbejde og prassentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestermmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os il
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hilered, den 23. marts 2018
Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
CVR nr. 11790577

Peter Henriksen
Registreret revisor
mne12193
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Johannes Haarkjser ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

SELSKABSOPLYSNINGER

Johannes Haarkjser ApS

Milnersve] 6A

3400 Hillered

CVR-nr.: 30 60 67 60
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

(9. regnskabsér)

Johannes Haarkjeer

Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab
Milnersve| 7

3400 Hillerad

Selskabet driver udlejning af ejendomme.

Side 4

Penneo dokumentnagle: HYIMG-JXF5N-ZSCOL-EUHV3-V6MI0-BVGLM



, Kappelskov Revision
Johannes Haar /(jé@f ADS Godkendt Revisionsaktieselskab

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udleining af fast ejendom.

Uaviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Da selskabets ejendom i indeveerende &r er sat til salg, er veerdien baseret p& den salgspris, som
ejendommen forventes at indoringe.

Ejendommen er endvidere fiyttet fra anlaegsaktiverne til varebeholdninger.
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Kappelskov Revision
Johannes Haarkjeer ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Johannes Haarkiger ApS for 2017 er udarbejdet | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt | det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen | takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné érets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af eendrede
regnskabsmeessige sken af belab, der tidligere har vaeret indregnet | resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige eskonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
0g aktivets vaerdi kan méles péalideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt,

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostoris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og méaling tages hensyn ftil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGURELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjienesten bestar af sammentreskning af regnskaosposterne "nettoomseetning, omkostninger til
réavarer 0g hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsastning

Huslejeindteegter ved udlejning af ejendomme indregnes | resultatopgerelsen, for den periode, som
vedrgrer regnskabsaret. Huslejeindteegterne indregnes ekskl. moms.
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Kappelskov Revision
Johannes Haarkjeer ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og  evrige lenrelaterede  omkostninger,  herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af reakreditlan samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets akiuele skat og forskyoning i udskudt skat, indregnes |
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkte p& egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives linesert
over den vurderede gkonomiske brugstid, der er vurderet til 20 &r.

Afskrivningsperioden er valgt pa med baggrund i at omrédet vuderes at have brug for og kan beere en
dagligvareforretning i mange & endnu og at der i de senere & er kommet flere dagligvarekeeder i
Danmark.

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindteagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tiknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme  méles efterfelgende il dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
tidligere arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdianseetielsesmodel.

Da selskabets investeringsejendom | indeveerende &r er sat til salg, anses den afkastbaserede
veerdiansaettelsesmodel ikke lzengere at vaere anvendelig ved veerdianseatielsen.

Veaordiansaettelsen er | stedet sket til den af eksternt arbejdende ejendomsmaagler fastsatte udbudspris.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen  under posten  "Veerdiregulering - af
investeringsejencomme”.
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Kappelskov Revision
Johannes Haarkjeer ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som felge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Ejendommen er i indeveerende &r overfert til varebeholdninger til den veerdi, som den forventes at kunne
indoringe,

Varebeholdninger
Varebeholdninger bestér af selskabets investeringsejendom, som er sat til salg.

Vesrdiansaettelsen er sat ud fra, hvad ejendommen forventes at kunne saelges Hil.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Veaardipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsektiver, omfatter veerdipapirer optaget il
handel pé et reguleret marked, der méles til dagsvaerdien p& balancedagen. Dagsvaerdien opgeres péa
grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en seerskilt post under egenkapitalen. fForslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved 1&noptagelse 1l det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effekiive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vasrdi indregnes i resultatopgerelsen over [&neperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer il 1&nets restgaeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som  lanets  underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstioen foretaget afskrivning af
lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet,

Andre gaaldsforpligtelser, som omfatter gaald til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder
samt anden geeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerd.
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Johannes Haarkjeer ApS K Godkendt Revisionsaktieselskab

RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 371. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE ... 580.431 538.713
PersonaleomKOStNINGEr ...vvv e 0 -60.000
Af- 0g nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBBGSAKIIVEL ... i 0 -339.3560
Resultat af ordinzer drift far dagsvaerdireguleringer ....... 580.431 139.363
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme............... -1.354.000 -3.314.030
DRIFTSRESULTAT ...t -773.569 -3.174.667
Andre finansielle Indteagter......ooooovvn 103.918 106.869
Andre finansielle OmMKOSININGET ..., -91.562 -257.307
RESULTAT FOR SKAT ... -761.213 -3.3256.105
Skat af &rets reSURAT. ... 181.187 728.458
ARETS RESULTAT ..ot -5680.026 -2.596.647
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ... 105.800 103.400
OVEITRIT rESURAT ... -685.826 -2.700.047
DISPONERET TALT ... -5680.026 -2.596.647
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Kappelskov Revision
Johannes Haarkjeer ApS K Godkendt Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

2017 2016
GOOAWIIT . 0 0
Immaterielle anlaegsaktiver..............ooccccin, 0 0
Grunde 0g BYGNINGET ..vvvvecee e, 0 3.800.000
Materielle anlaegsaktiver ............cccciiviii 0 3.800.000
ANLAEGSAKTIVER ..., 0 3.800.000
VarebeNOIANINGEr v 2.5600.000 0
VarebeholdnNinNger ... 2.500.000 0
Andre vaerdipapirer og kapitalandele..........ooooooenn, 445,670 395.5629
Veerdipapirer og kapitalandele ....................on, 445.670 395.529
Likvide beholdninger ..o, 250.419 83.845
OMSATNINGSAKTIVER ... 3.196.089 479.374
AKTIVER .. 3.196.089 4.279.374
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Johannes Haarkjeer ApS K Godkendt Revisionsaktieselskab

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016

Virksomhedskapital ... 125.000 125.000
OVEITRIT reSURAT ... 263.360 949.186
Forslag til udbytte for regnskabséret ... 106.800 103.400
EGENKAPITAL. ..o 494160 1.177.586
Hensaattelse til udskudt skat........oooo 313.600 593.371
HENSATTE FORPLIGTELSER...........ooooo 313.600 593.371
PrOMETSaBId oo, 2.225.696 2.249.993
1 Langfristede geeldsforpligtelser...........cccooiiviiii, 2.225.696 2.249.993
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.............. 23.520 22.466
Leveranderer af varer og tjienesteydelser..............oooo 12.000 12.000
SEISKADSSKAL ...t 656.062 30.501
ANAEN GEBIA L. i 60.084 £66.952
Gaald il virksomhedsdeltagere og ledelse..........vvviii... 1.967 126.505
Kortfristede geeldsforpligtelser..................oooooo 162.633 268.424
GALDSFORPLIGTELSER ..., 2.388.329 2.508.417
PASSIVER ... 3.196.089 4.279.374

2 Kontrakilige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pantseetninger og sikkernedsstillelser
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NOTER
Restgeeld efter 5
Geeldialt pimo  Geeldi alt ultimo Kortfristet andel ar
1 Langfristede geeldsforpligtelser
Priorftetsgeald ..o 2.272.459 2.249.216 23.520 1.049.327

2.272.459 2.249.216 23.520 1.049.327

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nykredit har tinglyst pant i ejendommen som sikkerhed for realkreditlén pa kr. 2.748.000 og kr.
450.000. Prioritetsgeelden udger pr. 31. december 2017, kr. 2.249.216.

Herudover er der udstedt ejerpantebrev pé kr. 800.000.
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  2018-03-26 13:40:18 UTC   Anita Wulff                 195.249.239.30   The document was created                                                                          
  2018-03-26 13:40:20 UTC   Anita Wulff                 195.249.239.30   A signing request email was sent to "Johannes Haarkj?r Nielsen" at "haarkjar@gmail.com"           
  2018-03-27 07:39:52 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   66.102.9.38      The signing request email was opened by the signer                                                
  2018-03-27 07:40:27 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The document was viewed by the signer                                                             
  2018-03-28 11:26:08 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   66.102.9.38      The signing request email was opened by the signer                                                
  2018-03-28 11:27:07 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The document was viewed by the signer                                                             
  2018-03-28 11:32:04 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   66.102.9.63      The signing request email was opened by the signer                                                
  2018-03-28 11:33:02 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The document was viewed by the signer                                                             
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  2018-03-30 13:42:04 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Johannes Haarkj?r Nielsen" at "haarkjar@gmail.com"  
  2018-04-01 13:43:05 UTC   Penneo system                                A signing request reminder email was sent to "Johannes Haarkj?r Nielsen" at "haarkjar@gmail.com"  
  2018-04-02 13:46:01 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   66.102.9.40      The signing request email was opened by the signer                                                
  2018-04-02 13:46:14 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The document was viewed by the signer                                                             
  2018-04-02 13:51:11 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   66.102.9.42      The signing request email was opened by the signer                                                
  2018-04-02 13:51:28 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The document was viewed by the signer                                                             
  2018-04-02 13:54:17 UTC   Anita Wulff                 87.50.44.160     A signing request email was sent to "Peter Henriksen" at "peh@kappelskov.dk"                      
  2018-04-02 13:54:17 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor                         
  2018-04-03 05:29:27 UTC   Peter Henriksen             195.249.239.30   The signing request email was opened by the signer                                                
  2018-04-03 05:29:30 UTC   Peter Henriksen             195.249.239.30   The document was viewed by the signer                                                             
  2018-04-03 05:33:30 UTC   Peter Henriksen             195.249.239.30   The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor                         
  2018-04-03 05:33:30 UTC   Anita Wulff                 195.249.239.30   A signing request email was sent to "Johannes Haarkj?r Nielsen" at "haarkjar@gmail.com"           
  2018-04-03 06:56:21 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   66.102.9.38      The signing request email was opened by the signer                                                
  2018-04-03 06:56:42 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The document was viewed by the signer                                                             
  2018-04-03 07:00:46 UTC   Penneo system               87.50.44.160     The document signing process was completed                                                        
  2018-04-03 07:00:46 UTC   Johannes Haarkj?r Nielsen   87.50.44.160     The signer signed the document as direkt?r, dirigent, registreret revisor                         
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