Kappelskov Revision

Godkendt Revisionsaktieselskab

Arsrapport

1. jJanuar - 31. december 2016

Johannes Haarkjaer ApS

Milnersvej 6A
3400 Hillered
CVR-nummer: 30606760

Godkendt p4 selskabets generalforsamling, den 31. maj 2017

//Mvﬁ,ﬂ

Johannes aark for
Dmgem

Kappelskov Revision | Godkendt Revisionsaktieselskab | Milnersvej 7 | DK-3400 Hillerad

fel. (+45) 48 25 44 22 | www.kappelskov.dk | CVR-nr. 11 79 05 77 | Mediem af FSR — Danske Revisorer



A Kappelskov Revision
Johannes Haarkjaer ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
Ladeisaspateaning s s s e B 2
Revisors erklaering om opsitiling af &rsregnskab ......vveeivviiiiiive i, 8
Ledelsesberetning mv.
SEISKADSOPIYSNINGET ... e 4
Ledelsesheratning ...ccoovv e e 5

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016

Anvendt regnNSKaDSEIaKSIS . ...iiiiiee e 6
B S A O SIS i T T e e T T 9
e 10
T 12

5856/peh/peh Side 1



Kappelskov Revision
Johannes Haarkjser ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

L EDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2016 for Johannes Haarkjeer ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfylat.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hillered, den 2. maj 2017

Direktion

Johannes Ha;qaeﬁr
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Johannes Haarkjser ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

@ Kappelskov Revision

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Johannes Haarkjzer ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Johannes Haarkjeer ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgereise, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet | overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers FEtiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstiling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os fil
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillerad, den 2. maj 2017

Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
CVRnr. 11790577

,-"/ 3 s

‘Peter Henriksen
Registreret revisor
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Johannes Haarkjaer ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Hovedaktivitet

odkendt Revisionsaktieselskab

@ Kappelskov Revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Johannes Haarkjeer ApS
Milnersvej 6A

3400 Hillered
CVR-nr.: 3060 67 60
Regnskabsér: 1. januar - 31. december

Johannes Haarkjeer

Kappelskov Revision

Goadkendt Revisionsaktieselskab
Milnersvej 7

3400 Hillerad

Selskabet driver udlejining af ejendomme.
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. Kappelskov Revision
Johannes Haarkjzer ApS Godkendt Revisionsaktieselskal

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udger et underskud pa kr. 2.596.647, selskabets balance udger kr. 4.279.374 og
egenkapital kr. 1.177.586.

Arets negative resultat er pavirket af nedvendig nedskrivning af selskabsts ejendom med kr. 3.300.000.

Da selskabets ejendom i indevaerende &r er sat til salg, er veerdien baseret pa4 den af eksternt
arbejdende ejendomsmasgler fastsatte udbudspris.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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: Kappelskov Revision
Johannes Haarkjser ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Johannes Haarkjszer ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber | regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges | danske kroner.

Generelt om indregning og méaling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes | resultatopgerelsen i takt med at de indtienes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholat for at opné &rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af sendrede
regnskabsmasssige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og akltivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tileeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb.

Ved indregning og méling tages hensyn ftil forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaagges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGYRELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget |
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjienesten bestér af sammentraekning af regnskabsposterme "nettoomsaetning, omkostninger il
révarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning

Huslejeindtzegter ved udigining af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, for den pericde, som
vedrerer regnskabséret. Huslejeindtaegterne indregnes ekskl. moms.
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Johannes Haarkjser ApS

Revisionsaktieselskab

@ [Sappe_lgkoy ﬁevision

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé
debitorer, operationelle leasingomkostninger m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og ewrige lenrelaterede  omkostninger,  herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, gaeld og
transaktioner | fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt tileeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det regnskabsér, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af &rets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets akiuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfares til posteringer direkie pa egenkapitalen.

BALANCEN

Immaterielle anleegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Goodwill afskrives linezert
over den vurderede akonomiske brugstid, der er vurderet til 20 &r.

Afskrivningsperioden er valgt pA med baggrund i at omréadet vuderes at have brug for og kan baere en
dagligvareforretning i mange &r endnu og at der i de senere & er kommet flere dagligvarekeeder |
Danmark.

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter efendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfelgende il dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvesrdi revurderes
tidligere &rligt p& baggrund af den afkastbaserede veerdiansasttelsesmode!.

Da selskabets investeringsejendom i indeveerende &r er sat til salg, anses den afkastbaserede
veerdiansaettelsesmodel ikke laengere at veere anvendelig ved veerdianseaettelsen.

Veerdiansaettelsen er i stedet sket til den af eksternt arbejdende ejendomsmaegler fastsatte udbudspris.

Andringer | dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering  af
investeringsejendomme”.
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_ Kappelskov Revision
Johannes Haarkjser ApS Godkendt Revisionsaktieselskab

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Veerdipapirer og kapitalandele

Vaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget il
handel pa et reguleret marked, der méles til dagsveerdien pé balancedagen. Dagsveerdien opgeres pé
grundlag af den senest noterede salgskurs.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabséret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag il
udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende akiuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tifeelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskuadt
skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aklivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveaerdi.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Andring | udskudt skat som
felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gesldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afnoldte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er séledes méalt til amortiseret kostpris, der for kontantlédn svarer til l&nets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pé& l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
l&nets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tiknyttede og associerede virksomheder
samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerd.
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. appelskov Revision
Johannes Haarkjwr A,OS Godkendt Revisionsaktieselskat

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BELTTROFORLIENERIE s 538.366 522.037
PersonaleomKOSININGET .......vvviviiiiiiiiiii e -60.000 -60.000
Af- 0g nedskrivninger af materielle og immaterielle
B S ARTIVET om0 -339.350 -30.850
Resultat af ordinaer drift fer dagsvaerdireguleringer ........ 139.016 431.187
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme................ -3.314.030 0
DRIFTSRESULTAT ... -3.175.014 431.187
Andre finansielle inataegter ........cccocveiivi 106.869 206.788
Andre finansielle OmMKOSININGEN ... ...vvvvvieviiiiiiee -256.960 -72.030
RESULTAT F@R SKAT ..o, -3.325.105 565.945
Skat af Srels resulal: susmemsivmsmnt s s 728.458 -87.440
ARETS RESULTAT ...ttt -2.596.647 478.505
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccooevveeviiiiienn. 103.400 101.200
= | -2.700.047 377.305
DISPONERET TALT ..o -2.596.647 478.505
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(8§ Keppetion Revior

Johannes Haarkjger ApS
BALANCE PR. 31, DECEMBER 2016
AKTIVER

2016 2015

a1 11| R R N 0 339.350
Immaterielle anlaagsaktiver ..............cocooeciiiiiiinicieccn, 0 339.350

T B o BYeamiiger et S.BO0.0_OO 7.100.000
Materiglle anlasgsaktiver.........ccoiciiivninievinnnenieeeen e, 3.800.000 7.100.000
AL SRR IV F i asimsssinsiiis dnmiibnt it 3.800.000 7.439.350
Andre veerdipapirer og kapitalandele ..o, 395.529 461.771
Vaerdipapirer og kapitalandele........................cocco 396.529 461.771
Likvide beRolniNGer .. upsmw st 83.845 20.213
OMSATNINGSAKTIVER ..o 479.374 481.984
PRIV oo somamsmmensrmmsss s i s e S 4.279.374 7.921.334
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Kappelskov Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Johannes Haarkjeer ApS
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016
PASSIVER

2016 2015

VirksemRetISKaRRal s s A S R R 125.000 125.000
Eneriprtresulial e 9490.186 3.649.233
Forslag til udbytte for regnskabsaret .....oooooovei, 103.400 101.200

R S L T I T — 1.177.586 3.875.4383
Hensaetielse 1l udskudt skatcu s armsmmmmmimmssmssems 593.371 1.379.005
HEMSBAT TE FORPLIGTELSER: cisinmmssmmmsmssnmas 593.371 1.379.005
Priometsgaeld . ...oooviviii 2.249.993 2.275.111

3 Langfristede geeldsforpligtelser .........c..ooooviiiiiinn, 2.249.993 2.275.1T11
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .............. 22.466 208.398
Leveranderer af varer og fienesteydelser.......ocoivvvvveiieen... 12.000 12.000
SBISKADSSKAL......evvivieiiiiiiiiiiir 30.501 4.977
ANGEN GEBI . ... 66.952 £8.842
Gaeld il virksomhedsdeltagere og ledelse......oooovoevieeen, 126.505 Q7.568
Kortfristede geeldsforpligtelser...............oooooovcoiiiine, 258.424 391.785
GALDSFORPLIGTELSER oo mmvsssisimsssamgsi 2.508.417 2.666.896
PASOIVER i vmsmasvisiars s e st as e 4.279.374 7.921.334

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
&5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Kappelskov Revision
Godkendit Re

Johannes Haarkjser ApS visionsaktieselskat
NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver

T 8.932.501
B TREl JOh e bt ssbmenmpmmindepboretetouedia 14.030
Kostpris 31. december 2016 8.946.531

AT DSShIVOITYIET: DT sssernssds e i s oias oo sssas s s b n st i phre s -1.832.501
Arets af-/NEASKIVIINGET ... ... vttt e et -3.314.030
Af-/nedskrivninger 31. december 2016 -5.146.531
Materielle anlaegsaktiver i alt..............coooooo 3.800.000

Forslag til
resultatdisponer-
Primo  Udbetalt udbytte ing Ultimo
2  Egenkapital
Virksomhedskapital ............. 125.000 0 0 125,000
Overfart resultat ... 3.649.233 0 -2.700.047 949.186
Forslag til udbytte for

regnskabsret.......cociiiinin 101.200 -101.200 103.400 103.400
3.875.433 -101.200 -2.596.647 1.177.586

Restgaeld efter &
Geeldialtpimo  Geeld i alt ultimo Kortfristet andel ar
3 Langfristede geeldsforpligtelser

Prioritetsgesld .......coovvevnn, 2.483.507 2.272.489 22.466 1.360.449
2.483.507 2.272.459 22.466 1.350.449
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K Iskov Revision
Johannes Haarkjser ApS @ ( appe Revisionsaktieselskab

NOTER

2016 2015

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nykredit har tinglyst pant i eiendommen som sikkerhed for realkreditian pé kr. 2.748.000 og kr.
450.000. Pricritetsgeelden udger pr. 31. december 2016, kr. 2.272.460.

Herudover er der udstedt ejerpantebrev pé kr. 800.000.
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