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Virksomheden

Bankforbindelse

Revisor

BORKOP BOLIGBY G ApS
Ledavej 30
7100 Vele

CVR-nr: 30605632

Regnskabsar: 01/10/2017 - 30/09/2018
Danske Bank A/S

KROGH & THOMSEN I/S

Ulvehaveve 36

7100 Vele

DK Danmark

CVR-nr: 19154408
P-enhed: 1003701975

Side3 af 16

CVR-nr. 30605632



Side 4 af 16

L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 til 30.

september 2018 for Barkop Boligbyg ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter samt for regnskabsaret 1. oktober

2017 til 30. september 2018.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejle, den 26/03/2019

Direktion

Hans Christensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalejerne i BORKOP BOLIGBY G ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for BGRK OP BOLIGBY G ApS for regnskabsdret 1. oktober 2017 - 30.
september 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Vele, 26/03/2019

Carsten Thomsen , mnel341
registreret revisor FSR
KROGH & THOMSEN 1/S
CVR: 19154408
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L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabet opferer ejendomme til boligudlejning samt forestéar udlgjning og administration heraf. Derudover
gjer selskabet anparter i dattersel skaber.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og egkonomiske forhold
Resultatopgarel sen udviser et overskud pa kr. 6.209.026, som er disponeret som anfert i resultatopgerel sen.

Balancen pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital p& kr. 19.765.628. Arets resultat anses for
tilfredsstillende. Der er indbetalt ansvarlig lanekapital pakr. 20.000.000 i selskabet.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsaret afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdt

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelse

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger.
Alle vaesentlige indtaagter og udgifter er periodiseret, sdledes de omfatter den fulde regnskabsperiode.

BRUTTORESULTAT:
Selskabet har i henhold til &rsregnskabsloven valgt at sammendrage posterne nettoomsagining, direkte
udgifter og andre eksterne rige omkostninger til én regnskabspost benaevnt bruttofortjeneste.

NETTOOMSATNING:
Nettoomsaetningen, der bestar af |ejeindtasgter, indregnesi resultatopgarel sen pa forfal dstidspunktet.

DIREKTE UDGIFTER:
Direkte udgifter omfatter udgifter til ggendomsskatter, forsikringer, renovation, vedligeholdel se med mere.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration med mere.

PERSONALEOMKOSTNINGER:
Personaleomkostninger omfatter [an og gager incl. feriepenge samt andre omkostninger til social sikring
m.v. til selskabets medarbejdere.

FINANSIELLE POSTER:

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter, renteomkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab samt udbytte vedrarende vaadipapirer.

SKAT AF ARETSRESULTAT:

Den i resultatopgarel sen udgiftsferte skat er beregnet med 22% af drets resultat reguleret for skattemaessige
dispositioner.

Der er afsat udskudt skat med 22% af skattemaessige reservationer samt af forskellen mellem
regnskabsmaessi ge og skattemaessige af skrivninger pa materielle anlaagsaktiver.
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Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme indregnes til kostpris ved anskaffelse. Kostpris bestdr af ejendommenes
anskaffel sessum tillagt handel somkostninger.

Ejendommene som er opfert til boligudiejning, af skrives ikke udover:

- at laneomkostninger og renteudgifter i byggeperioden afskrives over 10 ar,

- at tildutningsafgifter og hérde hvidevarer afskrives over 10 &r.

Investeringsejendomme indregnes herefter til dagsveadi. Dagsvaadien opgeres pa grundlag af en
afkastbaseret model, baseret pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende & og ved anvendel se af
et afkastkrav, der af spejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende g endomme.

Afkastkravet er vurderet pa grundlag af fal gende beregningsmodel:

Afkastkray V& di af
g endomme

7,7 63.147.000
8,2 59.369.000
8,7 55.889.000

Der er anvendt et afkastkrav pa 8,2%.
Mindre nyanskaffelser u/kr. 13.500 samt aktiver med kort levetid udgiftsfaresi anskaffel sesaret.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:
Anparter i datterselskaber er indregnet til selskabernesindre vaardi pr. balancedagen.
Vaadipapirer malestil dagsveadi.

TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender opfares til nominel vaadi.

GALDSFORPLIGTELSER:
Prioritetsgadd er optaget til amoriseret kostpris, der i a vaesentlighed svarer til nominel vaadi.
@vrige gaddsforpligtelser er medregnet med de nominelle belgb.

SELSKABSSKAT:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveeiieiiiecie e

Personal €0mKOSININGEY .....ooueiiiiiieeee s

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Resultat af ordinaer primaar drift ......cccoovveeviieciee e,

Indtaggter af andre kapitalandele, vaardipapirer og
tilgodehavender, der er anlaagsaktiver .........ccccceveeevieciieviieccieennn,

Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder .............
Andrefinansielle iNdtaagter ...

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede
VIFKSOMNEAEY ...

Andre finansielle omkostninger .........cccceceveeveece e

Ordineert resultat far skat

SKat af AretSTESUITAL ....eeveeeeeeeeeeee e eeee et e e e ee e e e et eeeeeee s e eeeeeeeane

AT EESTESUITAL w.vvveeeeeeeeee e e e ee e e e eseenene e eseeeenens

Forslag til resultatdisponering

OVEITAIE FESUITAE ..o e e e aeaens

Note

2017/18
kr.

5.206.094
-46.791
-1.156.281

4.003.022

4.015.884

364.035
471.554

-706.310
-1.427.192
6.720.993
-511.967
6.209.026

6.209.026
6.209.026
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2016/17
kr.

5.143.257
-140.010
-1.156.292

3.846.955

3.276.911

358.200
142.848

-1.047.540
-1.880.134
4.697.240
-334.527
4.362.713

4.362.713
4.362.713
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Balance 30. september 2018

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlasgsaktiver i alt
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre vaadipapirer og kapitalandele .........ccccoveveiieccie e

Andre tilgodehavender
Finansielle anlaegsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeaf gramsningsposter

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
Omsagningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017/18
kr.
59.369.444

Note

59.369.444

32.532.593
552.517
0

5 33.085.110

92.454.554

21.810.342
1.971
122.825

21.935.138
57.804
21.992.942

114.447.496
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2016/17
kr.
60.525.725

60.525.725

31.816.709
736.509
105.000

32.658.218

93.183.943

15.323.947
2.169
117.225

15.443.341
46.772
15.490.113

108.674.056
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Balance 30. september 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e

Overfart resultat

Egenkapital i @lt ..o

Hensadtel se til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Deposita ......

Langfristede gaddsforpligtelser i alt
Gadd til reakreditinstitutter

Gadd til DaNKEr ...
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........ccoocvveriiiieiiicnenne
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..............c...........
SKyldig SEISKaSSKat ......ccoeveveerieiiieiei e
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Gadd til selskabsdeltagere og ledelse .......ccovvevericiciicncne
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........cccoovevvvieieccecienee

Gaddsforpligtelser i alt ......ccoveeiiiecece e

Passiver i alt

Note

2017/18
Kr.
125.000
19.640.628

19.765.628
260.000
260.000

31.356.182
20.000.000
1.448.943

52.805.125

1.238.500
161.610
117.202

15.794.153
895.000

132.079
23.278.199
41.616.743

94.421.868

114.447.496

Side 12 af 16

2016/17
kr.
125.000
13.431.602

13.556.602
615.000
615.000

32.728.593
20.000.000
1.442.936

54.171.529

524.500
104.209
87.031
15.974.261
710.000

110.100
22.820.824
40.330.925

94.502.454

108.674.056
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Registreret
kapital Overfart | alt
resultat
mv.
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo .......cooeiiriieieee e 125.000 13.431.602 13.556.602
ATEISTESUIAL ...ttt 0 6.209.026 6.209.026
Egenkapital, UltIMO ....ccooeiieiieeee e 125.000 19.640.628 19.765.628

Vejle Bolig Byg ApS, Saren Christensen og Tina Christensen ger alle mere end 5% af selskabskapitalen.

Selskabskapitalen er uaandret siden stiftel sen.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

2017/18 2016/17

kr. tkr.

L gnninger 45.547 138
Udgifter til social sikring 1.244 2
46.791 140

2. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

2017/18 2016/17

kr. tkr.

Tilslutningsafgifter 883.918 884
Harde hvidevarer 74.209 74
Rente- og |&neomkostninger 198.154 198
1.156.281 1.156

3. Indtaggter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehavender, der er
anlasgsaktiver

2017/18 2016/17

kr. tkr.

Barkop Boligudlgining ApS - 100% 2.520.737 2.368
Elkazrhus | ApS - 100% 922.087 1.035
Elkagrhus Il ApS - 100% 689.272 639
Elkagrhus 111 ApS - 100% -116.212 -699
Elkagrhus 1V ApS - 100% 0 -66
4.015.884 3.277

CVR-nr. 30605632



4. Skat af aretsresultat

Selskabet har i regnskabsaret betalt kr. 680.768 i selskabsskat.

Skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering udskudt skat
Regulering tidligere ar

5. Finansielle anlagsaktiver i alt

Anparter datterselskab, Berkop Boligudlejning ApS
Anparter datterselskab, Elkaerhus | ApS

Anparter datterselskab, Elkaerhus |1 ApS

Anparter datterselskab, Elkagrhus 111 ApS

Andre aktier

Aktier til kursveaadi

Investeringsbeviser til kursvaardi

Tilgodehavende

6. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

1/10 2017

Prioritetsged d
Ansvarlig lanekapital
Deposita

Ansvarlig lanekapital:

Gadd i alt
kr.

33.253.093
20.000.000

1.442.936
54.696.029
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2017/18 2016/17
kr. tkr.
875.000 700
-355.000 -350
-8.033 -15
511.967 335
2018 2017

kr. tkr.
11.820.820 11.600
7.105.499 7.183
6.167.725 5.478
7.438.549 7.555
0 180

175.392 175
377.125 382

0 105
33.085.110 32.658

Afdrag
2017/18

kr.

524.409
0
0
524.409

30/9 2018 Afdrag Restgadd
Gaddi alt 2018/19 efter 5ar
kr. Kr. kr.
32.594.682  1.238.50025.185.200
20.000.000 0 0
1.448.943 0 1.448.943
54.043.625 1.238.50026.634.143

Den ansvarlige indskudskapital er stillet til radighed for selskabet indtil 30. juni 2021. Der er
afgivet tilbagetraedel seserklaaring over for selskabets gvrige kreditorer.

Den ansvarlige indskudskapital forrentes pa markedsmaessige vilkar.
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadfter solidarisk med administrationsselskab Vejle Bolig Byg ApS for skat af
koncernens sambeskattede indkomst samt for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

2018 2017
@vrige forpligtelser: kr. tkr.
Terminsaftal e renteswap -139.357 -689

8. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Der er afgivet pantebreve i eiendommenetil sikkerhed for realkreditlan.
Der er indlagt vaadipapirer samt bankkonto for tkr. 610 til sikkerhed for bankengagement.

Der er stillet betalingsgarantier tkr. 279 overfor Vejle Kommune.

9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cccceeeeceeriere e 2

Sel skabets ansatte omfatter direktionen, som ikke har modtaget vederlag.
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