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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2020/21 for UIV A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 25. november 2021

Direktion

Michael Utoft

Bestyrelse

Gitte Norlyk Utoft Michael Utoft Claus Utoft

formand
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R PARTNER REVISION

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i UIV A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for UIV A/S for regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2020
- 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifalge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdaekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

° Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi 1 vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Ikast, den 25. november 2021

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Lars Ole Mortensen Helle Medom Jensen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnel6538 mne34475
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Selskabsoplysninger
Selskabet UIV A/S
Flegborg 2A, 1. tv
7100 Vejle
CVR-nr.: 3060 52 09
Stiftet: 7. juni 2007
Hjemsted: Vejle
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Gitte Norlyk Utoft, formand
Michael Utoft
Claus Utoft
Direktion Michael Utoft
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast
Bankforbindelse Nordea Danmark, Skt. Clemens Torv 2-6, 8000 Aarhus C
Modervirksomhed M. UTOFT HOLDING ApS, Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabet investerer i erhvervs- og boligudlejningsejendomme, som renoveres og s&lges eller lejes ud.
Desuden har selskabet foretaget passiv investering i jord, som pa lengere sigt kan udvikles til bygge-
grunde.

Usikkerhed ved indregning eller mailing
Selskabets investeringsejendommes vaerdi er fastlagt pa basis af beregnede kapitalvaerdier. Malingerne er
forbundet med vasentlige sken.

I den udstreekning markedsrenten ndrer sig, og en investors rentekrav @ndres, eller investeringsejen-
dommens forhold i gvrigt @ndres, kan investeringsejendommenes verdier tilsvarende andre sig.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspoten-
tiale mv. er det vores opfattelse, at malingerne af selskabets investeringsejendomme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.248 t.kr. mod 4.669 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.181 t.kr. mod 3.371 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UIV A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes ferste gang i balancen til kostpris og males efterfalgende til
dagsveaerdi. Positive og negative dagsverdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden geeld.

Andringer i1 dagsverdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gorelsen sammen med a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Andringer 1 dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som sikring af fremtidige
pengestromme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden geeld og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfares beleb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overferes belgb, som lgbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgerelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopgerelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke veelges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes a&n-
dringer i dagsveerdi lebende i resultatopgerelsen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme, omkost-
ninger vedrerende investeringsejendomme, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsatning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sifremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved salg af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-
ver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og a&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restverdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Oversti-
ger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udger en vaesentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 2-4 ar

Der afskrives ikke pa kunst.

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing

og eovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa verdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsverdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdegé forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere ind-
truffet en objektiv indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstar ved dagsverdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opleses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.

Reserven er ikke bunden.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hafter UIV A/S solidarisk og ubegranset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat maéles til nettorealisationsvaerdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og -tab.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Endring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Gzldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgrensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende
ar.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2020721 2019720
Bruttofortjeneste 2.247.817 4.669.199
Verdiregulering af investeringsejendomme 2.409.328 3.907.170

2 Personaleomkostninger -2.161.797 -1.775.936
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver -115.567 -79.880
Andre driftsomkostninger -69.141 0
Dagsverdiregulering af geeld 103.863 149.462
Driftsresultat 2.414.503 6.870.015
Indteegter af tilgodehavender, der er anlaegsaktiver 28.071 32.238
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 266.780 85.670

3 Qvrige finansielle omkostninger -1.289.750 -2.679.867
Resultat for skat 1.419.604 4.308.056

4  Skat af arets resultat -238.596 -937.243
Arets resultat 1.181.008 3.370.813

Forslag til resultatdisponering:

Overfares til overfort resultat 1.181.008 3.370.813
Disponeret i alt 1.181.008 3.370.813
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R PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2021 2020
Anlzegsaktiver
5 Andre anleg, driftsmateriel og inventar 53.652 45.509
6 Investeringsejendomme 74.510.075 87.972.857
Materielle anlaegsaktiver i alt 74.563.727 88.018.366
7  Andre tilgodehavender 1.230.283 1.382.717
Finansielle anlegsaktiver i alt 1.230.283 1.382.717
Anlzgsaktiver i alt 75.794.010 89.401.083
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 21.329.981 0
Andre tilgodehavender 215.544 924.290
Periodeafgransningsposter 24,118 7.962
Tilgodehavender i alt 21.569.643 932.252
Likvide beholdninger 441.020 29.285.855
Omsatningsaktiver i alt 22.010.663 30.218.107
Aktiver i alt 97.804.673 119.619.190
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Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
8 Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for sikringstransaktioner 806.901 0
Overfort resultat 67.556.080 66.375.072
Egenkapital i alt 68.862.981 66.875.072
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 3.469.000 3.792.000
Hensatte forpligtelser i alt 3.469.000 3.792.000
Gealdsforpligtelser
9 Geld til realkreditinstitutter 20.683.440 26.906.464
10 Anden geld 718.264 1.499.187
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 21.401.704 28.405.651
Kortfristet del af langfristet gaeld 2.250.818 2.814.136
Geld til pengeinstitutter 0 12.813.831
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 40.000 75.687
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 848.023
Selskabsskat 789.184 2.428.866
11 Anden geld 947.747 1.484.378
Periodeafgransningsposter 43.239 81.546
Kortfristede gaeeldsforpligtelser i alt 4.070.988 20.546.467
Geldsforpligtelser i alt 25.472.692 48.952.118
Passiver i alt 97.804.673 119.619.190
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
12 Oplysninger om dagsvaerdi
13 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
15 Finansielle risici
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for Foreslaet ud-
Virksomheds- sikringstrans- Overfort re- bytte for regn-
kapital aktioner sultat skabsaret I alt
Egenkapital 1. juli 2019 500.000 62.158.229 23.000.000 85.658.229
Udloddet udbytte 0 0 -23.000.000  -23.000.000
Arets overforte overskud
eller underskud 0 3.370.813 0 3.370.813
Regulering renteswap 0 1.084.654 0 1.084.654
Skat pa regulering af
renteswap 0 -238.624 0 -238.624
Egenkapital 1. juli 2020 500.000 66.375.072 0 66.875.072
Arets overforte overskud
eller underskud 0 0 1.181.008 0 1.181.008
Regulering renteswap 0 1.034.489 0 0 1.034.489
Skat pa regulering af
renteswap 0 -227.588 0 0 -227.588
500.000 806.901 67.556.080 0 68.862.981
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller maling
Dagsverdier af investeringsejendomme er beregnet ud fra en afkastbaseret metode.

Dagsvardierne er beregnet ud fra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et nor-
malt 4r.

Der benyttes et afkastkrav mellem 5,0 % og 6,6 %. Afkastkravene er vurderet i forhold til ejen-
dommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale mv.

Der er vesentlig usikkerhed forbundet med opgerelsen af afkastkravene, hvorfor der er lavet en
folsomhedsanalyse. Safremt det gennemsnitlige afkast aendres +/- 1 %, &ndres vaerdiansattelsen af
investeringsejendommene med - 9.457 tkr./+ 13.631 t.kr.

2020/21 2019/20
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 2.069.679 1.687.968
Pensioner 71.500 66.000
Andre omkostninger til social sikring 20.618 21.968
2.161.797 1.775.936
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
3.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 66.910 157.692
Andre finansielle omkostninger 1.222.840 2.522.175
1.289.750 2.679.867
4.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 789.184 2.428.866
Arets regulering af udskudt skat -323.000 -1.253.000
Skat af egenkapitalbeveagelser -227.588 -238.623
238.596 937.243
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30/6 2021 30/6 2020
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. juli 77.792 34.015
Tilgang i érets lab 33.800 129.402
Afgang i arets lob 0 -85.625
Kostpris 30. juni 111.592 77.792
Afskrivninger 1. juli -32.283 -20.692
Arets afskrivninger -25.657 -11.591
Afskrivninger 30. juni -57.940 -32.283
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 53.652 45.509
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 83.041.419 107.801.473
Tilgang i érets lab 862.315 198.539
Afgang i érets lab -16.780.081 -24.958.593
Kostpris 30. juni 67.123.653 83.041.419
Regulering til dagsveerdi 1. juli 4.931.438 9.948.152
Arets regulering til dagsveerdi 1.840.647 669.594
Regulering til dagsveerdi, athendede aktiver 614.337 -5.686.308
Regulering til dagsveerdi 30. juni 7.386.422 4.931.438
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 74.510.075 87.972.857

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Investeringsejendommene bestér af to grunde samt fire ejendomme. Der er tale om to ejendomme,
som udelukkende bestar af erhvervslejemal samt to ejendomme, som bade har erhverv- og bebo-

elseslejemal. Grundene er solgt i juli 2021.

Ejendommene er beliggende i trekantomradet, Give og Odense.
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Noter

6. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardians&ttelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfort veerdi) er der benyttet et afkastkrav p& mellem 5,0 -
6,6 %.

Selskabets har anvendt et afkastkrav pd 6,1 % pa deres erhvervsejendom, som er beliggende i
Odense samt pa deres ejendom beliggende i Kolding, som béde er udlejet til bolig og erhverv.
Selskabets ejendom i Vejle bestar af 3 erhvervslejemal og 7 ejerlejligheder, som samlet har et af-
kastkrav pé 5,0 %. Der er anvendt afkastkrav pa 4,25 % pa ejerlejlighederne og 5,5 % pa erhvervs-
lejemalene. Selskabet har anvendt 6,6 % i afkastkrav pa deres industriejendom i Give.

Folsomhedsanalyse:

Andringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foregelse af afkastkravet med 1 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene re-
duceres med 9.457 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret med 7.377 t.kr.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefeljen pavirkes, nér afkastsatser-
ne &ndres i henholdsvis op- og nedadgiende retning:

Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

tefolje di Regulering

Afkastprocent t.kr. t.kr. t.kr.
4,0-5,6 % 88.141 74.510 13.631
5,0-6,6 % 74.510 74.510 0
6,0-7,6 % 65.053 74.510 -9.457
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Noter
30/6 2021 30/6 2020
7.  Andre tilgodehavender
Kostpris 1. juli 1.382.717 1.528.950
Afgang i érets lab -152.434 -146.233
Kostpris 30. juni 1.230.283 1.382.717
Regnskabsmeaessig veerdi 30. juni 1.230.283 1.382.717
Der specificeres saledes:
Andre tilgodehavender 1.230.283 1.382.717
1.230.283 1.382.717
8.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 500.000 500.000
500.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 500 aktier 4 1.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
9.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 22.303.258 28.757.600
Heraf forfalder inden for 1 &r -1.619.818 -1.851.136
20.683.440 26.906.464
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 14.237.902 19.405.299
10. Anden geeld
Anden gzeld i alt 1.349.264 2.462.187
Heraf forfalder inden for 1 ar -631.000 -963.000
Anden geld i alt 718.264 1.499.187
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 0 0
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Noter

11.

12.

13.

14.

Anden gzld
Af anden geeld udger geeld til lejere, tredjemand samt depositum 424 t.kr. mod 1.041 t.kr. sidste &r.

Oplysninger om dagsvzerdi

Afledte

Investerings- finansielle

ejendomme instrumenter

Dagsvaerdi 30. juni 74.510.075 -1.349.264
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 1.840.647 0
Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0 1.034.489

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 22.303 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2021 udger 48.170 t.kr.

Eventualposter
Eventualforpligtelser
Leasingforpligtelser:

Selskabet har indgaet operationelle leasingkontrakter med en gennemsnitlig arlig leasingydelse pa
167 t.kr. Leasingkontrakterne har en restlobetid pé mellem 1-7 maneder og en samlet restleasing-
ydelse pa 47 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgar 1 den nationale sambeskatning med M. UTOFT HOLDING ApS, CVR-nr.
27705499, som administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambe-
skattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belgb.
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Noter

15.

Finansielle risici

Renterisici

Det er seclskabets politik, at renterisici pa veasentlige langsigtede ldn begranses. Politikken
efterleves ved enten at optage fast forrentede lan eller ved at afdaekke renterisikoen pé et variabelt
forrentet 1an med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente. Pr. 30. juni
2021 er der et urealiseret tab pa renteswaps 1.349 t.kr., som er optaget som geeld i balancen.
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