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Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for 2023/24 for UIV A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 31. oktober 2024

Direktion

Michael Utoft

Bestyrelse

Gitte Norlyk Utoft Michael Utoft Claus Utoft
formand
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i UIV A/S

Konklusion
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for UIV A/S for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni
2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstan-
dard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnska-
ber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere be-
skrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derud-
over udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis.
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Den uafhængige revisors erklæring om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ikast, den 31. oktober 2024

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15 80 77 76

Helle Medom Jensen
statsautoriseret revisor
mne34475
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Selskabsoplysninger

Selskabet UIV A/S
Flegborg 2A, 1. tv
7100 Vejle

CVR-nr.: 30 60 52 09
Stiftet: 7. juni 2007
Hjemsted: Vejle
Regnskabsår: 1. juli - 30. juni

Bestyrelse Gitte Norlyk Utoft, formand
Michael Utoft
Claus Utoft

Direktion Michael Utoft

Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Thrigesvej 3
7430 Ikast

Bankforbindelse Nordea Danmark, Skt. Clemens Torv 2-6, 8000 Aarhus C

Modervirksomhed M. UTOFT HOLDING ApS, Vejle
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabet investerer i erhvervs- og boligudlejningsejendomme, som renoveres og sælges eller lejes ud.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendommes værdi er fastlagt på basis af beregnede kapitalværdier. Målingerne er
forbundet med væsentlige skøn.

I den udstrækning markedsrenten ændrer sig, og en investors rentekrav ændres, eller investeringsejen-
dommens forhold i øvrigt ændres, kan investeringsejendommenes værdier tilsvarende ændre sig.

Under henvisning til investeringsejendommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspoten-
tiale mv. er det vores opfattelse, at målingerne af selskabets investeringsejendomme er retvisende.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Årets bruttofortjeneste udgør 11.244 t.kr. mod 10.457 t.kr. sidste år. Det ordinære resultat efter skat ud-
gør 6.268 t.kr. mod 6.916 t.kr. sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.

Årets resultat efter skat sidste år er positivt påvirket af en kursgevinst ved delindfrielse af gæld til
realkreditinstitutter. Kursgevinsten påvirker sidste års resultat efter skat positivt med 3.218 t.kr.

Begivenheder efter regnskabsårets udløb
Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling væsentligt. 
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for UIV A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes første gang i balancen til kostpris og måles efterfølgende til
dagsværdi. Positive og negative dagsværdier af afledte finansielle instrumenter indgår i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gæld.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsværdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatop-
gørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.

Ændringer i dagsværdien af afledte finansielle instrumenter, der er vælges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestrømme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gæld og i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overføres beløb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den
fremtidige transaktion i indtægter eller omkostninger, overføres beløb, som løbende er indregnet i egen-
kapitalen, til resultatopgørelsen i den periode, hvor det sikrede påvirker resultatopgørelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke vælges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes æn-
dringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, lejeindtægter vedrørende investeringsejendomme, omkost-
ninger vedrørende investeringsejendomme samt eksterne omkostninger. 

Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsætning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler og opera-
tionelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrørende gæld, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og
godtgørelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Oversti-
ger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede
kostpris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 2-5 år
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Anvendt regnskabspraksis

Der afskrives ikke på kunst. 

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultat-
opgørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Alle leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing
og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontraktens løbetid. Selskabets samlede forplig-
telse vedrørende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer på værdiforrin-
gelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Der nedskrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være ind-
truffet en objektiv indikation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet,
foretages nedskrivning på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Egenkapital
Reserve for sikringstransaktioner
Reserve for sikringstransaktioner opstår ved dagsværdiregulering af sikringsinstrumenter.

Reserven opløses samtidig med, at værdireguleringerne realiseres eller tilbageføres.

Reserven er ikke bunden.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter UIV A/S solidarisk og ubegrænset over for skattemyndighederne for
selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der
føres direkte på egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Periodeafgrænsningsposter
Under periodeafgrænsningsposter indregnes modtagne betalinger vedrørende indtægter i de efterfølgende
år.
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Resultatopgørelse 1. juli - 30. juni

Note 2023/24 2022/23

Bruttofortjeneste 11.243.732 10.456.707

Værdiregulering af investeringsejendomme 1.255.018 -1.478.375
3 Personaleomkostninger -2.328.002 -2.213.188

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -136.834 -113.306

Driftsresultat 10.033.914 6.651.838

Indtægter af tilgodehavender, der er anlægsaktiver 24.177 18.338
Andre finansielle indtægter 231.666 4.200.601

4 Øvrige finansielle omkostninger -2.230.432 -1.994.198

Resultat før skat 8.059.325 8.876.579

5 Skat af årets resultat -1.791.082 -1.960.499

Årets resultat 6.268.243 6.916.080

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 6.268.243 6.916.080

Disponeret i alt 6.268.243 6.916.080
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2024 2023

Anlægsaktiver

6 Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 200.664 26.350
7 Investeringsejendomme 149.752.986 144.852.123

Materielle anlægsaktiver i alt 149.953.650 144.878.473

8 Andre tilgodehavender 1.182.808 1.198.950
Finansielle anlægsaktiver i alt 1.182.808 1.198.950

Anlægsaktiver i alt 151.136.458 146.077.423

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 1.843.023
Andre tilgodehavender 291.404 623.189
Periodeafgrænsningsposter 11.951 492
Tilgodehavender i alt 303.355 2.466.704

Likvide beholdninger 83.367 372.232

Omsætningsaktiver i alt 386.722 2.838.936

Aktiver i alt 151.523.180 148.916.359
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2024 2023

Egenkapital

9 Virksomhedskapital 500.000 500.000
Reserve for sikringstransaktioner 1.939.099 2.093.916
Overført resultat 82.620.334 76.352.091
Egenkapital i alt 85.059.433 78.946.007

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 4.083.000 3.555.000
Hensatte forpligtelser i alt 4.083.000 3.555.000

Gældsforpligtelser

10 Gæld til realkreditinstitutter 53.015.376 56.475.073
Langfristede gældsforpligtelser i alt 53.015.376 56.475.073

Kortfristet del af langfristet gæld 3.793.707 6.131.673
Leverandører af varer og tjenesteydelser 80.052 427.398
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.357.332 187.819
Selskabsskat 1.219.416 2.242.658

11 Anden gæld 897.646 925.113
Periodeafgrænsningsposter 17.218 25.618
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 9.365.371 9.940.279

Gældsforpligtelser i alt 62.380.747 66.415.352

Passiver i alt 151.523.180 148.916.359

1 Usikkerhed ved indregning eller måling
2 Særlige poster

12 Oplysninger om dagsværdi
13 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
14 Eventualposter
15 Finansielle risici
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomheds-
kapital

Reserve for
sikringstrans-

aktioner
Overført re-

sultat I alt

Egenkapital 1. juli 2022 500.000 1.738.807 69.436.011 71.674.818
Årets overførte overskud eller underskud 0 0 6.916.080 6.916.080
Regulering renteswap 0 455.268 0 455.268
Skat på regulering af renteswap 0 -100.159 0 -100.159
Egenkapital 1. juli 2023 500.000 2.093.916 76.352.091 78.946.007
Årets overførte overskud eller underskud 0 0 6.268.243 6.268.243
Regulering renteswap 0 -198.483 0 -198.483
Skat på regulering af renteswap 0 43.666 0 43.666

500.000 1.939.099 82.620.334 85.059.433
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling
Dagsværdier af investeringsejendomme er beregnet ud fra en afkastbaseret metode.

Dagsværdierne er beregnet ud fra investeringsejendommenes forventede driftsresultater i et nor-
malt år. 

Der benyttes et afkastkrav mellem 5,6 % og 10,3 %. Afkastkravene er vurderet i forhold til ejen-
dommenes beliggenhed, vedligeholdelsesstand, udlejningspotentiale mv.

Der er væsentlig usikkerhed forbundet med opgørelsen af afkastkravene, hvorfor der er lavet en
følsomhedsanalyse. Såfremt det gennemsnitlige afkast ændres +/- 0,5 %, ændres værdiansættelsen
af investeringsejendommene med -8.951 t.kr./ +8.740 t.kr. 

2. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold
til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende struk-
turering af processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle afhændelses-
gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige poster ind-
går også andre væsentlige beløb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af en række forhold, som afviger fra,
hvad ledelsen vurderer som en del af den primære drift.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørel-
sen.

Indtægter:
Kursgevinst ved delindfrielse af gæld til realkreditinstitutter 0 4.125.569

0 4.125.569

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:
Andre finansielle indtægter 0 4.125.569

Resultat af særlige poster netto 0 4.125.569
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Noter

2023/24 2022/23

3. Personaleomkostninger

Lønninger og gager 2.220.510 2.112.095
Pensioner 83.183 72.600
Andre omkostninger til social sikring 24.309 28.493

2.328.002 2.213.188

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 3 3

4. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 5.355 275.804
Andre finansielle omkostninger 2.225.077 1.718.394

2.230.432 1.994.198

5. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 1.219.416 2.242.658
Årets regulering af udskudt skat 528.000 -182.000
Skat af egenkapitalbevægelser 43.666 -100.159

1.791.082 1.960.499

30/6 2024 30/6 2023

6. Andre anlæg, driftsmateriel og inventar

Kostpris 1. juli 111.592 111.592
Tilgang i årets løb 220.000 0

Kostpris 30. juni 331.592 111.592

Afskrivninger 1. juli -85.242 -76.221
Årets afskrivninger -45.686 -9.021

Afskrivninger 30. juni -130.928 -85.242

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 200.664 26.350
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Noter

30/6 2024 30/6 2023

7. Investeringsejendomme

Kostpris 1. juli 141.241.864 151.087.525
Tilgang i årets løb 3.645.845 1.888.663
Afgang i årets løb 0 -11.734.324

Kostpris 30. juni 144.887.709 141.241.864

Regulering til dagsværdi 1. juli 3.610.259 3.975.936
Årets regulering til dagsværdi 1.255.018 0
Regulering til dagsværdi, afhændede aktiver 0 -365.677

Regulering til dagsværdi 30. juni 4.865.277 3.610.259

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 149.752.986 144.852.123

Investeringsejendomme består af fem ejendomme. Der er tale om tre ejendomme, som udeluk-
kende består af erhvervslejemål, en beboelsesejendom samt en ejendom, der både har erhverv- og
beboelseslejemål. Ejendomme med erhvervslejemål er beliggende henholdsvis i Vejle, Give og
Odense. Beboelsesejendom samt ejendom med både erhverv- og beboelseslejemål er begge
beliggende i Vejle. 
Den samlede årlige leje forventes at udgøre 14.115 t.kr.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi (ni-
veau 3 i dagsværdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model. Dagsværdi for
beboelsesejendom er målt til salgspris i efterfølgende regnskabsår. 

Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsår, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstående
hændelser. 

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende ho-
vedelementer:
Aktuel lejeindtægt
+/- Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.
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Noter

7. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemførte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre så-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lø-
betid og lejernes bonitet mv.

Ved fastsættelsen af markedsværdien (bogført værdi) er der benyttet et afkastkrav på mellem 5,6 og
10,3 %. 

Selskabet har anvendt et afkastkrav på 6,7 % på deres erhvervsejendom, der er beliggende i
Odense. Selskabet har anvendt 6,6 % i afkastkrav på deres erhvervsejendom i Give. Selskabets to
ejendomme i Vejle består henholdvis af en erhvervsejendom, der har et samlet afkastkrav på 10,3
%, samt en blandet benyttet ejendom med 5 erhvervslejemål og 6 ejerlejligheder, der har et samlet
afkastkrav på 5,6 %. 
Selskabets beboelsesejendom i Vejle er anskaffet i regnskabsåret og solgt i efterfølgende
regnskabsår. Beboelsesejendommens salgspris i efterfølgende regnskabsår vurderes at svare til
dagsværdien pr. 30 juni 2024. 

Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 149.783 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-
værdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Følsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsværdien falde med 8.951 t.kr. Et fald i afkast-
procenten på 0,5 %-point pr. ejendom vil medføre en stigning i dagsværdien på 8.740 t.kr.

30/6 2024 30/6 2023

8. Andre tilgodehavender

Kostpris 1. juli 1.198.950 1.214.773
Afgang i årets løb -16.142 -15.823

Kostpris 30. juni 1.182.808 1.198.950

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 1.182.808 1.198.950

Der specificeres således:

Andre tilgodehavender 1.182.808 1.198.950

1.182.808 1.198.950
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Noter

30/6 2024 30/6 2023

9. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. juli 500.000 500.000

500.000 500.000

Aktiekapitalen består af 500 aktier á 1.000 kr. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.

10. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 56.809.083 62.606.746

Heraf forfalder inden for 1 år -3.793.707 -6.131.673

53.015.376 56.475.073

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 39.649.758 43.217.955

11. Anden gæld
Af anden gæld udgør gæld til lejere, tredjemand samt depositum 430 t.kr. mod 568 t.kr. sidste år. 

12. Oplysninger om dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Afledte
finansielle

instrumenter

Dagsværdi 30. juni 149.752.986 102.272
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i
resultatopgørelsen 1.255.018 0
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet på
egenkapitalen 0 -198.483

13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 56.809 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør 141.663 t.kr.

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeninger er der stillet ejerpantebreve nom. 205 t.kr. i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør 32.163 t.kr. 
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Noter

13. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har pantsat ejerpantebreve på i alt 172.000 t.kr. til sikkerhed for bankgæld.
Regnskabsmæssig værdi af investeringsejendom pr. 30. juni 2024 udgør 90.000 t.kr. Pr. 30. juni
2024 udgør bankgælden 0 t.kr.

Selskabets ejerpantebrev på i alt 172.000 t.kr. er stillet til sikkerhed for søstervirksomheds
bankgæld. Pr. 30. juni 2024 udgør bankgælden i søsterselskabet 0 t.kr.

14. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Leasingforpligtelser:
Selskabet har indgået operationel leasingkontrakt med en årlig leasingydelse på 60 t.kr.
Leasingkontrakten har en restløbetid på mellem 5 måneder og en samlet restleasingydelse på 339
t.kr.

Kautionsforpligtelser:
Selskabet har kautioneret for søstervirksomheds engagement med pengeinstitut.
Søstervirksomhedens bankgæld udgør pr. 30. juni 2024 i alt 0 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med M. UTOFT HOLDING ApS, CVR-nr.
27705499, som er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sam-
beskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrørende selskabsskat frem-
går af årsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Noter

15. Finansielle risici
Renterisici

Det er selskabets politik, at renterisici på væsentlige langsigtede lån begrænses. Politikken
efterleves ved enten at optage fast forrentede lån eller ved at afdække renterisikoen på et variabelt
forrentet lån med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente. Pr. 30. juni
2024 er der en urealiseret gevinst på renteswaps 102 t.kr., som er optaget som tilgodehavende i
balancen.
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