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Ledelsespétegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for RM
EJENDOMSADMINISTRATION ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver Arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resul-
tatet af sclskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles (il generalforsamlingens godkendelse.

Ro
diry

Heinrich Madsen

tar
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i RM EJENDOMSADMINISTRATION ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for RM EJENDOMSADMINISTRATION ApS for regnskabsaret 1. Jjanuar
- 31. december 2023 p4 grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter,

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgavef om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med 4rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu,

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar. ’

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysningef ikke er ‘en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet, Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt ars-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhys, den 20. april 2024

Kovsted & Skovgird

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3875 16 46

René Ferrer Ruiz
Statsautoriseret revisor
mne33710
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Selskabsoplysninger
Selskabet RM EJENDOMSADMINISTRATION ApS
Peder Borchs Vej 9
7100 Vejle
CVR-nr.: 306032 65
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Rolf Heinrich Madsen, direktor
Revisor Kovsted & Skovgérd Statsautoriseret revisionspartnerselskab
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Ledelsesberetning '

Selskabets vzesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestiet af udlejning af ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 146.329 mod 173.204 sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger 54.265
mod 316.957 sidste 4r. Ledelsen anser arets resultat for mindre tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udieb S
Der er efter regnskabsrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RM ETJTENDOMSADMINISTRATION ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og‘ afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling o _

I resultatopgarelsen indregnes indtzegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelsér samt tilbagefarsler som folge af ndrede regnskabs-
messige sken af belob, der tidligere har veret indregnet 1 resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vzrdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgarelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtzgter, omkostninger vedrerende investeringsejedomme, samt eksterne
omkostninger.

Lejeindtagter indeholder indtsegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger-til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis |

Veardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi samt
gevinst/tab ved athandelse af ejendomme.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og Kurstab vedrerende verdipapirer, gzld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. '

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes 1 resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfares til 3rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virkstheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. .

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomtieder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemzssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter gjendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. :

Investeringsejendomme males efterflgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det
beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne selges for pd balancedagen til en uathangig keber.
Dagsvardien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tiening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ¢jendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.1. Den anvendte veerdiansettel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsar.,

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
. resultatopgerelsen under “omkostninger vedrorende investeringsejendomme?”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlagsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den vardiforringelse, der finder sted, efterhinden som en investeringsejendom forzeldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lgbende maling til dagsveaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid. C

Vaerdireguleringcr indregnes i resultatopgerelsen under posten "Verdireguleringer af investeringsejendom-
me”,

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter. - ‘

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles mel-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med re-
fusion vedrgrende skattemzssige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatteordningen,

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodebavende selskabsskat”
eller “Skyldig selskabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hefter RM EJENDOMSADMINISTRATION ApS solidarisk og ubegranset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pd renter, royalties og udbytter opstaet
inden for sambeskatningskredsen. '

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
mzessig og skattemzssig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvzerdi.

Udskudt skat males p4 grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vare gzldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i ud-
skudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte p4 egenkapitalen, ' '
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme Juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi. '

Gzldsforpligtelser

Qvrige galdsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
miles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note. | 2023 2022
Bruttofortjeneste 146.329 173.204
Verdiregulering af investeringscjendomme -50.000 180.000
Driftsresultat ' 96.329 353.204
Andre finansielle indtzegter fra tilknytteds virksomheder 13.195 5.662

1 @vrige finansielle omkostninger : - -83.391 -41.909
Resultat for skat 26.133 316.957
Skat af drets resultat : 28.132 0
Arets resultat 54.265 316.957

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfert resultat 54.265 316.957
Disponeret i alt 54.265 316.957
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 3.770.000 3.820.000
Materielle anlagsaktiver i alt 3.770.000 3.820.000
Anlzegsaktiver i alt 3.770.000 3.820.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 397.299 348.104
Tilgodehavende selskabsskat 28.132 0
Andre tilgodehavender 0 33.060
Tilgodehavender i alt 425.431 381.164
Likvide beholdninger 11.869 2.990
Omszetningsaktiver i alt 437.300 384.154
Aktiver i alt 4.207.300 4.204.154
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Balance 31. december

Passiver _ ‘

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat : 1.596.094 1.541.829
Egenkapital i alt 1.721.094 1.666.829
Ga=ldsforpligtelser
Deposita 53.970 53.970
Geld til tilknyttede virksomheder . 2,113,064 2.030.345

3 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 2.167.034 2.084.315

Modtagne forudbetalinger fra kunder 17.990 17.990
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 14.000
Anden gald 301.182 421.020
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 319.172 453.010
Gzldsforpligtelser i alt 2.486.206 2.537.325
Passiver i alt 4,207.300 4,204.154

4  Oplysninger om dagsveerdi
5 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse
Virksomhedska- Overfort resul-

pital tat 1 alt
Egenkapital 1. januar 2022 125.000 - 1.224.872 1.349.872
Arets overfarte overskud eller underskud 0 316.957 316.957
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 1.541.829 1.666.829
Arets overfarte overskud eller underskud 0 54.265 54.265
125.000 1.596.094 1.721.094
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Noter
2023 2022
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, titknyttede virksomheder 82.719 40.253
Andre finansielle omkostninger 672 1.656
. $3.391 41.909
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 4.097.975 4.097.975
Kostpris 31. december 2023 4.097.975 4.097.975
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 -271.975 -457.975
Arets regulering til dagsvaerdi ‘ -50.000 180.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 . -327.975 -277.975
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 3.770.000 3.820.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 2 boligejendomme p4 i alt 253 m? beliggende i Rende.
Ejendommene er fuldt udlejet.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsvaerdi (niveau
3 i dagsvardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvardi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede
budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstiende hendelser.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgdr parametre sisom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lobetid og
lejernes bonitet mv.

Veesentlige forudsaetninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:
31/12 2023 31/12 2022
Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.1.) (%) 4,90% 4,25%
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Noter

2.  Investeringsejendomme (fortsat)
Felsomhedsanalyse .
Dagsveerdien af investeringsejendommene udger 3.770 tkr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsveerdi er et sken foretaget af ledelsen p basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 349 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pd 0,5 %-point pr. ejendom vil medfare en stigning i dagsvaerdien pa 429 tkr.

3.  Geldsforpligtelser

Kortfristet ~ Langfristet

Geld i alt del af lang- gxld Restgeeld
31/12 2023 fristet geeld 31/12 2023 efter 5 4r
Dgposita 53.970 0 ’ 53.970 0

Geld til tilknyttede
virksomheder 2.113.064 0 2.113.064 0
2.167.034 0 2.167.034 0

4. Oplysninger om dagsvaerdi

) Investerings-
__ ciendomme
Dagsveaerdi 31. december 2023 : 3.770.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvaerdi indregnet i resultatopgerelsen -50.000

5. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med RM Holding Arhus ApS, CVR-nr. 26777267,

som er administrationsselskab og hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.
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