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Godkendt på selskabets generalforsamling, den 29/5 2018 

 
 
________________________ 
Dirigent 
Rolf Madsen 
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 4 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 
for RM Ejendomsadministration ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, pas-
siver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter 
og koncernens pengestrømme for perioden 1. januar - 31. december 2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 
Vejle, den 29/5 2018 
 
 
Direktion 
 
 
 
Rolf Madsen 
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 5 

Til kapitalejerne i RM Ejendomsadministration ApS 
Erklæring om udvidet gennemgang af årsregnskabet 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for RM Ejendomsadministration ApS for perioden 1. 
januar - 31. december 2017. Årsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba-
lance og noter, udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser 
nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl. 

 
Revisors ansvar 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Vi har udført vores udvidede gennemgang i 
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for små virksomheder og FSR - danske re-
visorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
  
Dette kræver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlægger og 
udfører handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed 
for vores konklusion. 

 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 

 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 
Konklusion 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter 
for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.  

 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet 
eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig 
fejlinformation.  

 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold 
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRING OM UDVIDET GENNEMGANG 
  
  
 

 Side 6 

til årsregnskabsloven.  

 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 

 
 
Risskov, den 29/5 2018 
  
RevisorHuset 
godkendte revisorer a/s 
CVR-nr.: 26593093 

 
 
 
Henry Jepsen 
registreret revisor 
mne624 
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 7 

Selskabet RM Ejendomsadministration ApS 
c/o Rolf Madsen 
Peder Borchs Vej 9 
7100  Vejle 

  
   CVR-nr.: 30 60 32 65 
  Kommune: Vejle 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Rolf Madsen 

  
Pengeinstitut Sparekassen Kronjylland 

Vestergade 11 
8000  Aarhus C 
 

Revisor  RevisorHuset 

 godkendte revisorer a/s 

  Ravnsøvej 52  
  8240  Risskov 
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 8 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at erhverve og administrere ejen-
domme samt bygge huse til videresalg. 

 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i regn-
skabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 

 
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 

 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling. 
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 9 

 BRUTTORESULTAT  513.511 85.922 
   
 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer  513.511 85.922 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  -80.110 189.890 
     

 DRIFTSRESULTAT  433.401 275.812 
   
   Andre finansielle indtægter  603 0 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder  -159.512 -161.686 
   Andre finansielle omkostninger  -118.188 -54.768 
     

 ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT  156.304 59.358 
   
 1 Skat af årets resultat  -34.528 -15.296 
     

 ÅRETS RESULTAT  121.776 44.062      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat  121.776 44.062 
     

 DISPONERET I ALT  121.776 44.062      
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 AKTIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 10 

   Grunde og bygninger  2.420.000 2.450.000 
     

   Materielle anlægsaktiver  2.420.000 2.450.000 
     

   ANLÆGSAKTIVER  2.420.000 2.450.000 
     

   
   Ejendomme til videresalg  2.667.906 4.618.542 
     

 Varebeholdninger  2.667.906 4.618.542 
     

   Selskabsskat  0 22.704 
   Andre tilgodehavender  0 662.597 
   Periodeafgrænsningsposter  27.000 0 
     

 Tilgodehavender  27.000 685.301 
     

   Likvide beholdninger  3.860.809 6.053 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER  6.555.715 5.309.896 
     

   
 AKTIVER  8.975.715 7.759.896      
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
2G

O
T-

FW
ZB

D
-N

AA
7Q

-P
5A

G
K-

W
5D

AG
-T

8O
2M



RM Ejendomsadministration ApS 

 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017 
 PASSIVER 
   
   
 2017 2016 
 

 Side 11 

   Virksomhedskapital  125.000 125.000 
   Overført resultat  -65.795 -187.571 
     

 2 EGENKAPITAL  59.205 -62.571 
     

   
   Hensættelse til udskudt skat  20.300 38.000 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER  20.300 38.000 
     

   
   Deposita  36.000 36.000 
     

   Langfristede gældsforpligtelser  36.000 36.000 
     

   Kreditinstitutter  3.530.222 3.156.000 
   Modtagne forudbetalinger  24.000 36.000 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser  296.865 298.148 
   Gæld til tilknyttede virksomheder  4.010.754 4.245.838 
   Selskabsskat  52.228 0 
   Anden gæld  689.438 12.481 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse  256.703 0 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser  8.860.210 7.748.467 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER  8.896.210 7.784.467 
     

   
 PASSIVER  8.975.715 7.759.896      

   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 NOTER 
  
   
   
 2017 2016 
 

 Side 12 

 1 Skat af årets resultat  
 Skat af årets resultat  52.228 -22.704 
 Regulering af udskudt skat  -17.700 38.000 
     

 Skat af årets resultat i alt  34.528 15.296      

   

  Forslag til resul-  
 Primo tatdisponering Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital  125.000 0 125.000 
 Overført resultat  -187.571 121.776 -65.795 
       

 -62.571 121.776 59.205        

   
   
 3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hæfter ubegrænset og 
solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på 
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen. 

 
For den samlede skatteforpligtelse indenfor sambeskatningskredsen henvises der til årsrapporten for 
2017 for RM Holding Århus ApS. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskat-
ningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medføre, at selskabets hæftelse udgør et 
større beløb. 

 
   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev på nom. kr. 1.000.000 med pant i 
ejendomme til videresalg, hvis regnskabsmæssige værdi udgør kr. 2.667.906. 

 
Af de likvide beholdninger er kr. 3.860.603 deponerede. 
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RM Ejendomsadministration ApS 

 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 13 

GENERELT 

 
Årsregnskabet for RM Ejendomsadministration ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med års-
regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 

 
Generelt om indregning og måling 
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip. 

 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening. 

 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 

 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.  

 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 

 
RESULTATOPGØRELSEN 

 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste. 

 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne ”nettoomsætning, andre eksterne om-
kostninger”. 

 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og salgspris for ejendomme til videresalg. 

 
 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: H
2G

O
T-

FW
ZB

D
-N

AA
7Q

-P
5A

G
K-

W
5D

AG
-T

8O
2M
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 14 

Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 

 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 

 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.  

 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  

 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.  

 
Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles 
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet 
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afreg-
ning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder. 

 
BALANCEN 

 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 

 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 

 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 

 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter samt ejendommenes vedligeholdelsestilstand. 

 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi. 

 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investerings-
ejendomme". 
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 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 15 

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 

 
Ejendomme til videresalg 
Ejendomme til videresalg måles til amortiseret kostpris. 

 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 

 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 

 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterføl-
gende regnskabsår. 

 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. 

 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor 
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 

 
Gældsforpligtelser 
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

 
   

 
�
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