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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 20'1.5

for RM Ejendomsadministration ApS.

,Ä.rsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og selskabets aktiver, pas-

siver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af koncernens og selskabets aktiviteter
og koncernens pengestrØmme for perioden 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 1614201.6

Direktion

Rolf Madsen
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DEN UAFFIÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

Til kapitalejerne af RM Ejendomsadministration ApS
Revisionspåtegning på årsregnskabet
Vi har revideret årsregnskabet for RM Ejendomsadministration ApS for perioden 1. januar - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbej-
des efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udfør|
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge dansk
revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører revisionen for at
opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger i
årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et årsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsentation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor kon-
klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2015 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningeme i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet.
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SELSKABSOPLYSNINGER

RM Ejendomsadministration ApS
c/o Rolf Madsen
Peder Borchs Vej 9
7100 Vejle

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

CVR-nr.:
Hjemsted:
Regnskabsår:

Rolf Madsen

Sp arekassen Kronjylland
Vestergade 11

8000 Aarhus C

RevisorHuset
godkendte revisorer a/s

Ravnsøvej 52

8240 Risskov

30 603265
Vejle
1. januar - 31. december
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LEDELSESBERETNING

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af at erhverve og administrere ejen-
domme samt bygge huse til videresalg.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalery som forventes retableret ved egen indtjening

Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke sel-
skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Årsregnskabet for RM Ejendomsadministration ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med års-

regnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse

C-selskaber.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere ind-
regnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er aftroldt for at opnå årets indtjening.

Aktiver indregnes i balancery når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,

og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancer¡ når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

RESULTATOPGØRELSEN

Generelt
Med henvisning til årsregnskabslovens $ 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regn-
skabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne "nettoomsætning, andre eksterne om-
kostninger".

Nettoomsætning
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgåede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsej endommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikri.g og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret.

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres
til posteringer direkte på egenkapitalen.

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen med den del,
der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer
direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske dattervirksomheder
er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet RM Holding Århus ApS (administrationsselskab). Årets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på for-
faldstidspunktet.

Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, således at moderselskabet forestår afreg-
ning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et

eventuelt efterfølgende salg.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og

eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

h:rvesteringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsvaerdi re'rurderes årligt på
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-

kontrakter samt ejendoÍunenes vedligeholdelsestilstand.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værd.

Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene

Ejendomme til videresalg
Ejendomme til videresalg måles til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, hvor
opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Selskabsskatteprocenten nedsættes gradvist fra 25% til22% i indkomstårcne 201.4 - 20'16. Udskudt skat må-
les på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende,
når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Effekten af ændringen af dette regnskabsmæssige

skøn er indregnet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gældsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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1 Skat af årets resultat

Ånnrs RESULTAT
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BRUTTORESULTAT

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Andre finansielle indtægter
Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede
virksomheder

ORDINÆRT RESULTAT FØR SKAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat

DISPONERET I ALT

RESULTATOPGØRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015

84.001.

-67.323

0

-136.829

201,4

95.45L

50.000

222

-1.'1,0.952

-120.15't

23.414

34.721

-7.251,

-96.737 27.470

-96.737 27.470

-96.737 27.470
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2 hrvesteringsejendomme

Materielle anlægsaktiver

ANLÆGSAKTIVER

Ejendomme til videresalg

Varebeholdninger

Likvide beholdninger

OMSÆTNINGSAKTIVER

AKTIVER

RevisorHuset ¡!!r(:lr:!\.::. )..v;t.' it .\:,

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

AKTIVER

2015

2.2L0.000

2014

2.267.963

2.2L0.000 2.267.963

2.21,0.000 2.267.963

957.812 1.061.583

957.812 1.061..583

468.473 188.874

1.426.285 't.250.457

3.636.285 3.5L8.420
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Virksomhedskapital
Overført resultat

3 EGENKAPITAL

Hensættelse til udskudt skat

HENSATTE FORPLIGTELSER

Modtagne forudbetalinger
Deposita

Langfristede gældsforpligtelser

Modtagne forudbetalinger
Leverandører af varer og tjenesteydelser
Gæld til tilknyttede virksomheder
Anden gæld

Kortfristede gældsforpligtelser

GÆLDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

4 Eventualposter mv.
5 Pantsætningerogsikkerhedsstillelser

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015

125.000

-231".633

2014

125.000

-1,34.897

-L06.633 -9.897

0 11.000

0 11.000

24.000

36.000

36.000

36.000

60.000 72.000

0

13.268

3.s68.598

101.052

12.000

62.835

2.8s1.183

519.299

3.682.9L8 3.445.317

3.742.918 3.517.317

3.636.285 3.518.420
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L Skat af årets resultat
Skat af årets resultat
Regulering af udskudt skat

Skat af årets resultat i alt

2 Materielleanlægsaktiver

Kostpris, primo
Afgang i årets løb

Kostpris 31. december 201.5

Opskrivninger, primo
Årets værdireguleringer

Opskrivninger 31. december 2015

Materielle anlægsaktiver i alt

3 Egenkapital

Virksomhedskapital
Overført resultat

5 Pantsætningerog sikkerhedsstillelser
Ingen.

RevisorHuset Á!,..:,1.1,i,1 ., !,ì.i1..,. . i :

NOTER

Primo

125.000

-1,34.896

201,5

-12.41,4

-11.000

-23.4't4

Forslag til resul-
tatdisponering

0

-96.737

201,4

-3.749

11.000

7.251

Írvesteringsejen-
domme

2.268.073

-40.750

2.227.323

50.000

-67.323

-17.323

2.2L0.000

Ultimo

125.000

-231,.633

4

-9.896 -96.737 -1i06.633

Eventualposter mv.
Selskabet er sambeskattet med øvrige danske selskaber i koncernen. Selskabet hæfter ubegrænset og
solidarisk med de øvÅge selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskahringskredsen.
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