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Hedensted Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2018 for Hedensted Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den 13/6 - 2019

Direktion

Jan Hedensted
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Hedensted Ejendomme ApS

. REVISORS ERKLARING
OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hedensted Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Hedensted Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2018 pa grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er wudarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den 13/6 - 2019

REVISIONSKONTORET I HORSENS
CVR 27607764

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
MNE nr.: 17995
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Hedensted Ejendomme ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Hedensted Ejendomme ApS
Spangevej 30
8700 Horsens

E-mail: janhedensted @ gmail.com
CVR-nr.: 30 60 30 87
Stiftet: 4. juni 2007
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Hedensted
Pengeinstitut Danske Bank

Jessensgade 1
8700 Horsens

Revisor Revisionskontoret i Horsens

Sgnderbrogade 43
8700 Horsens
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Hedensted Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i, og
udlejning af, fast ejendom samt aktiviteter hertil.

Usaedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudsatninger og usikre faktorer

Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsar uden serlige

foruds@tninger eller usikre faktorer.

Sarlige forretningsmaessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke veret serlige forretningsmassige eller finansielle risici.
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Hedensted Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Hedensted Ejendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af @®ndrede regnskabsmessige skgn af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som maélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsatning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
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Hedensted Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i1 udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restverdien aktivets regnskabsmassige verdi, ophgrer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i1 afskrivningsperioden eller restvardien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i1 brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Bygninger / investeringsejendomme 50 ar 85 %

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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Hedensted Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantverdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Hedensted Ejendomme ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

Lejeindtegter af investeringsejendomme.............ccccevueenneen.
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..................
Andre eksterne OmKOStNINGET .......ccccvveeriieiriieeniieeniieeineenn

BRUTTORESULTAT ........coooiiiiiiiieienieecceece

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANEEZSAKLIVET ...

DRIFTSRESULTAT .........ccooiiiiiiiiiiee

Andre finansielle omKoStninger.............ccccevveeenieeinieennneen.

RESULTAT FOR SKAT .....c.ccooiiiiiiiieeeeeee

Skat af Arets TESUILAL...coeeeeeeeeeeee e eeeeeeeeeee e

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............cccecvevveeeeennnnn.
OVverfart resultat..........ooccvveeieeiiieeerieee e

DISPONERET T ALT ......cocoiiiiiiiececeeeecee
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Hedensted Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

AKTIVER
2018
Investeringsejendomme ...........cccueevueereeriieenieniieenie e 2.173.377
Installationer i investeringsejendomme ...............cceeveeennen. 542.093
Materielle anlaegsaktiver................ccccccoeeiviiiiiiiieeeiee. 2.715.470
ANLAEGSAKTIVER ... 2.715.470
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme . 3.501
Udskudt skatteaktiv ........ccooeevieniiiinieniiiicnieenieeeeeeceen 115.562
Tilgodehavender ..................cccooeiiieiiiiineeceeeee e, 119.063
Likvide beholdninger ...............ccccccoeviiiiniiiiniiciecieee 1.766
OMSATNINGSAKTIVER ..o, 120.829

AKTIVER ..., 2.836.299
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Hedensted Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2017

2018 1000 kr.
Selskabskapital .........cccceeeriieiiiiieeiiieeiee e 125.000 125
Overkurs ved StftelSe .........covveeriiriiinieiieericeeeceecee 1.328.121 1.672
OVerfart resultat.........cooeerieeiieniiiieeeececeeeeeee e 0 - 304
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............ccocevververieninnene 108.000 106
2 EGENKAPITAL........ocoiiiiiiieieeeeeteeeeeee 1.561.121 1.599
Prioritetsgaeld........coooviiiiiiiiiii 924.720 983
3 Langfristede gaeldsforpligtelser...................cccoeeiirnnn. 924.720 983
Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser............. 58.500 56
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser...........c.ccoeveeennnen. 27.211 35
Anden gEld........cooiiiiiiiin 190.794 173
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........c..ccoceennee. 73.953 19
Kortfristede gaeldsforpligtelser .................cocoevniiinninn. 350.458 283
GZALDSFORPLIGTELSER ........cccooiiiiiiiiiee 1.275.178 1.266

PASSIVER ... 2.836.299 2.865

4  Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pants@tninger og sikkerhedsstillelser
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Hedensted Ejendomme ApS

NOTER

2017
2018 1000 kr.
Antal personer beskzaftiget
Antal personer besk&ftiget i gennemsnit (ingen
PEISONALENOLE) ....eeeeuiiiiieeriiiieeeeiiieeeeriieeeeeiee e e e e e e e naeeee e 1 1
Forslag til re-
Udbetalt sultatdispone-
Primo Overfgrsel udbytte ring Ultimo
Egenkapital
Virksomhedskapital ............... 125.000 0 0 0 125.000
Overkurs ved stiftelse............. 1.671.616 - 343.495 0 0 1.328.121
Overfort resultat..................... -304.253 343.495 0 -39.242 0
Forslag til udbytte for
regnskabsaret ..........coceeevvnee 105.800 0 - 105.800 108.000 108.000
1.598.163 0 - 105.800 68.758 1.561.121
Geld i alt Geld i alt Kortfristet ~ Restgeld efter
primo ultimo andel Sar
Langfristede gzaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ................... 1.038.774 983.220 58.500 690.000
1.038.774 983.220 58.500 690.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Ingen sadanne

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er ydet pant for i alt nom. 1.498 tkr. i materielle anlegsaktiver med en bogfgrt verdi pa i

alt 2.715 tkr.
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