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Hedensted Ejendomme ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt éarsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Hedensted Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2016. '

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Horsens, den /0 7 -2017
Direktion

« —

Jan Hedensted
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Hedensted Ejendomme ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Hedensted Ejendomme ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Hedensted Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt A&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Horsens, den /0 / 9 -2017

REVISIONSKONTO

Kasper Enemark
Registreret Revisor, FDR
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Hedensted Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold

SELSKABSOPLYSNINGER
Hedensted Ejendomme ApS
Jyllandsgade 46
8700 Horsens
CVR-nr. 30 60 30 87
Stiftet: 4. juni 2007
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Jan Hedensted
Danske Bank

Jessensgade 1
8700 Horsens

Revisionskontoret 1 Horsens
Senderbrogade 43
8700 Horsens

Jan Hedensted, Spangevej 30, 8700 Horsens
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Hedensted Ejendomme ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestiet af investering i, og
udlejning af, fast ejendom samt aktiviteter hertil.

Usaedvanlige forhold
Ingen usedvanlige forhold.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har i indeveerende ar haft et resultat pa -531.999 kr., hvilket er utilfredsstillende.

Selskabets samlede aktivmasse udger 2.910.534 kr., hvoraf den regnskabsmaessige egenkapital
udgor 1.648.178 kr.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsaetninger og usikre faktorer
Ledelsen forventer et tilfredsstillende driftsresultat i det kommende regnskabsér uden serlige

forudsatninger eller usikre faktorer.

Sezrlige forretningsmaessige og finansielle risici
Der har i regnskabsaret ikke veeret serlige forretningsmassige eller finansielle risici.
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Hedensted Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Hedensted Ejendomme ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgéede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger

Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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Hedensted Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Zndring i udskudt skat som felge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pad egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles ved forste indregning til kostpris og efterfolgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer
afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring 1 regnskabsmassigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lenforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger / investeringsejendomme 50 ar 85 %

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.
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Hedensted Ejendomme ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud,
maéles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets restgzeld.
For obligationsl&n svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Hedensted Ejendomme ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016
2015
2016 1000 kr.

Lejeindtegter af investeringsejendomme..........ccecveeiveeneens 239.136 179

Andre driftsindtagter.........ccovvevvveiinierririneneee e - 664.635 99

Investeringsejendommenes driftsomkostninger .................. -117.976 -44

Andre eksterne omKOStNINGEr.......ccoeveveevreriieieeeereeerereens -49.631 -39

BRUTTORESULTAT .....ccccootniiiiiiinereeeeicenereces - 593.106 195
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

ANIEEZSAKLIVET .eouvviiiitieeiireeieeie st ve e s - 8.264 - 15

DRIFTSRESULTAT .....ccoooviviiiieecereeeeseee e sie v - 601.370 180
2 Andre finansielle indtaegter .......coccovvieeeninienieniieciiecee e 167 0
3 Andre finansielle omKoStninger...........cocevvveveerereeceneeerreennn. -75.416 - 166

ORDINZART RESULTAT FOR SKAT .......cccccoevuvrnnnne. - 676.619 14
4 Skat af arets resultat.........ococceveverirvrericninenenenree e 144.620 46

ARETS RESULTAT .......oooovivreieieeee e, - 531.999 60

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........ccoveevcierireniecnenne 103.400 320

Overfort resultat..........covceeieieeienieeeeeee e e - 635.399 - 260

DISPONERET LT ALT .....ccoooiiiiiiiirieeeieeeeeneerieees - 531.999 60
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Hedensted Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2015

2016 1000 kr.
Investeringsejendomme...........coeeveveririeeeeeeeere e 2.189.906 3.983
Installationer i investeringsejendomme.............ccccvereveenenen.. 542.092 923
Materielle anlaegsaktiver...............c..cccoovinrieiiiecrinrcnnee. 2.731.998 4.906
ANLAEGSAKTIVER .........cococviiniiiiiniinieereeeeeena 2.731.998 4.906
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme . 3.501 14
5 Udskudt skatteaktiv ..........ccceeeericirrnrenieeirierieieeeesseeeenenas 150.450 6
Tilgodehavender ...............cccooivviviieininieiieieceee 153.951 20
Likvide beholdninger ...............cccccoovveviiiiiiiiiiinen, 24.585 347
OMSATNINGSAKTIVER. .......ccocovviieecee 178.536 367
AKTIVER ..ot 2.910.534 5.273
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Hedensted Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2015
2016 1000 kr.
Selskabskapital .........ccoocevvverieriiniinienirrecee e 125.000 125
Overkurs ved Stiftelse ......ccceoverienerieininiicniesceeceeieeee 1.671.616 1.672
Overfoart resultat..........coceevereiiiniineieeeeee e -251.838 384
Forslag til udbytte for regnskabsaret .........c.ccooveevieerrinennnenn. 103.400 320
6 EGENKAPITAL........ccoootiiiiniiniennrienenee e seesnene e 1.648.178 2.501
PrioritetSgald.......coveveiriiiiirieieeeie e 1.039.434 1.397
7 Langfristede geeldsforpligtelser................ccooeevverinvnnnnnen. 1.039.434 1.397
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser............. 54.700 62
KreditinStitutter......cocvevieriieericnie et 0 1.172
Modtagne forudbetalinger fra kunder..........cceoveeereereennnee. 0 0
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........c.cceeveveirenunnnns 35.000 30
Anden g ld........oocvieiiiiiii s 132.938 83
Udbytte for regnskabsaret..........co.cecvereriineniveiennieninienieennen, 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse..........cceeevernnnen. 284 28
Kortfristede geeldsforpligtelser ...............occcoovviniinvnnnnnen. 222.922 1.375
GZALDSFORPLIGTELSER ..........ccoooviiiinienrenenrennn 1.262.356 2.772
PASSIVER ..ottt nve s ene s 2.910.534 5.273

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Hedensted Ejendomme ApS

NOTER

2015
2016 1000 kr.
1 Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anleegsaktiver
BYZNINGET ....oiviiiiiiiirerieseeiectereesre e vt are e 8.264 15
8.264 15
2 Andre finansielle indtzegter
Renter, obligationer, omsatningsaktiver..............cccoevveennenn. 167 0
167 0
3 Andre finansielle omkostninger
Renter, pengeinstitutter.........ccecvevecrereveeecenreeeeeirecreeeee. 30.149 104
GEDYIET MV. .e.iviiiiiiiciieiiie et reeeaee e 5.301 6
Gebyrer mv., ikke skattemessigt fradrag........c.ccceveevvnnne. 1.200 8
LANCOMKOStNINGET ....cevvvvveririieniaieniinrenieirenieeesnesessesseesenns 13.075 0
Renter, Kreditorer......covviiivveiieeeiieciecceecceececee e 3.600 3
Renter, e skattemaessigt fradrag........c.coveevvevevvevnvenreernvenen. 3.215 14
Prioritetsrenter, kreditforeninger ...........cceeeveeeecreecrecnvennen. 18.876 31
75.416 166
4 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat .........ccccceeeevviviviciecieecnee, - 144.620 - 46
- 144.620 - 46
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Hedensted Ejendomme ApS

NOTER
Skattemaessig Regnskabsmaes- Midlertidig
veerdi sig veerdi forskel
5 Udskudt skatteaktiv
Materielle anlegsaktiver................... 2.146.599 2.731.998 - 585.399
Omsatningsaktiver ..........ccccevereenene. 33.157 28.086 5.071
Langfristede geldsforpligtelser ........ - 1.094.134 - 1.094.134 0
Kortfristede geldsforpligtelser......... -222.922 -222.922 0
Skattemessige underskud................. 1.264.013 0 1.264.013
2.126.713 1.443.028 683.685
Udskudt skatteaktiv 22% heraf.............cocooovivinnnniniciiineeee 150.450
2015
2016 1000 kr.
Forslag til
Udbetalt resultatdispone-
Primo udbytte ring Ultimo
6 Egenkapital
Virksomhedskapital......... 125.000 0 0 125.000
Overkurs ved stiftelse...... 1.671.616 0 0 1.671.616
Overfort resultat............... 383.561 0 - 635.399 -251.838
Forslag til udbytte for
regnskabsaret.................... 320.000 -320.000 103.400 103.400
2.500.177 - 320.000 - 531.999 1.648.178
Geeld i alt Kortfristet ~ Restgald efter
Geld i alt primo ultimo andel 5ar
7  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 1.458.685 1.094.134 54.700 807.000
1.458.685 1.094.134 54.700 807.000
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Hedensted Ejendomme ApS

NOTER

8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen sddanne

9 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Der er ydet pant for i alt nom. 8.125 tkr. i materielle anlaeegsaktiver med en bogfort veerdi pé i
alt 2.732 tkr.
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