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Selskab 
Ejendoms ApS 1963 
Strandvejen 141, 2. tv. 
2900 Hellerup 
 
CVR-nummer: 30 60 25 36 
Regnskabsperiode: 1. januar 2021 - 31. december 2021  
 
Direktion 
Peter Hørsted 
 

 
Revisor  
Dansk Revision Roskilde 
Godkendt revisionsaktieselskab 
Køgevej 46A 
4000 Roskilde 
 
Kontaktperson: 
John Lorey Petersen 
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Direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2021 - 31. december 2021 for Ejendoms 
ApS 1963. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser be-
tingelserne for at undlade revision for opfyldt.  
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. 
december 2021. 
 

  
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-
handler.  
 

 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Hellerup, 29. juni 2022 
 
Direktionen: 
 
 
Peter Hørsted   
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Til ledelsen i Ejendoms ApS 1963 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendoms ApS 1963 for regnskabsåret 1. januar 2021 - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som virksomhedens ledelse har tilvejebragt. Årsregnska-
bet omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere selskabets ledelse med at udarbejde og præsentere års-
regnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-
færd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af års-
regnskabet, er selskabets ledelses ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke for-
pligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, selskabets ledelse har givet os til 
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Roskilde, 29. juni 2022 
 
Dansk Revision Roskilde 
Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 14678093 

 
 
John Lorey Petersen 
Partner, registreret revisor 
mne3328  
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Ledelsesberetning 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 
Selskabets formål er ifølge vedtægterne at foretage formueadministration. 
 
Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. 
   
Årets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende. 
 
Selskabets ledelse aflægger årsrapporten under forudsætning af fortsat drift.  
 
Det er ledelsens opfattelse, at man fortsat har den fornødne likviditet til rådighed til finansiering af selskabets 
fremtidige driftsaktiviteter. 
 
Reetablering af virksomhedskapitalen 
Selskabet forventer, at egenkapitalen retableres ved egen indtjening eller kapitalindskud i løbet af de kom-
mende år.  
 
Hændelser efter regnskabsårets afslutning 
Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 
forhold væsentligt. 
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Ejendoms ApS 1963 
 
 

    2021  2020 

Note  Resultatopgørelse  DKK  1.000 DKK 
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  Perioden 1. januar - 31. december     
       
  Bruttofortjeneste  3.750  10 

  Resultat før finansielle poster  3.750  10 

  Finansielle omkostninger  -9.973  0 
  Resultat før skat  -6.223  10 

  Skat af årets resultat  0  0 
  Årets resultat  -6.223  10 

       
       
  Forslag til resultatdisponering:     

  Overført resultat  -6.223  10 
  Resultatdisponering i alt  -6.223  10 

       
       
1  Antal beskæftigede   
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Ejendoms ApS 1963 
 
 

    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Aktiver pr. 31. december     
       
  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  22.389  22 
  Finansielle anlægsaktiver  22.389  22 

       
  Anlægsaktiver i alt  22.389  22 

       
  Likvide beholdninger  149  1 

       
  Omsætningsaktiver i alt  149  1 

       
  Aktiver i alt  22.538  23 
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Ejendoms ApS 1963 
 
 

    2021  2020 

Note  Balance  DKK  1.000 DKK 
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  Passiver pr. 31. december     
       
  Virksomhedskapital  125.000  125 
  Overført resultat  -351.097  -345 
  Egenkapital i alt  -226.097  -220 

       
  Leverandører af varer og tjenesteydelser  24.000  28 
  Gæld til tilknyttede virksomheder  224.229  0 
  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  406  215 
  Kortfristede gældsforpligtelser  248.635  243 

       
  Gældsforpligtelser i alt  248.635  243 

       
  Passiver i alt  22.538  23 

       
       
2  Usikkerhed ved fortsat drift   
3  Eventualaktiver   
4  Eventualforpligtelser   
5  Kontraktlige forpligtelser   
6  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. januar - 31. december       
Saldo primo  125  -345  -220 
Årets resultat  0  -6  -6 
Egenkapital ultimo  125  -351  -226 
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Ejendoms ApS 1963 
 
 

    2021  2020 

Noter  DKK  1.000 DKK 
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1 

 

Antal beskæftigede 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 1 beskæftigede (sidste år 1).   
 

2 

 

Usikkerhed ved fortsat drift 
   

Selskabets ledelse aflægger årsrapporten under forudsætning af fortsat drift. Det er ledelsens opfat-
telse, at man fortsat har den fornødne likviditet til rådighed til finansiering af selskabets fremtidige 
driftsaktiviteter. 
 
Selskabet forventer, at egenkapitalen retableres ved egen indtjening eller kapitalindskud i løbet af de 
kommende år. 

 

3 

 

Eventualaktiver 
   

Selskabet har valgt ikke at indregne det udskudte skatteaktiv på TDKK 18. 
 

4 

 

Eventualforpligtelser 
   

Ingen. 
 

5 

 

Kontraktlige forpligtelser 
   

Ingen. 
 

6 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Ingen. 
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Generelt 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 
Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Koncernregnskab 
I henhold til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider 
størrelsesgrænserne. 
 
Generelt om indregning og måling 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.  
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 
samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-
ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 
indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Omregning af fremmed valuta 
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 
andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 
 
Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 
 
Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 
valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 
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Resultatopgørelsen 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse 
med salget. 
 
Bruttofortjeneste 
Nettoomsætningen fratrukket omkostninger til råvarer og hjælpematerialer, andre eksterne omkostninger og 
tillagt andre driftsindtægter, er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste". 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv. 
 
Resultat fra tilknyttede virksomheder 
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med det modtagne udbytte fra disse. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Balancen 
 
Finansielle anlægsaktiver 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes til kostpris. Hvis genindvindingsværdien er lavere nedskrives 
til denne.  
 
Likvide beholdninger 
Omfatter likvide beholdninger. 
 
Gældsforpligtelser 
Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-
sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-
tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig positiv skattepligtig 
indkomst eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle 
udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
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  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1bCAwNCAyMDozOTo0MiBDRVNUIDIwMjI=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  document_digests 

            


  
 
 
 
 
 
 DFqXO5CS6KLV6sdb7j0pO1SlGaayfV/lYcqExG9hbx0=


 
wVi/cKbQfA1WSAIkW9gJDe15mVZVGKTiPj05uI+h3SuXXseWcytHgz1fK1yXH8/TederpmTjlVjF
1npkH1JNLApgenxh3EJ+vWM55jh0xwDSPoVfU5v1AzkYHtoYj7Utxl+LWop5d9zEhljggEdFcltI
zZRhxwRRtxPWDHJk+upWPkGE675eRVAGNsgHDIyqe8YdleYsKBs3RoGYNnA7aJZ9DIksOSMabZ3K
68SXhEz3cQgW4VCcFFFPwtHUPcGkX2/hSncsLrBqV8VDKqmul7xGbgRYcm1Ec4ZA09Q+mDUv5MJT
/qDHwUCnlxMaQkljKm5ORNoSGdi8FzR3HRrjag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTM2NjUwNjg=
  document_digests W3sia2V5IjoiT0VISlgtSVk4SEQtQVFKNkstNEpWNlQtRDBFOEYtVDJDTEsiLCJkaWdlc3QiOiI2NmI2OGZjMjk0ODUzZGU0ZGMyM2ZkYWY2NjZkYzhhNjAyZWRjNzA3MmQzYzUzZWNhYWI1MWQzZmZlMjJjOTQ4IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiNUJWVlAtUEtFTEYtVEFVMkUtWk44M04tU043V0ktSUsxTVMiLCJkaWdlc3QiOiI2MzczY2EyOTkxNWI3OGVmYjM5ZDEzMWJjZjhjOGJlOTdlYzhiY2Y4MmIzMzk0YmNlMmI1Nzk2MDFmNjViMWJhIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge Q1YxTzItUUlOOE8tRE1aRVQtRlVRSjgtS0VJSUstRDgyMFU=
  TimeStamp MjAyMi0wNy0wNSAxOToxNzowOCswMDAw
  identityAssuranceLevel 2
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 ========================= ======================= ================ =========================================================================================== 
  Time                      Name                    IP               Activity                                                                                   
 ========================= ======================= ================ =========================================================================================== 
  2022-06-30 14:30:38 UTC   Andreas Tune Petersen   188.120.68.54    The document was created                                                                   
  2022-06-30 14:30:47 UTC   Andreas Tune Petersen   188.120.68.54    The document was viewed                                                                    
  2022-06-30 14:33:42 UTC   Andreas Tune Petersen                    A signing request email was sent to "Peter Hørsted" at "peterhoersted@gmail.com"           
  2022-06-30 14:33:45 UTC   Peter Hørsted           72.14.199.208    The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-02 14:34:08 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Peter Hørsted" at "peterhoersted@gmail.com"  
  2022-07-03 12:29:05 UTC   Peter Hørsted           104.28.31.10     The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-04 04:50:55 UTC   Peter Hørsted           66.249.93.60     The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-04 04:50:56 UTC   Peter Hørsted           66.249.93.32     The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-04 04:51:02 UTC   Peter Hørsted           85.217.134.183   The document was viewed by the signer                                                      
  2022-07-04 14:35:10 UTC   Penneo system                            A signing request reminder email was sent to "Peter Hørsted" at "peterhoersted@gmail.com"  
  2022-07-04 16:34:39 UTC   Peter Hørsted           85.217.134.183   The document was viewed by the signer                                                      
  2022-07-04 16:35:05 UTC   Penneo system           85.217.134.183   The document was viewed                                                                    
  2022-07-04 16:38:43 UTC   Peter Hørsted           85.217.134.183   The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent         
  2022-07-04 16:38:44 UTC   Andreas Tune Petersen                    A signing request email was sent to "John Lorey Petersen" at "jlp@danskrevision.dk"        
  2022-07-04 17:46:49 UTC   John Lorey Petersen     80.208.68.60     The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-04 17:46:49 UTC   John Lorey Petersen     80.208.68.60     The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-04 18:39:17 UTC   John Lorey Petersen     188.120.68.54    The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-04 18:39:19 UTC   John Lorey Petersen     188.120.68.54    The document was viewed by the signer                                                      
  2022-07-04 18:39:22 UTC   Penneo system           188.120.68.54    The document was viewed                                                                    
  2022-07-04 18:47:56 UTC   John Lorey Petersen     188.120.68.54    The signer signed the document as registreret revisor, registreret revisor                 
  2022-07-04 18:47:57 UTC   Andreas Tune Petersen                    A signing request email was sent to "Peter Hørsted" at "peterhoersted@gmail.com"           
  2022-07-04 19:53:10 UTC   Peter Hørsted           104.28.88.129    The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:48:49 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.32      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:48:50 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.60      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:49:00 UTC   Peter Hørsted           176.23.224.14    The document was viewed by the signer                                                      
  2022-07-05 18:49:17 UTC   Penneo system           176.23.224.14    The document was viewed                                                                    
  2022-07-05 18:49:44 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.35      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:50:07 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.61      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:50:07 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.58      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:50:07 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.34      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:50:09 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.62      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:50:09 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.35      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:50:20 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.60      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:52:04 UTC   Peter Hørsted           87.52.25.236     The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 18:52:04 UTC   Peter Hørsted           87.52.25.236     The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 19:12:03 UTC   Andreas Tune Petersen   188.120.68.54    A signing request email was sent to "Peter Hørsted" at "peterhoersted@gmail.com"           
  2022-07-05 19:12:06 UTC   John Lorey Petersen     188.120.68.54    The document was viewed                                                                    
  2022-07-05 19:16:36 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.35      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 19:16:39 UTC   Peter Hørsted           66.102.9.32      The signing request email was opened by the signer                                         
  2022-07-05 19:16:47 UTC   Peter Hørsted           176.23.224.14    The document was viewed by the signer                                                      
  2022-07-05 19:16:59 UTC   Penneo system           176.23.224.14    The document was viewed                                                                    
  2022-07-05 19:18:35 UTC   Penneo system           176.23.224.14    The document signing process was completed                                                 
  2022-07-05 19:18:35 UTC   Peter Hørsted           176.23.224.14    The signer signed the document as direktør, direktør, dirigent, direktør, dirigent         
 ========================= ======================= ================ =========================================================================================== 
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