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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for Skolegaarden ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Logstor, den 8. juni 2021

Direktion

Allan Severinsen



Revisors erklzering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i Skolegaarden ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Skolegaarden ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som virksomheden har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopge-
relse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re drsregnskabet 1 overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestem-
melser i revisorloven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper
vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsregnskabet, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Logstor, den 8. juni 2021

Danrevi Logstor
Godkendt revisionsinteressentskab
CVR-nr. 10 01 96 99

Tom Cortsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne40065



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Skolegaarden ApS

Lendrupvej 33

Logsted

9670 Logstor

CVR-nr.: 3060 16 53
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 24. maj 2007

Regnskabsér: 14. regnskabsar

Hjemsted: Vesthimmerland

Allan Severinsen

Danrevi Logstor

Godkendt revisionsinteressentskab
Osterbrogade 19

9670 Legster

Jutlander Bank A/S
Torvet 10
9700 Brenderslev



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af ejendomme til institutionsformal.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 1.470.465, og selskabets balance
pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 4.057.120.

Selskabets investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi. Dagsvardien opgeres for de enkelte
ejendomme pa baggrund af en rekke forudsatninger, herunder den enkelte ejendom
budgetterede nettoindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, sd& de vurderes at afspejle markedets aktuelle
afkastkrav pa tilsvarende ejendomme. I den udstrekning markedsrenter @ndrer sig, en investors
rentekrav @ndres eller ejendommens forhold i evrigt endres, kan ejendommens verdi
tilsvarende @ndre sig.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.

Virksomhedens forventede udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer

Selskabet har i regnskabséret 2020 som folge af COVID-19 virussen, og delvist nedlukning af
Danmark, ikke vaeret pavirket heraf. Selskabet forventer endvidere ikke at blive pédvirket af
COVID-19 fremadrettet.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Skolegaarden ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet har endvidere valgt at folge anbefalingerne i Regnskabsvejledning for klasse B- og C-
virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Nettoomsaetningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag. Alle former for afgivne rabatter
er fratrukket 1 nettoomsetningen.

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter og skatter mv., der atholdes 1 forbindelse med den
udlejning af ejendomme, som indgar i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af fi-
nansielle forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opné afkast
af den investerede kapital 1 form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veret vanskeligheder med klassifikationen af
ejendommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pd arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsverdi medforer
vasentlige regnskabsmessige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har veret muligt at finde dagsverdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendommene vurderes ved hjelp af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel, hvor vardien opgeres pd baggrund af investeringsejendommenes
driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillegges anskaffelsessummen pé investeringsejendommene, nér det
er sandsynligt, at atholdelsen vil medfere fremtidige ekonomiske fordele for virksomheden.
Andre omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved
atholdelsen.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer
forsvarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller
omstendigheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreder som forventet. Disse afvigelser kan vere vaesentlige.

Andre finansielle anlaegsaktiver

Deposita omfatter huslejedeposita, som indregnes og maéles til kostpris. Der afskrives ikke pé
deposita.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.



Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber 1 forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsveardi.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gaeld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2020 2019
kr. kr.

Bruttofortjeneste 753.836 663.776
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 1.256.278 150.000
Resultat for finansielle poster 2.010.114 813.776
Finansielle indtaegter 0 55
Finansielle omkostninger 3 -121.067 -132.468
Resultat for skat 1.889.047 681.363
Skat af drets resultat 4 -418.582 -149.900
Arets resultat 1.470.465 531.463
Foreslaet udbytte 0 250.000
Overfort resultat 1.470.465 281.463

1.470.465 531.463




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2020 2019
kr. kr.
5 7.566.000 6.309.722
7.566.000 6.309.722
30.000 30.000
30.000 30.000
7.596.000 6.339.722
14.000 0
219.465 0
233.465 0
353.819 294.790
587.284 294.790
8.183.284 6.634.512

10



Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geald til realkreditinstitutter

Langfristede gzldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Covid-19

Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2020 2019
kr. kr.

125.000 125.000

3.932.120 2.461.654

0 250.000

4.057.120 2.836.654

856.344 541.668

856.344 541.668

2.721.786 2.819.882

6 2.721.786 2.819.882

6 96.948 90.068

10.000 10.000

151.940 83.076

2.724 0

108.478 75.220

177.944 177.944

548.034 436.308

3.269.820 3.256.190

8.183.284 6.634.512
7
8
9
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Betalt ordinzrt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Foreslaet ud-

Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Lalt
125.000 2.461.655 250.000 2.836.655
0 0 -250.000 -250.000
0 1.470.465 0 1.470.465
125.000 3.932.120 0 4.057.120

12



Noter

1

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme

Veardiregulering investeringsejendomme

Finansielle indtaegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Rentetilleg selskabsskat

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2020 2019
kr. kr.

1.256.278 150.000
1.256.278 150.000
1.256.278 150.000
0 55
0 55
2.695 0
113.800 132.468
4.572 0
121.067 132.468
103.906 75.220
314.676 74.680
418.582 149.900

13



Noter

S5 Aktiver der miles til dagsvaerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 5.359.722
Kostpris 31. december 2020 5.359.722
Verdireguleringer 1. januar 2020 950.000
Arets vaerdireguleringer 1.256.278
Verdireguleringer 31. december 2020 2.206.278
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 7.566.000

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme omfatter tre ejendomme udlejet til opholds- og botilbud, en
beboelsesejendom samt en ubebygget grund alle beliggende omkring Logstor.

Til brug for vaerdiansattelse af ejendommene, er der anvendt en afkastbaseret model, hvor
vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes normaliserede driftsafkast og et
individuelt fastsat afkastkrav. Afkastkravet udger mellem 7,5 % og 10 %, som er fastlagt
under hensyntagen til de geeldende forhold péd ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv. Afkastkravet svarer ligeledes til det
generelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme, der udlejes til samme formal.

6 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geald 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2020 2020 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 2.909.950 2.818.734 96.948 2.396.725
2.909.950 2.818.734 96.948 2.396.725

7 Covid-19

Selskabet har til trods for COVID-19 virussen, og delvist nedlukning af Danmark, ikke
oplevet pavirkning heraf. Hvor l&nge nedlukningen af landet star pd, og hvilke yderligere
okonomiske konsekvenser nedlukningen af landet, og de af regeringen ivarksatte
hjelpepakker vil have for selskabet, vides endnu ikke pa nuvarende tidspunkt.
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Noter

8 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Holdingselskabet Skolegaarden ApS
(Administrationsselskab) og heafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomstaret 2007 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter
og royalties.

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.818, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 7.566.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt t.kr. 2.000, der giver pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2020 udger t.kr. 4.847. Ejerpantebrevene er
deponeret til sikkerhed for bankgzld.
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