EJENDOMSSEL SKABET HO ApS

Magallesvinget 3
2690 Karlslunde

Arsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

02/04/2019

Hasse Olsen
Dirigent

CVR-nr. 30601025



Side2 af 14

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
Erkleeringer

Den uafhaangige revisors revisiONSPALEGNING .......cccuerererererererereeseeesesesesesesesesesesesesssese e sesesssesesssssesesesens 5
L edelsesberetning

IS0 S S SS o £ (o OSSPSR 7
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ....eeveeiieiiesieeie ettt sttt be et e st esbe e be e st e sbeebesaeesbeebesneesbeentesneesseeneeens 8
RESUITBIOPGBIEISE ...ttt bbbt e e b e bt e bt e bt e b e ae e e e b et e et e ebenae e b e e ne e e enes 10
BalANCE .. bbb h e e A Ao ARt R R R e e Rt et et e b e benbenReen e e e nes 11
N[0 SR UT PR RRTPRPUPRPRPOR 13

CVR-nr. 30601025



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Revisor

EJENDOMSSEL SKABET HO ApS
Magallesvinget 3
2690 Karldunde

CVR-nr: 30601025
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
Karldunde Strandve 34
2690 Karldunde

DK Danmark
CVR-nr: 12488106
P-enhed: 1000394148

Side3 af 14

CVR-nr. 30601025



Side 4 of 14

L edel sespategning

Den af os udarbejdede &rsrapport er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Arsrapporten giver
efter vor opfattel se et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt
resultat.

Arsrapporten indstilles hermed til generalforsamlingens godkendel se.

Det indstilles til generalforsamlingen, at arsrapporten for 2019 ikke skal revideres. Direktionen anser
betingel serne for at undlade revision for opfyldt.

Karlslunde, den 19/03/2019

Direktion

Hasse Olsen
Direktar

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei EJENDOM SSEL SKABET HO ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET HO ApS for regnskabsaret 1. januar 2018 -
31. december 2018, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven. Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr 31. december 2018 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar if@lge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Voresmdl er at opnahgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddendei Danmark, altid vil afdakke vassentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke laangere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Ledelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om |edel sesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. V ores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraavede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Karldunde, 19/03/2019

Lasse Svensson , mne3549

Registreret revisor

AKTIV REVISION OG RADGIVNING APS
CVR: 12488106
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L edelsesberetning

Resultatet af virksomheden for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 samt sel skabets gkonomiske
stilling ved regnskabsarets udgang fremgar ved efterfal gende resultatopgerel se og balance med tilhgrende
noter.

Aktiviteter

Sel skabets aktivitet udger ejendomsadministration, handel med og investering i fast gjendom samt
formueplge.

Udvikling i regnskabsar et
L edelsen anser arets resultat for ikke tilfredsstillende. Resultatet har vaaret negativt pavirket af
kursreguleringer pa vaadipapirbehol dningen.

Efterfalgende begivenheder

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet HO ApS er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsiovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, de indtjenes, herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerel sen indregnes alle omkostninger, herunder af skrivninger
0g nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivitets vaardi kan males palideligt. Tilsvarende indregnes forpligtelser i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaardi kan males
palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfal gende males aktiver og forpligtel ser

som beskrevet nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaay af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

L g eindtasgter og €y endomsomkostninger
Lejeindtaggter indregnes i resultatopgerel sen efter faktureringskriteriet. Omkostninger periodiseresi
overensstemmelse hermed.

Andre omkostninger

Andre omkostninger indeholder administrationsomkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarelsen med de belgb der vedrarer
regnskabsaret.

M aterielle anlaegsaktiver
Driftsmidler og inventar indregnes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger med en forventet
levetid pa5 &r.

Ejendomme indregnes til dagsvaardi og vaadireguleringer foretages over resultatopgerel sen. Opgerel se af
dagsvaadien foretages af selskabets ledelse.

Smaanskaffelser paindtil kr. 13.500 pr. enhed eller med indtil 3 &rs forventet levetid udgiftsfares fuldt ud i
anskaffelsesaret.

Finansielle anlasgsaktiver
Finansielle anlasgsaktiver malestil statusdagens kurs.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaardi. Der foretages nedskrivning pa
de tilgodehavender, som skannes behadtet med saalig risiko.

Periodeafgr aensningsposter

Periodeafgramnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved laneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til kostpris reduceret
med de resterende forholdsmaessige transaktionsomkostninger. Arets andel af transaktionsomkostningerne
indregnesi resultatopgaerel sen.

@vrige gaddsforpligtel ser er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaadi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler der med balancedagens lovgivning vil vaae gaddende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevagrende &r er anvendt en skattesats pa 22%.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018
kr.
[INTS: 1000 015" 51 0 o o OSSR 394.611
EKsterne omkOSININGEr ......cccovirerireneeeeeeee s -37.631
BrUttor @SUITAL ... e e e eee e e e e e 356.980
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoveveiieiiececee e, 356.980
Andrefinansielle iNdtaagter .......ccccevveeeveere e 134.381
@vrige finansielle OMKOSININGEr  .......coeverirerieee e, -493.271
Ordinaart resultat far SKal ..oooeeeeeeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen -1.910
SKat af AretSTESUITAL ...vveeveeeeeeeeee et eee e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeeeeseean 437
AT EESTESUITAL v eee e e ee e e e s e e e eeee s enenene e eneeens -1.473
Fordag til resultatdisponering
OVEITAIT TESUITAE .ooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et e e e e e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees -1.473
L A0 e ——————— e —————————— -1.473
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2017
kr.
367.079
-24.622

342.457

342.457

550.973
-392.818

500.612
-8.999
491.613

491.613
491.613
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ..o

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........ccccccevveviiieniciice,

Finansielle anlasgsaktiver i alt ........cccoooveiieiecceee e,

ANlaagsaktiver T alt ..o

Tilgodehavende SKat ..........ccccceeeevieeieieese e
Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ...,

Likvide beholdninger ........cccooeviiiieie e

Omsaetningsaktiver i alt ..o

Aktiver i alt

Note 2018
kr.
3.706.000

1 3.706.000
4.816.904
4.816.904

8.522.904

16.837
0

16.837
328.593
345.430

8.868.334
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2017
kr.
3.706.000

3.706.000
5.069.332
5.069.332

8.775.332

15.569
5.228

20.797
139.070
159.867

8.935.199
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e
OVErfart reSUItal ........cocoveereneseee s

Egenkapital i @lt ....cooeiiiieee e

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Gadd til banker

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social sikring ..

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocooevieieieiiieienes
Gadd til real KreditinSttULter .........ccocvevvererirereee e

Gadd til banker

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

social sikring ..

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......cocovvvieiiieiiiiiineee

Gaddsforpligtelser i alt .....oocvveeeeececeee e

Passiver i alt ..

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note

Note

2018
kr.
125.000
780.566

905.566
422.019
422.019

0
1.695.261

5.000.000

6.695.261

0
117.326

728.162

845.488

7.540.749

8.868.334
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2017
kr.
125.000
782.039

907.039
422.456
422.456

1.791.652
0

5.000.000

6.791.652

116.964
0

697.088

814.052

7.605.704

8.935.199
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Ejerlgligheder

Sve segangen

kr.

Kostpris primo 3.706.000
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 3.706.000
Af- og nedskrivning primo 0
Arets af skrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 3.706.000

2. Registreret kapital mv.

Anpartskapitalen er opdelt i 250 anparter af kr. 500. Alle med samme rettigheder.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddi alt Afdrag neeste Laneomkost-  Langfristet

ultimo ar ninger gadd
Kr. Kr. kr. Kr.
Anlaggslan Handel shanken 1.822.097 117.326 9.510 1.695.261

Af bankgadden forfalder kr. 1.217.497 efter mereend 5 &r.
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4. Oplysning om forudsagtninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Selskabets ejendom er udlejet pa kontrakter med korte opsigel sesfrister. Grundlaget for
vaadiansadtelsen af ejendommen er en afkastbaseret sats pa mellem 9 og 9,5%. Da dagsvaadien

ved anvendte afkastsats tilnaamel sesvis svarer til anskaffel sessummen, har ledel sen besluttet at
anvende anskaffel sessummen som dagsvaadi.

5. Oplysning om g erskab
Ejerforhold

Selskabet har registreret fglgende anpartshaver med mere end 5% af anpartskapitalens
stemmerettigheder eller pdlydende vaadi:

Hasse Olsen

Magallesvinget 3
2690 Karldunde

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ...........cocvereriiienenese e 0
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