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L edelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2015 - 30. september
2016 for @nskebarn Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Det er endvidere vores opfattelse, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kage, den 28. februar 2017

| direktionen:

Dan Otto Kristiansen

Sidel
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Den uafhaengigerevisorserklaringer

Til kapitalg ernei @nskebgrn Ejendomme ApS

Pategning pa &r sregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for @nskebarn Ejendomme ApS for
regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016, omfattende anvendt regnskabspraksis,
resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedei
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede
gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaaingsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlasgger
og udferer handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kraavede supplerende handlinger med henblik pa at
opnayderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaat bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengigerevisorserklaringer

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2016 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2015 - 30. september 2016 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i regnskabet

Uden at det har pavirket vores konklusion, skal vi henvisetil omtale i ledelsesberetning og note 2,
hvori ledelsen redegere for usikkerhed ved indregning og maling af investeringsejendom pai alt kr.
8.800.000. Ledelsen har ved regnskabsarets afslutning vurderet, at den indregnede vaadi af
giendommen svarer til dagsvaadi. Vi har ikke fundet grundlag for at anlaggge en anden vurdering.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tillaey til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningernei ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Hellerup, den 28. februar 2017
AUGUSTA REVISION

Godkendt Revisionsaktiesel skab
CVR-nr. 36 44 53 86

Nikolaj Kure Jensen
Statsautoriseret revisor
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L edelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er finansierings- og investeringsvirksomhed, herunder kagb og salg af
fast giendom, udle ningsvirksomhed samt anden efter direktionens sken beslasgtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Vedrarende usikkerhed ved indregning og maling henvisestil note 2 i arsregnskabet.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Aretsresultat udger kr. 85.011.
Egenkapitalen udger kr. 1.034.052.

Arets resultat anses som tilfredsstillende.

Selskabets ultimative |angiver har afgivet tilsagn om ikke at opkraeve sit tilgodehavende, medmindre
selskabet har likvider hertil.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afdutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for @nskebern Ejendomme ApS for 1. oktober 2015 - 30. september 2016 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabsl ovens bestemmel ser for klasse B-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.
Selskabets drsregnskab er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaardi kan males pdideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtel ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillagg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflasgges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaesssige veardi af immaterielle og materielle anlaggsaktiver bliver gennemgaet arligt
for at afgare, om der er indikation af vaardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal
afskrivning. Hvis dette er tilfad det, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaadi.

RESULTATOPGYJREL SE

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste inderholder nettoomsadning, endomsomkostninger samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved salg indregnesi resultatopgerel sen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden &rets udgang. Nettoomsaeningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af
rabatter i forbindelse med salget.
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Anvendt regnskabspraksis

Produktionsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de omkostninger, der er medgaet til at opna arets omsagning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer og operationelle leasingsomkostninger mv.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopge-
relsen med den del, der kan henferestil rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomhederne er sambeskattede. Den danske sel skabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

M odersel skabet fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sal edes at moder-
selskabet forestar afregningen af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Ved farste indregning males investeringsgjendomme til kostpris. Efterfalgende méles
investeringsejendomme til dagsvaardi. Dagsvaadien er udtryk for ejendommens salgsvaadi pa
sammenlignelige gjendomme pa et velfungerende marked. Idet der ikke eksisterer et sammenligneligt
marked, opgeres gendommens dagsvaardi ved hjadp af relevant kapitalvaardi/afkastbaseret model.

Markedsvaadien er vurderet pa baggrund af et afkastkrav pa 6,5%. Afkastkravet er vurderet ud fra
lgjers soliditet, lejemdlets langde, beliggenhed samt Igjevilkar. Det nuvagrende lejemal kan opsiges af
lejer med 6 maneders varsel. Efterfalgende vaardireguleringer indregnesi resultatopgerel sen.

Driftsmateriel og inventar males il kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver, fortsat
Brugstid Restveer di
Driftsmaterial oginventar ..........c.cccceveveveneee 5ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste og tab indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsomkostninger/driftsindtaggter.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der ssadvanligvis svarer til nominel vaadi. Vaadien
reduceres med nedskrivninger til imgdegael se af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemasssig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat indregnes i
balancen med den gad dende skatteprocent.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaadien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne rediseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Gaddsforpligtelser
@vrige gaddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
gadd malestil amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.

Finansielle gad dsforpligtel ser forbundet med investeringseg endomme indregnestil dagsvaadi, hvis
investeringsgjendommen males til dagsveadi.
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Resultatopger else
Note 2015/16 2014/15

BRUTTOFORTIENESTE ... 319.668 376.013
Vaadiregulering af investeringsgendomme...........cccoceveenieenne. 3 66.629 -72.629
ATSKIIVNINGEL .. et 3 -4.307 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .......ccccovivvieenen. 381.990 303.384
Finansielle iNAtaagter .........ooovviiie i 0 7.621
Finansielle omKOStNINGEr .........ccooiiiiiiiiie e -161.564 -155.987
RESULTAT FOR SKAT ..ot 220.426 155.018
SKat af AretSTESUIAL ......ccccveveeiiierie e 5 -135.415 0
ARETSRESULTAT .ottt eeer s s st 85.011 155.018
OVERSKUDSDISPONERING:

Udbytte for regnskabSAret .........ccoceeveeeeieeeeeeeeeeeee e 0 0
OVEIf@IT reSUITEL .........coiueeieeiiee e 85.011 155.018
DISPONEIEt 1 @t ..o e 85.011 155.018
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ANLAGSAKTIVER:

Materielle anlsggsaktiver:

[NVESLEringse eNdOMME.........coovireireieee et
Driftsmateriel 0g INVENTAN .........cccceveeieie e e e

Materielle anlaggsaktiver i alt ........ccceeevceeeciie e

ANLAEGSAKTIVER T ALT oo

OMSATNINGSAKTIVER:

Likvide beholdninger ..........cccoeveveciiee e

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT

AKTIVER T ALT e

Balance

AKTIVER
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Note

30/09-16 30/09-15
8.800.000 8.733.371
27.993 0
8.827.993 8.733.371
8.827.993 8.733.371
561.658 877.064
561.658 877.064
9.389.651  9.610.435
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Balance
PASSIVER
Note  30/09-16 30/09-15
EGENKAPITAL:
ANPArtSKAPDITAL........eeeeeeiieceeee e 125.000 125.000
OVErfart OVErsKU .........cocerieeieiie e 909.052 824.041
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............cccvvvvveeeevicveveenen. 0 0
EGENKAPITAL T ALT oottt 6 1.034.052 949.041
HENSATTE FORPLIGTEL SER:
UdSKUAL SKEL ......covvieeciieie e e 135.415 0
HENSATTE FORPLIGTELSER I ALT ..coveececece e 135.415 0
GALDSFORPLIGTELSER:
L angfristede gaddsforpligtel ser:
PrioritefSOaad .....ccveeieeeie e s 7 2491126  2.488.151
Langfristede gaddsforpligtelseri alt ........occoveevveecceiecceeeee, 2491.126  2.488.151
Kortfristede gaddsforpligtel ser:
Gadd til tilknyttede virksomheder...........ccccoiveiiiiiciiiienee 5.680.074  6.136.805
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer ........cccevvveeveeecieeenns 6.000 6.000
ANAEN QB ... 42.984 30.438
Kortfristede gaddsforpligtelser i at ........occooeiiiiiiiiiiiiiene 5.729.058 6.173.243
GALDSFORPLIGTELSER I ALT i 8.220.184  8.661.394
PASSIVER | ALT oottt 9.389.651  9.610.435
Kontraktlige forpligtelser og eventual poster mv. ..........cceevee.. 8
Pantssgninger og sikkerhedsstillelser ........ccooviiiiiiiiiiieneene, 9
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Noter

1 Oplysning om gkonomiske forhold

Selskabets ultimative |angiver har afgivet tilsagn om ikke at opkraeve sit tilgodehavende, medmindre
selskabet har likvider hertil.

2 Usikkerhed ved indregning og maling

Der er usikkerhed vedrarende indregning og méaing af selskabets gjendom. Ejendommens
markedsvaadi er i drsregnskabet vaardiansat til kr. 8.800.000. Markedsvaardien er vurderet pa
baggrund af et afkastkrav pa 6,5%. Afkastkravet er vurderet ud fralejers soliditet, |ejemalets laangde,
beliggenhed samt |gjevilkar. Det nuvagrende lgjemal kan opsiges af lejer med 6 maneders varsel.

For egendomme, der vaadiansadtes efter afkastberegning, vil en andring i forrentningskravet
(afkastkravet), som markedet métte have til jendommen, have en afsmittende effekt pa
gjendommens vaadi. Indregning og maling er saledes behagtet med nogen usikkerhed.

3 Anlaggsoversigt

Drifts-

materiel og  Investerings
M aterielle anlaegsaktiver inventar gjendomme
Kostpris 1. oktober 2015..........coouiiiiieii e 0 8.902.975
THIGANG e 32.300 0
ATGANG oo 0 0
Kostpris 30. september 2016..........cociriiieieniee e 32.300 8.902.975
Afskrivninger/vaadiregulering 1. oktober 2015..........ccccooveieieenien e, 0 -169.604
Arets af Krivning/Vaar dir€QUIEING.........c.cueuevcecueeeeeeeie et -4.307 66.629
Afskrivninger/vaadiregulering 30. september 2016...........ccceveeieeenieeenne. -4.307 -102.975
Regnskm. vaadi pr. 30. september 2016..........ccoveriirieinieneeeeeee e 27.993  8.800.000
Afskrivninger 2015/16 2014/15
Driftsmateriel 0g INVENTAT..........cooieiiiiie e -4.307 0
ATSKIIVNINGEr T @lT oo -4.307 0
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4 Finansielle omkostninger

Noter

QAUGUSTA

Af definansielle omkostninger udger kr. 118.269 renter til tilknyttede virksomheder.

5 Skat af aretsresultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst
Regulering af hensadtelse til udskudt skat

Skat af aretsresultat i alt

6 Egenkapital

Anpartskapital...........ccoeeereerieenne.
Overfart resultat...........c.ccoecvvnneee.
Henlagt udbytte ...

Sel skabskapitalen er fordelt sdledes:
Kapitalandele, 125 stk. a nominelt kr. 1.000

Der har i de foregdende 4 ar hverken vaget kapitalforhgjelse eller -nedsadtel se.

7 Langfristede gaddsforpligtelser

Prioritetsgedd ........ccccoccvvvevieenee.

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

2015/16 2014/15
.......................................... 0 0
................................................ 135.415 0
.......................................................................... 135.415 0
Forslag
Udbetalt til &rets
01/10-15 udbytte resultatford. 30/09-16
................ 125.000 - - 125.000
................ 824.041 - 85.011 909.052
............... 0 0 0 0
............... 949.041 0 85.011 1.034.052
30/09-16 30/09-15
............................................ 125.000 125.000
30/09-16 Afdrag Restgedd Restgadd
Gadd i alt neeste ar efter 1 ar efter 5ar
................ 2.491.126 0 2.491.126 2.500.000
............ 2.491.126 0 2.491.126 2.500.000
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Noter

8 Kontraktligeforpligtelser og eventual poster mv.

Selskabet indgar i den national e sambeskatning med modersel skab @nskebgrn Holding ApS som
administrationssel skab og hadfter derfor ubegramset og solidarisk med de @vrige sambeskattede
selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hadter ligeledes ubegraanset og solidarisk med de avrige sambeskattede sel skaber for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytte.

9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditinstitutter, kr. 2.500.000, er der givet pant i investeringsejendommen,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 30/09-2016 udger kr. 8.800.000.

Selskabet har udstedt gjerpantebreve for i at kr. 1.500.000 med sikkerhed i samme

investeringsgiendom til fordel for pengeinstitut. Pantebrevet ligger endvidere til sikkerhed for
pengeinstituts mellemvaarende med @nskebarn Kage ApS og @nskebarn City ApS.
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