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Selskabsoplysninger

Selskab
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Pengeinstitut
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Lisbeth Merethe Nielsen
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Selskabet har fravalgt revision
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar vaeret investering i fast ejendom samt udlejning
heraf.

Arets resultat
Arets resultat betegnes som vaerende mindre tilfredsstillende.

Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ingen haendelser efter regnskabsarets afslutning som har veesentlig indflydelse pa det aflagte
regnskab.

Forventet udvikling

Den forventede skonomiske udvikling i kommende regnskabsar vil veere en positiv udvikling af
resultat af primaer drift og en hermed fornuftig konsolidering.

Det er ledelsens opfattelse, at der er en begyndende opbladning i markedet for salg af
udlejningsejendomme og at de vaerdianseettelser, der er med baggrund i draftelser med kreditforening
er retvisende for de faktiske vaerdier set pa lang sigt.

Ledelsen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2016 til 30. juni 2017.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Den valgte regnskabspraksis
anses for hensigtsmeessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har fravalgt revision — og ledelsen tilkendegiver at kriterier for fravalg af revision ogsa er
opfyldt i regnskabsaret 2017/2018.

Volling, / 2017

Direktionen:

Lisbeth Merethe Nielsen
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Anvendt regnskabspraksis

Neervaerende interne arsregnskab adskiller sig alene fra selskabets arsrapport ved, at det interne
arsregnskab har en hgjere specifikationsgrad end Aarsrapporten. Beskrivelsen af anvendt
regnskabspraksis i selskabets arsrapport er gengivet nedenfor.

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse B.

Selskabet har valgt herudover at falge nedenstaende regler fra regnskabsklasse C:

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes efter equity-princippet
Den forventede udvikling er beskrevet i ledelsesberetningen.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter og udgifter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
virksomheden, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost i de falgende afsnit nedenfor.

Visse finansielle aktiver og geeldsforpligtelser males efterfalgende til (amortiseret) kostpris.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflzegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegtskriterier
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden arets udgang.

Skatter, herunder udskudt skat
I skat af arets resultat er indregnet regulering af udskudt skat samt skat af selskabets skattepligtige
indkomst for aret.

Selskabets skattepligtige indkomst er fremkommet ved at korrigere det regnskabsmaessige resultat for
ikke indkomstskattepligtige og ikke fradragsberettigede poster. Skat er beregnet heraf med den til
enhver tid gaeldende skatteprocent.

Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen.

Udskudt skat fremkommer som 22 % af forskellen mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
veerdier af aktiver pa balancetidspunktet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemaessige underskud
indregnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Selskabet er sambeskattet med tilknyttede virksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem
de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedragrende skattemaessige underskud).
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Anvendt regnskabspraksis

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzegsaktiver males til anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Der foretages linezere afskrivninger baseret pa en vurdering af de enkelte aktivers brugstider.

Tab og fortjenester ved afthaendelse af aktiver er indregnet i posten "Afskrivninger, anlaegsaktiver". En
specifikation heraf er vist i noterne.

Nyanskaffelser med en kostpris under DKK 12.600 indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i
anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i
form af labende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betragtes som investeringsejendomme.

Investeringsejendomme vaerdiansaettes ved farste indregning til kostpris med tillaeg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfglgende til dagsvaerdien(markedsvaerdien).
Dagsvaerdien opgares efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et
af ledelsen og primaere langiver fastsat afkastskrav. Ved veerdiansaettelse tages hensyn til
lejereguleringer til markedslejen.

Veerdiregulering med fradrag af udskudt skat indregnes direkte i resultatopgarelsen.

Lejeres refusion af omkostninger til el, vand, varme og rengering indgar i lejeindtaegten.
Omkostningerne refunderes pa baggrund af aftalte fordelingsnegler ved en fordeling meliem lejerne.

Alle omkostninger der kan henfares til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger
ved ejendommenes administration - er vist i resultatopgerelsen og indgar i ejendommenes
driftsresultat

Bygninger afskrives ikke men vaerdianseettes arligt ud fra en faktorberegning ud fra ejendommens
rentabilitet.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandelen i den tilknyttede virksomhed males i balancen til regnskabsmaessig indre veerdi efter
equity-metoden. Resultatandel udover udbyttet er vist i moderselskabets resultatopggrelse.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnes til anskaffelseskursen, eller den lavere veerdi, som de
har pa balancedagen.

Modtaget udbytte og/eller renter, samt realiserede kursgevinster og tab er indregnet i
regnskabsposten "Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer m.v."

Deposita males til anskaffelsessummen.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af bersnoterede aktier, males til dagsvaerdi pa
balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males i balancen til palydende veerdi med fradrag af
nedskrivninger til imadegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Vardipapirer og kapitalandele, omsatningsaktiver
Andre veerdipapirer og kapitalandele, som bestar af barsnoterede aktier, males til dagsvaerdi pa
balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable veerdipapirer med ubetydelig risiko for
veerdigendringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gealdsforpligtelser
Geeld males til kontant veerdi.

Likvider bestdr af "Andre veerdipapirer og kapitalandele" samt "Likvide beholdninger" under
omseetningsaktiver og af "Kreditinstitutter" under kortfristet gaeld.
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2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 934.999 1.190.271
Len, gager og personaleomkostninger -607.504 -471.260
Afskrivninger, anleegsaktiver 1.192 -25.000
Resultat far finansielle poster 328.687 839.072
Finansielle omkostninger -288.075 -393.852
Gebyrindtaegter Iejere 11.697 8.800
Resultat for skat 52.209 308.959
Skat af arets resultat 175.060 -30.000
Arets resultat 227.269 278.959
Resultatdisponering
Selskabets resuitater foreslds disponeret saledes:
Arets resultat 227.269 278.959
Overfort resultat primo 3.984.797 3.765.838
Til disposition 4.212.066 4.044.797
Overfart resultat 4.212.066 3.984.797
Arets henleeggelse til datterselskabsreserve 0 0
Udbytte i arets iab 0 60.000
Henlaeggelser til reserver for dagsveerdi pa investeringsejendomme 0 0
Resultatdisponering i alt 4.212.066 4.044.797
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2016/17 2015/16
Unoterede aktier 0 261.125
Qvrige aktier 8.000
Anparter associerede selskaber 0 150.088
Finansielle anlaegsaktiver i alt 8.000 411.213
Grunde og bygninger 20.044.590 22.636.003
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 33.808
Materielle anlagsaktiver i alt 20.044.590 22.669.811
Anlaegsaktiver i alt 20.052.590 23.081.024
Andre tilgodehavender 03.642 450.889
Tilgodehavender tilknyttede virksomheder 0 202.249
lgangveerende arbejder 0 30.000
Tilgodehavender i alt 93.642 683.138
Likvide beholdninger 20.000 58.725
Omsatningsaktiver i alt 113.642 741.863
Aktiveri alt 20.166.232 23.822.887
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Balance

2016/17 2015/16
Passiver pr. 30. juni 2017
Virksomhedskapital 350.000 350.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode 0 0
Overfart resultat 1.567.066 3.984.797
Egenkapital i alt 1.917.066 4.334.797
Eventualskat 0 175.400
Hensatte forpligtigelser i alt 0 175.400
Prioritetsgeeld 13.379.753 13.639.259
Deposita 381.381 386.628
Selskabsskat 340 78.500
Kreditinstitutter 0 3.178.519
@vrig udlan 0 1.300.185
Gaeld til tilknyttede virksomheder 1.049.528 473.330
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.811.002 19.056.421
Kreditinstitutter 3.327.143 100.000
Varekreditorer 53.695 100.797
Anden geeld 57.326 50.958
Selskabsskat 0 0
Geeld hovedaktionzerer 0 4514
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.438.164 256.269
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 18.249.166 19.488.090
Passiveri alt 20.166.232 23.822.887
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Noter

Len, gager og personaleomkostninger

Len, gager og personaleomkostninger 607.504 471.260

Len, gager og personaleomkostninger i alt 607.504 471.260

Selskabet har i gennemsnit haft 3 ansatte.

Afskrivninger, anlagsaktiver

Driftsmateriel -1.192 25.000

Afskrivninger, anlaegsaktiver i alt -1.192 25.000

Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat 175.400 -48.500
Arets selskabsskat -340 78.500
Skat af arets resultat i alt -175.060 30.000

Virksomhedskapital

Virksomhedskapital, primo 350.000 350.000
Nytegning i arets lab 0 0
Virksomhedskapital i alt 350.000 350.000

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier/anparter & DKK 1.000 eller multipla heraf.

Anpartskapitalen er udvidet i regnskabsaret 2013/14.

Overfort resultat

Overfart resultat primo 3.984.797
Nedskrivning af ejendomme -2.645.000
Arets overfarte resultat 227.269
Overfort resultat i alt 1.567.066

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af den langfristede del af kreditforenings forfalder ca. DKK 12.200.000 efter 5 ar.

Kreditinstitutter i alt 3.327.143
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Noter

Eventualskat

Tidligere ars hensatte eventualskat 175.400
Hensat i ar -175.400
Eventualskat i alt 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommene med
nom. DKK 5.165.000. Ejendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 20.044.590.
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