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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er at drive virksomhed indenfor ejendomsinvestering og vardipapirin-

vestering.
Veasentlige endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2020.

Selskabets resultat for perioden anses som tilfredsstillende og der henvises til rsrapporten herom.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten pr. 31/12 2020 for RPM Invest ApS.
Arsrapportet er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmassig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets ak-

tiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af Arsrapport

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at afleegge en
ikke revideret arsrapport.

Taastrup, den 30. januar 2021

Direktion

Ronni Jeppesen



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter Arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hejere regnskabsklasse.
Arsrapporten afleegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til tidligere ér, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning
Nettoomsetning bestar af lejeindtegter pé selskabets investeringsejendomme. Omsatning indregnes

i den periode, som indtagten vedrorer.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter udgifter til drift af selskabets investeringsejendomme. Omkostninger

indregnes i den periode de vedrerer.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %. Selskabet indgar i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemessige verdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme maéles efterfelgende til
dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revuderes arligt pa baggrund af en afkastbaseret
verdiansettelsesmodel.

Zndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsvaerdiregulering af investerings-.
ejendomme."

Afkastprocenten fastsattes af RPM Invest ApS pa baggrund af udviklingen i markedsforholdene for

den enkelte ejendomstype og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, salg og keb.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udviklingen i markedsforholdene baseres primart pé lobende analyserapporter fra ejendomsmaeglere
m.fl. og RPM Invest ApS' @vrige observationer pa ejendomsmarkedet.

Der er for 2020 anvendt en afkastprocent pa 3% - 4%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel verdi. Der nedskrives til

nettorealisationsverdien med henblik pé imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er séledes aktiverne fratrukket

hensattelser og geldsforpligtelser. Der er ingen s&rlige reserver under egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Geld vedrerende selskabets investeringsejendomme indregnes til amortiseret kostpris.



Note

Resultatopgerelse for 2020

Indtzaegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtaegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

2020 2019
kr. kr.
16.867 -45.467
113.950 -155.000
130.817 -200.467
0 0

0 0
130.817 -200.467
0 0

-196 -35.022
130.621 -235.489
-28.737 74.169
101.884 -161.320
101.884 -161.320
0 0
101.884 -161.320




Balance pr. 31/12 2020

Note 31/122020  31/122019
AKTIVER kr. kr.

1 Investeringsejendomme 738.950 625.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 738.950 625.000
Anlaegsaktiver i alt 738.950 625.000

Andre tilgodehavender 12.629 6.838
Tilgodehavender i alt 12.629 6.838

Likvide beholdninger i alt 14.280 2.675
Omsatningsaktiver i alt 26.909 9.513

Aktiver i alt 765.859 634.513




Note

Balance pr. 31/12 2020

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat

Henszttelser i alt

Langfristet geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Bankgeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet geeld
Mellemregning med moderselskab

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122020  31/122019
kr. kr.
125.004 125.004
157.261 55.377
0 0
282.265 180.381
45.750 17.013
45.750 17.013
99.444 83.231
0 5.541
99.444 88.772
0 0

6.000 0
332.400 348.347
338.400 348.347
437.844 437.119
765.859 634.513




Noter
Veasentlige regnskabsmeessige skon og vurderinger
RPM Invest ApS' ejendomme males til dagsveerdi og vaerdireguleringen fares over resultatopgerelsen.
Maling (verdiansettelse) af hver enkel ejendom foretages med udgangspunkt i hver enkel ejendoms
deltaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som RPM Invest ApS p.t.
anser som mest velegnet til vaerdiansettelsen.
Ved en stigning i afkastkravet vil medfere en lavere dagsvardi, mens et fald i afkastkravet vil medfore
en hejere dagsveerdi. Afkastkrav pé 3,75% ville give en veerdi pé kr. 788.213 mens et afkastkrav pa
4,25% ville give en verdi pa 695.482.
Pa baggrund af det valgte afkastkrav p& 4% opnés en dagsverdi pa kr. 738.950. Tilsvarende lejligheder
selges umiddelbart for ca. kr. 900.000 - 1.050.000, jf. Boliga.dk. Pt. er tilsvarende lejligheder til salg

for mellem 845.000 og 1.100.000.

Den beregnede dagsverdi, svarer til en kvatratmeterpris pa kr. 21.113 per kvadratmeter.

Der er anvendt folgende centrale forudsatninger:

- Lejeindteegt pa mellem kr. 1.000 og 1.500 per kvadratmeter.

- Ejendomsskat pa kr. 48 per kvadratmeter, svarende til 3,1% af lejeindtaegterne.

- Vedligeholdelse pa kr. 46 per kvadratmeter, svarende til 3,0% af lejeindtaegterne.

- Driftsomkostninger pa kr. 604 per kvadratmeter, svarende til 39,2% af lejeindtaegterne.

- Administration pa kr. 0 per kvadratmeter, da disse er medregnet i driftsomkostningerne.

- Der er ikke anvendt tomgangsleje, da lejlihgeden har veret 100 % udlejet og lejen pt. er et stykke

under markedslejen hvorfor tomgangsleje regnes for aldeles usandsynligt pa nuverende lejeniveau.

Der har i &ret ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsettelse af dagsvardien.



Personaleudgifter

Det gennemsnitlige antal fuldtidsbeskeeftigede var

Beregnede skatter

Beregnet selskabsskat, overfert til sambeskatning

Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2020
Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2020

Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristet geeld til selskabsdeltagere

og ledelse
Bankgeld

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

2020 2019
kr. kr.
0 0
0 0
28.737 -74.169
28.737 -74.169
45.750 17.013

Selskabs- Overfort
kapital til naeste ar Udbytte Lalt
125.004 55.377 0 180.381
0 101.884 0 101.884
125.004 157.261 0 282.265
Inden for 1 ar Mellem 1-5 ar Efter 5 ar T alt
0 0 99.444 99.444
0 0 0 0
0 0 99.444 99.444

Selskabet indgér i dansk sambeskatning med Ronni Jeppesen Holding ApS som administrationsselskab.

Selskabet heefter derfor i henhold til selskabslovens regler for indkomstskatter mv. for de sambeskat-

tede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og

udbytte for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtel-

ser i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der frem-

gér af arsrapporten.



