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Ledelsens drsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed indenfor ejendomsinvestering og verdipapirin-

vestering.

Vaesentlige endringer i aktiviteter og akonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2018.

Selskabets resultat for perioden anses som tilfredsstillende og der henvises til &rsrapporten herom.

Ledelsespdtegnin

Undertegnede har dags dato aflagt drsregnskabet pr. 31/12 2018 for RPM Invest ApS.
Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte regn-
skabspraksis for hensigtsmeessig, siledes at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiv-

er og passiver, finansielle stilling samt resultat,

Revision af drsregnskab

Selskabet opfylder betingelserne i rsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflegge et
ikke revideret arsregnskab.

Radovre, den 1. maj 2019
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hajere regnskabsklasse.
Arsrapporten aflagges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis,der er ugndret i forhold til tidligere &r, er i hovedtrak:

Resultatopgerelsen

Nettoomsaetning
Nettoomsatning bestar af lejeindtagter pa selskabets investeringsejendomme. Omsatning indregnes
i den periode, som indtegten vedrerer.

Andre driftsindteegter indregnes nér levering og risikoovergang har fundet sted.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter udgifter til drift af selskabets investeringsejendomme. Omkostninger

indregnes i den periode de vedrerer.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinter og -tab vedrerende verdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering

af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22 %.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige veerdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens kebspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfelgende til
dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revuderes arligt pa baggrund af en afkastbaseret
verdiansattelsesmodel samt vurderinger fra uafhengig ejendomsmeegler.

Zndringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under "Dagsvardiregulering af investerings-.
ejendomme”

Afkastprocenten fastszttes af RPM Invest ApS pa baggrund af udviklingen i markedsforholdene for

den enkelte ejendomstype og ejendommens beliggenhed, dels erfaringer ved finansiering, salg og kab.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udviklingen i markedsforholdene baseres primeert pa lebende analyserapporter fra ejendomsmaglere
m.fl. og RPM Invest ApS' gvrige observationer pa ejendomsmarkedet.

Der er for 2018 anvendt en afkastprocent pa 3% - 4%.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er mélt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsverdien med henblik pé imadegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestiende i pengeinst:

tutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsveerdi.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er sdledes aktiverne fratrukket

hensattelser og gaeldsforpligtelser. Der er ingen serlige reserver under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Gezld vedrarende selskabets investeringsejendomme indregnes til amortiseret kostpris.



Note

Resultatopgerelse for 2018

Indtaegter
Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indteegter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naeste ar

Udbytte

2018 2017
kr. kr.
44.707 -15.838
150.000 81.355
194.707 65.517
0 0
194.707 65.517
0 0
194.707 65.517
0 0
-37.188 -25.330
157.519 40.187
-34.654 -8.844
122.865 31.343
122.865 31.343
0 0
122.865 31.343




Balance pr. 31/12 2018

Note 31/12 2018  31/12 2017
AKTIVER kr. kr.

1 Investeringsejendomme 1.500.000 1.350.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.500.000 1.350.000
Anlzegsaktiver i alt 1.500.000 1.350.000

Andre tilgodehavender 3.230 1.540
Tilgodehavender i alt 3.230 1.540

Likvide beholdninger i alt 4.031 4.900
Omszetningsaktiver i alt 7.261 6.440

Aktiver i alt 1.507.261 1.356.440




Note

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat

Henszettelser i alt

Langfristet gzeld til selskabsdeltagere og ledelse
Bankgeaeld

Langfristede gzldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristet gald

Skyldig selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/122018  31/122017
kr. kr.
125.004 125.004
216.697 93.832
0 0
341.701 218.836
91.181 56.527
91.181 56.527
342.500 272.500
691.779 768.477
1.034.279 1.040.977
18.000 18.000

0 0

22.100 22.100
40.100 40.100
1.074.379 1.081.077
1.507.261 1.356.440




Noter

Veasentlige regnskabsmaessige skon og vurderinger

RPM Invest ApS' ejendomme maéles til dagsvaerdi og veerdireguleringen feres over resultatopgerelsen.

Maling (verdiansattelse) af hver enkel ejendom foretages med udgangspunkt i hver enkel ejendoms

deltaljerede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende

handelser. Med udgangspunkt heri anvendes en afkastbaseret model, som RPM Invest ApS p.t.

anser som mest velegnet til vaerdiansattelsen.

Ved en stigning i afkastkravet vil medfere en lavere dagsverdi, mens et fald i afkastkravet vil medfere

en hojere dagsverdi.

2018 2017
kr. kr.
Personaleudgifter
Lenninger 0 0
Pensioner 0 0
Andre omkostninger til social sikring 0 0
Andre personaleudgifter 0 0
0 0
Det gennemsnitlige antal fuldtidsbeskeftigede var 0 0
Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat 0 0
Udskudt skat, regulering 34.654 8.844
34.654 8.844
Den samlede udskudte skat andrager 91.181 56.527
Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital  til naeste ar Udbytte [alt
Egenkapital pr. 1/1 2018 125.004 93.832 0 218.836
Udloddet udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 122.865 0 122.865
Egenkapital pr. 31/12 2018 125.004 216.697 0 341.701




Langfristede geeldsforpligtelser Inden for 1 dr Mellem 1-5 ir Efter 5 ar I alt

Langfristet geeld til selskabsdeltagere

og ledelse 0 0 342.500 342.500
Bankgzld 18.000 90.000 583.779 691.779
18.000 90.000 926.279 1.034.279

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.
Selskabets investeringsejendomme er pantsat til sikkerhed for selskabets bankgzld.
Selskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der fremgar af

perioderegnskabet.



